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INTRODUCCION A LA INVESTIGACION

La larga experiencia acumulada de realizaciones de Conjuntos de Viviendas de
Interés Social, la obra publica iniciada por el INVE y la experiencia del Movimiento
Gooperativo, conforman un espectro de valor histarico arquitectonico, con muchos
ejemplos de relevante importancia. EI Mavimiento Cooperalivo ha inaugurado un
sislema de gestion popular de la vivienda que ha servido de modelo
internacionalmente.

Todas estas realizaciones unidas a las propuestas de la promocion privada han
generado una amplia muestra de soluciones de disefioc arquitectonico que es
importante evaluar. Muchos estudios han encarado el analisis de las tipologias
empleadas y los sistemas constructivos, en la mayoria de los casos con la optica de la
minimizacion de los costos.

La investigacion que nas hemos propuesto es el resultado de un trabajo en equipo
lngrado a través de un claro propoésito conductor.

Siendo los Conjuntos de Viviendas de Interes Social indisociables del tejido urbano a
traveés de sus componentes, trama viaria, parcelario y edificaciones, el estudio de sus
Espacios Exteriores se ha realizado valorandolo respecto a:

- la insercion del Conjunto en el tejido urbano en el cual se implanta;

- la definicion espacial de los diferentes matices de Espacios Intermedios y de
Transicion, determinados por el grade de accesibilidad, el uso, la responsabilidad en
el cuidado y mantenimiento, que denotaran la intencionalidad del proyecto.

Intentamos, con las conclusiones y recomendaciones demostrar que, pequenas
acciones, pequefias actuaciones de disefio intencional, pueden conducir a estimular
una actitud por parte de la poblacion residente, ahi donde puede esperarse una
respuesta positiva.

En el 1er. Capitulo hemos buscado precisar conceptos:

~ sobre el Espacio Exterior y su significado como dimension de andlisis representativo
de |a calidad del Paisaje Urbano,

_ sobre las cualidades del Espacio Pablico y Privado, el Espacio Libre y Construido, y
sus interrelaciones y fronteras;

- sobre la definicion y el rol de los Espacios Intermedios;

_ sobre las caracteristicas y cualidades perceptuales del Espacio Verde.

En el 20. Capitulo se explicita el concepto de Vivienda de Interés Social y se define la
cantidad de Conjuntos estudiados, con ciertos criterios de seleccion.

Una primera vision de cardcter histdrico nos ayuda a relacionar las propuestas con el
contexto de ideas y teorias arguitectonicas que les sirvieron de sustento
distinguiéndose tres periodos para el analisis.

En el 3er. Capitulo hemos considerado imprescindible, para efectuar un analisis
sistematico ordenado y estructurado, establecer una serie de PAUTAS explicitas que
guiaran el estudio de los Espacios Exteriores y sus componentes,

En el 40. Capitulo el cardcter y cualidad de los Espacios Exteriores, definidos a través
de un estudio de los componentes del Conjunto que inciden en su calficacion, son
vistos aqui desde la proyeccion exterior del Espacio privado hasta las relaciones del
Conjunto con el tejido urbano circundante.

Del estudio se han extraide conclusiones buscando su operatividad, ya sea para
modificar las reglamentaciones existentes, ya sea para introducir pautas relativas al
caracter de los Espacios Exteriores en las bases de los llamados a licitacion y
concursos, ya sea para establecer algunas bases tedricas de orientacion para el
disefio de Espacios Exteriores.

Entendemos que se abre la posibilidad de actuaciones especificas en Conjuntos
existentes tendienles a superar los déficit evidenciados por el presente analisis.
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1. LOS ESPACIOS EXTERIORES

DEFINICION — CONCEPTOS

"LA CLAVE DEL DISENO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES RESIDE EN PRIMER
LUGAR EN TOMAR CONCIENCIA DE QUE EL ESPACIO EXISTE", Greater London

Council

El Espacio Exterior ,en la estructura urbana, posee un rol de singular importancia en la
caracterizacion del Paisaje Urbano. Como espacio tipicamente de apropiacion social
es simbolo de la colectividad, y su estructura espacial deviene en el factor
estructurante de la ciudad toda.

La legibilidad y la identificacion del medio urbano dependen en gran medida de la
estructura de los Espacios Exteriores y de su valoracion dialéctica y reciproca con el
Espacio edificado.

El Espacio Exterior ayuda a la orientacion y a la identificacion; para el habitante
desarrolla el sentimiento de PERTENENCIA y de AMISTAD con el medio en que vive.
Esta relacion hombre-medio es la que llevara al hombre a CUIDAR SU MEDIO, A
RESPETARLOQ. Propiciar la participacion del habitante en el cuidado y mantenimiento
de los espacios que usa, va a ser el resultado de esta relacion estrecha hombre-
medio.

“La necesidad de reconocer y astructurar nuestro entomo es de importancia tan decislva y liene raices que
calan tan hondo en el pasado, que esta imagen liene una gran imporlancia practica y emoliva para el

individuo.” Kevin Lynch

"Cuando el hombre llega a orientarse en un
medio y logra ideptificarse con &l es cuando el
hombre realmente habita el lugar”. G. MNorbert-
Schulz

“..5I se organiza en forma visible el medio
amblente y se lo identifica nitidamente, &l
ciudadano  puede impartile sus  propios
significados y conexiones. Entonces se converlird
en un verdadero LUGAR, nolable e
inconfundible”. Kevin Lynch

Fisicamente el Espacio Exterior es definidc por Yoshinobu Ashihara como
"arquitectura sin techo". Es el espacio por oposicion al espacio construido, al espacio
“interior". En este sentido serian Espacios Exleriores todos los espacios abiertos entre
las construcciones. Pero esta reduccion a términos de positivo-negativo esconde un
concepto mucho mas complejo: Espacio Exterior es todo aquel espacio no cubierto
que conjuntamente le aporta SIGNIFICADO y ESTRUCTURA al conjunto espacio libre
- espacio construido.

5

Los Espacios Exteriores no son una sumatoria de sub-espacios, cada uno con una
sola funcion especifica. Representan una continuidad de funciones que se

interrelacionan ylo se superponen componiendo un sistemna espacial integral.

Existe una preccupacién cada vez mayor por el fenémeno de la estructuracion
urbana: en el proceso evolutive de la ciudad se aprecia un deterioro de su tejido
urbano. Con las sucesivas transformaciones, éste pierde legibilidad, su imagen se va
modificando produciendo un Paisaje fragmentado, sin cardcter o de confusa identidad,
donde el funcionamiento del medio se torna insatisfactorio, incémedo, al perder la
relacion de espacios su principal caracteristica: ser un ESTRUCTURADOR DEL
TEJIDO URBANO.

En particular, en el lema del crecimiento urbanc es donde se aprecia mas esta
problematica a través de:

- yuxtaposicion de sucesivos conjuntos.
- falta de coherencia entre ellos,
-desintegracion con respecto al medio, o fragmentacion del tejido urbano.  Cada
nueva urbanizacion, aisladamente, se presenta adosada a otra existente, buscando su
propia privacidad y/o desconociendo la estructura del medio circundante. De manera
general las diferentes areas urbanizadas en los dltimos 20 afos, resultan ser
operaciones puntuales desintegradas del tejido urbano. En definitiva nos
preguntamos:

-Si cada realizador planifica por si mismo:

-, COMO SERA NUESTRA CIUDAD MANANA, DENTRO DE OTROS 20 AROS?

= ¢ QUE IMAGEN TENDRA LA PERIFERIA DE MONTEVIDEO?

- ; QUE PAISAJE DE CIUDAD QUEREMOS VIVIR?
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1. LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESTRUCTURACION — IDENTIDAD — REFERENCIA

Del medio donde habitamos, recibi-
mos multiples sensaciones que tradu-
cen una imagen urbana: sensaciones
de color, textura, luz, sombra, olor,
sonido, proporcion, velocidad, etc., efc.
El recibir una determinada imagen va a
depender de la organizacion y de la
coherencia del medio. La falta de una
estructura va a producir
insatisfacciones en la calidad de vida:
mensajes confusos y ambiguos, difi-
cultades en la percepcion de los es-
pacios, incomodidades en el uso.

Atendiendo a la calidad de nuestro
cuadro de vida, el tratar de imple-
mentar algunas normas, ayudaran a un
desarrollo coherente y organizado de
nuestra ciudad, para asi: sentirmos bien
en ella, para usar los espacios publicos
comodamente, para percibir armonia,
para orientarnos facilmente, para, en
definitiva, sentir PLACER URBANO.

Establecer pautas para una NOR-
MATIVA de los FEspacios Exteriores
de las Viviendas de Interés Social, sera
establecer una politica en favor de la
CALIDAD de VIDA. Proponer un
modelo de Paisaje de ciudad cons-
truido sobre la  base de un
ENTENDIMIENTO previo a todas las
futuras operaciones que garantice una
relacion de continuidad del sistema
urbano, evitando la fragmentacién del
mismo. ;Como?

Creando un marco espacial estruc-
turante que a la vez permita y canalice
el desarrollo urbano y respete la
permanencia de una imagen:

B ESTABLECIENDO EN GRANDES LINEAS UNA ESTRUCTURACION DEL
SECTOR.

Si cada futuro desarrollo completa y refuerza esla estructura espacial, la imagen
urbana tendra mas posiblidades de conservar su identidad.

Para Loiseau, Terrason, Trochel " La trama es enfonces un SOPORTE fundamental de la
organizacion espactal de las zonas destinadas a ser uibanizadas progresivamente. Por eso la trama es algo
mas que una hemamienta de leclura: es una henamienta de concepcion y de organizacion del Paisaje”

Cada intervencion futura deberd primero identificar y reconocer la estructura existente.
Tener en cuenta los caracteres especificos del lugar como puntos de apoyo
necesarios para el nuevo proyecto.

Christian Norberg-Schulz introduce el tema de los limites como elemento importante
en la definicion del cardcter, destacando que espacios semejantes pueden tener
diferentes caracleres:

"La estructura del lugar deberla ser descrita en lénminos de "palsaje” y de “implantacion”, y anallzada graclas
a las categorias de "espaclo” y de “cardcler”. Mientras que el ESPACIO Indica la organizacion fridimensional
de los elementos que componan el lugar, el CARAGTER denota "a atmosfera” general, |a que representa Ia
propiedad aprehensible que m#s se capla  de cualquier lugar, En vez de eslablecer una distineion entre
espacio y cardcler, se puede naluralmente ulilizar un conceplo tnico, como al "aspacio vivido™" Pero sera
preferible para nosofros hacer I distineidn enlie ESPACIO y CARACTER, en la medida en que
organizaciones _espaclales parecidas, pueden presentar_caracleres muy diferentes, sogun el tratamiento
concrelo da los elementos que limitan el espacio (la FRONTERA).".."El caracler dependa entonces da como
ealin hechas las cosas, estando asi delerminado por la realizacion técnica (la "construccion").”

©H 103 = ConjAmdrico
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B AFIRMANDO LA IDENTIDAD DEL SECTOR.

El conocimiento de la historia de los barrios permitird comprender su organizacion
interna y orientar su insercion en el tejido urbano. Respetar la historia es también
respetar la IDENTIDAD del medio. Y el reconocimiento de su identidad lleva a su
IDENTIFICACION al establecer pautas que hacen que un |lugar sea ESE lugar.
“Respetar el GENIUS LOCI no significa copiar fos modelos antiguos, sino que significa poner al dia la
IDENTIDAD de! lugar e interpretario de un mado nuevo.”..."En el pasado, el cardcter parficular de un lugar, su
‘espiritu” por decirlo asi, se denominaba GENIUS LOCL" C.Norberg-Schulz

“Descubrimos que el ser humano se da cuenta conslantements de cual es su posicion entre o que la rodea,
de que slente la absoluta necesidad de un SENTIDO DEL LUGAR y de gue este senfido de IDENTIDAD es

comparlido por los demés y en lodas partes.” Gordon Cullen

Dentro del tejido urbano pueden existir elementos singulares que juegan un rol
importante en la estructuracion de la forma urbana como elemento de control ylo
referente del tejido.

La utilizacion de REFERENCIAS visuales ayudan a la identificacion. Reconocer un
Paisaje es identificar un lugar, es diferenciarlo. Saber como es el lugar en que
vivimos, poder reconocerlo, poder situarnos en él, poder orientarnos, es sentir, en
definitiva, que pertenecemos a ese lugar. Y sentir que pertenecemos es sentirnos,
ademas, comodos en el lugar. Necesitamos REFERENCIAS, necesitamos PUNTOS
DE IDENTIFICACION al establecer pautas que hacen que un lugar sea ESE lugar,

Las referencias visuales son elementos naturales o no, de diversas escalas,
identificables para el lugar y fuera del lugar, que crean acontecimiento en el
Paisaje...Pueden, segln K. Lynch: jalonar un recorrido, marcar un nudo, caracterizar
un sector.

Un arbol particular, un monumento, una plazuela, ete. son algunos ejemplos. Los
"objetos significativos” de Gordon Cullen.

Unldad ds Hoblloglén Mol = BUCEQ
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1. LOS ESPACIOS EXTERIORES

CARACTERIZACION — ESPACIOS INTERMEDIOS

Inicialmente podemos decir que el concepto de Espacio Exterior, se confunde con el
de Espacio Publico. En el proceso de gestacion historica, en la conformacion de los
centros de las ciudades europeas de la Edad Media, los Espacios Exteriores
adoptaron una configuracion neta entre los volimenes edificados. Las fachadas que
componen los limites espaciales establecian un contacto directo entre lo Privado y lo
Publico al definir al mismo tiempo un lugar intimo, PRIVADO-CONSTRUIDO, y un
objeto colectivo gue participa del espacio PUBLICO-LIBRE.

Generalmente estos espacios culminaron en espacios-plazas, que en muchos casos
adquirieron la jerarquia de espacios-simbolos, representativos de la ciudad en que se
encontraban. Ej.: Piazza del Campo - Siena.

"En un plano de una ciudad italiana, los espacios libres, no edificados, son lodos ellos plazas v calles, o sea

las construcciones son colindantes con las calles.” Y. Ashihara

Hasta mediados del siglo XIX, el Espacio Publico - Construido se manifiesta
escasamente y con limitaciones en su uso colectivo. Universidades, Iglesias, son
ejemplos de edificios donde el acceso es publico pero con cierlas restricciones
impuestas. El Espacio PUBLICO-LIBRE sigue prevaleciendo.

Es a partir de la Revolucién Industrial que. aparece el Espacio PUBLICO-
CONSTRUIDO, con la construccion de edificios netamente publicos, entre los cuales
son ejemplos claros: las Estaciones de Ferrocarril y el Metro,

Por otra parte aparece una nueva concepcion de la urbanizacién emanada de las
propuestas de la Ciudad-Jardin de Howard, donde el Espacio PRIVADO-LIBRE
empieza a jugar un rol importante en la estructuracion urbana.

Y ya en el S.XX surge el Espacio PRIVADO-CONSTRUIDO-PUBLICO, como las
Galerias de Arte, los Cines, donde es permitido el acceso publico a un espacio

privado.

“Los conceptos de PUBLICO y PRIVADO pueden interpretarse coma la traslacion, en lénminos espaciales
de lo colectivo y o individual. En un senlido méas estricto se podria decir:

PUBLICO= UN AREA QUE ES ACCESIBLE A TODO EL MUNDO, EN TODO MOMENTO,
CUYA RESPONSABILIDAD DE MANTENERLA SE ASUME COLECTIVAMENTE.

PRIVADO= UN AREA CUYA ACCESIBILIDAD ESTA DETERMINADA POR LIN GRUPO PEQUERNO O POR
UNA PERSONA, CON LA RESPONSABILIDAD DE MANTENERLA

"Esla oposicion extrema entre PUBLICO y PRIVADO - asi como la oposicion entre colectivo e individual - ha
resullado ser tan esquemalica y falsa como las supuestas oposiciones entre general y especifico, entre
objetivo y subjetivo...” Herman Hertzberger

"Entre el Espacio Publico y el Privado existe toda una gama de ESPACIOS

INTERMEDIOS, expresion de diversas reinvindicaciones espaciales. Espacios que
tendran su razon de ser en la definicion de los espacios contiguos que "une”. Son
espacios de INTENCION DE PROYECTO, de uso provocado.

“__.5i se admite que es Importante distinguir en la cludad los usos pablicos y privados, es necesario hacer la
distincién de los espacios comespondientes, y por lo tanto de las formas propias de estos espacios. En
efecto, siendo deseable la Integracion entre ambos espacios, |a necesidad de ESPACIOS INTERMEDIOS
DE TRANSICION, no pueden ser considerados como la aceplacion de la confusion de espacios. El espacio
intermedio debe, para justificar su existencia, Intercalarse entre los espacios netamente definidos. La
axperiencia de la ZUP y de las "villes nouvelles” demostro a posterior que la ausencia de distincion espacial
practicada (enfre plblico y privado) derivaba en una confusion de los usos y una imposibilidad de gestion
Conviene entonces que exista un espacio publico en si y que ésle lenga una forma, una organizacion
especifica. Dos maneras estan de hecho en juego: la de la linea que separa el espacio pablico del espacio
privado, y la del espacio publico mismo.” "Composition Urbaine-Repéres.”

"El concepto plblico-privado se debe ver y entender en lémminos relalivos como una serie de cualidades
espaciales, las cuales, dififendo  gradualmente , se refieren a accesibilidad, a responsabilidad y a relacion
entre propledad privada y supenvision de unidades espaciales especificas.”

"Espacios intermedios: el umbral proporciona la clave para la transicion y conexicn enfre areas con reclamos
lemitoriales diferentes, y, como lugar con derecho propio, constiluye esenciaimente la condicion espacial para
el encuentro y el didlogo entre areas de diferentes drdenes.

El valor de este conceplo aparece de manera mas explicita en el umbral por excelencia, como es el acceso a
la vivienda. Agui estd concernido el encuentro y la reconcillacion enlre el espacio exterior plblico por un lado
y el espacio privade por otro.” H. Hertzbarger
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1. LOS ESPACIOS EXTERIORES

CARACTERIZACION — PAISAJE URBANO

EL ESPACIO URBANO

CATEGORIAS

ESPACIO CONSTRUIDO € ESPACIO LIBRE

i
7.
g

a7

ESPACIO PUBLICO

ESPACIO PRIVADQO

W

FRONTERAS
INTERRELACIONES
ESPACIOS INTERMEDIOS

L

PAISAJE URBANO l

i

TEJIDO URBANO

I

TRAZA—~CALLE ————— PARCELARIQ) ————— TIPOLOGIA

ESPACIO PUBLICO—ESPACIO PRIVADO USO—-PROPIEDAD ESPACIO CONSTR.—ESPACIO LIBRE

| COMPONENTES |
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ESTAS CUATRO CARACTERIZACIONES DEL ESPACIO URBANO: EL ESPACIO
PUBLICO Y EL ESPACIO PRIVADO, EL ESPACIO CONSTRUIDO Y EL ESPACIO
LIBRE, ASI COMO SUS INTERRELACIONES Y SUS FRONTERAS, JUEGAN UN
PAPEL ESENCIAL EN LA DEFINICION Y CALIDAD DE LOS SISTEMAS URBANOS.

Los componentes del sistema urbano: RED VIARIA, DIVISION PARCELARIA
TIPOLOGIAS EDILICIAS, traducen una propuesta de las relaciones de estas cuatro
categorias de espacios. Esto servird de base para establecer PAUTAS PARA UNA
EVALUACION DE COMO, A TRAVES DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL, PODEMOS CONSTRUIR UN PAISAJE URBANO.

EL ESQUEMA ADJUNTO INTENTA PROPORCIONAR PAUTAS PARA EL ANALISIS
¥ ESTABLECER UNA ESTRUCTURA TEORICA DE ORIENTACION PARA EL
DISENO.

Queda pues definida una manera de vivir que puede ser evaluada, fijlando pautas
claras para una metodologia de analisis de los ambientes urbanos construidos,
basada en:

- una clara definicion de las relaciones de las calegorias de
espacios,

- la existencia de espacios intermedios semi-abiertos o semi-cerrados, de uso publico
del ESPACIO PRIVADO y apropiacion privada del ESPACIO PUBLICO.
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2. LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIO VERDE

Dentro del conjunto de Espacios Exteriores, el ESPACIO VERDE es un espacio
plantado o susceptible de serlo. El elemento vegetal lo caracteriza como tal. El érbal
puede ser un elemento determinante: por su porte y/o magnitud, por su capacidad de
generar espacio, por su contenido psiguico. El arbusto permite definir espacios netos,
y el cubresuelo puede modificar 0 acompaiiar la configuracion del suelo, acentuando
0 no su relieve.

La identidad y la imagen de Montevideo, estan ligadas al componente vegetal. Este
conforma un wvalor muy caracteristico de la ciudad: parques, plazas, plazoletas,
avenidas, calles, etc., donde el arbol es un constituyente esencial, son elementos
importantes no solo en la estructuracion del tejido urbano, sino que, ademds son
elementos que pueden contribuir a su valorizacion. El vegetal forma parte importante
de la legibilidad del Paisaje Urbano de nuestra ciudad.

El espacio calle viene sufriendo un deterioro en su caracterizacion, Debido a la
sustitucion tipologica puntual y a las reglamentaciones de retiros, sus limites se fueron
desvirtuando. La estruclura vegetal que presenta la ciudad, contribuye en gran
medida a atenuar este deterioro. Esta trama vegetal hace que los limites irregulares o
indefinidos, se vean compensados por su presencia. Esta manifiesta su influencia:

-por su verticalidad dada por la sucesian ritmada de los trancos;

-por su volumen dado por la continuidad de las copas componiendo una biveda,
cuando su conformacion se lee a través de una estructura de ramas y una filigrana de
ramajes en invierno.

La trama vegetal es pues parte integrante del Paisaje Urbano. Esta trama particular
tiene la propiedad de que a la vez que individualiza diferentes areas por medio de
diferentes especies (DIVERSIDAD) también puede crear unidad entre estructuras
espaciales diversas con especies similares (COHERENCIA).

El Vegetal es un elemento vivo.
Un monumento permanece en el tiempo.
Un arbol evoluciona con el tiempo

Existe la tendencia reductora de considerar al vegetal como una simple masa verde.
El vegetal como ser vivo, compromete considerarlo en todo el proceso de su
desarrollo: en su evolucion vital (a través de los afos) y en su evolucion anual (a
través de las estaciones).

Desde la sutileza de las transparencias o filigranas que presentan las especies
caducas en invierno, hasta la conformacion de una bdveda foliar de variada densidad
y textura en verano, pasando por los infinitos efectos en las estaciones intermedias,
hace que el vegetal introduzca en el espacio urbano valores extraordinarios de efectos
sensoriales, espaciales y ambientales que son consecuencia de sus cualidades
propias.

cH B9 - Cuces CH B8 - Buceo

Dado que en los Espacios Verdes el componente que lo caracteriza es el vegetal,
¢ cuales son las funciones derivadas de la presencia de este?

- FUNCIONES AMBIENTALES, o sea los diferentes roles que ofrece el Vegetal como
protector de poluentes atmosféricos o regulador del medio ambiente.

- FUNCIONES PSIQUICAS, o sea la satisfaccion de necesidades espirituales de
contacto hombre-naturaleza, la busqueda de confort, la satisfaccion de los sentidos,
el deseo de espacio calificado.

- FUNCIONES PERCEPTIVAS, o sea la mejora de la imagen urbana desde el punto
de vista estético, la contribucion a estructurar un desarrollo urbano futuro y a mejorar
espacios de un ordenamiento existente.

Constituye elementos de referencia.

Da escala.

Afirma la presencia de un eje.

Da coherencia a relaciones espaciales desorganizadas.

Crea y acondiciona espacios intermedios de diferentes escalas.

Asegura la transicion con el tejido urbano.

Personaliza un espacio otorgandole identidad.

Valoriza espacios poco caracterizados.

Etc.

MINISTERIC DE VIVIENDA ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ MEDIC AMBIENTE

UNIVERSIDAD DE LA REPUBLICA—FACULTAD DE ARQUITECTURA—INSTITUTO DE DISERO ESPACIOS EXTERIORES ANEXOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOocCIAL




1. LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIO VERDE

En la problematica especifica del disefio con el verde, éste  basicamente puede
constituirse en un referente, en un estructurador, en un generador de espacio.

B como REFERENCIA:

una forma vegetal que caracteriza una determinada especie, para constituirse en
elemento de referencia, debera poder ser identificable y diferenciado del conjunto que
lo rodea, para ser asi facilmente memorizable y facimente descriptible.

Un arbol, un arbusto, un conjunto vegetal, de porte notable o de alguna caracteristica
sobresaliente (por ejemplo, coloracion, tamafio, o textura de las flores y/o hojas)
incluso acompafando una referencia inerte poco caracterizada, en lodos los casos
expresando monumentalidad u originalidad o espectacularidad, contribuyen de forma
notable a la orientacion y referencia de un espacio exterior.

Un darbol es a la vez: referencia espacial, generador de espacio, estructurador de
espacio. Su aspecto excepcional se relaciona no solo con lo mensurable, sino que
también con valores significativos propios: su carga simbdlica, el vigor y/o colorido de
un tronco, etc.

Dos arboles se presenta como una disposicion eficaz para:

marcar un umbral invitando al acceso. Este concepto se refiere a un barrio, un
conjunto, una unidad. Se trata de indicar que se penetra de un espacio a otro
diferente.
_ acentuar un eje, afirmando una caracteristica espacial.

Il Como GENERADOR

La composicitn vegetal de un pequefio conjunte de arboles o de arbustos presenta
una definicion volumétrica a escala reducida, mientras que un gran conjunto participa
claramente de las estructuras arquitectonicas y del Paisaje Urbano.

Un pequefio conjunto verde puede poner en valor o encuadrar una determinada
imagen, construccion o monumento. Valorizar una imagen o acompafar una
construccion asegura una transicidn con el medio circundante. Varios ejemplos
verifican que una masa verde crea espacios intermedios atenuando el impacto que
producen construcciones altas en un medio no caracterizado como tal.

A escala urbana, los parques y plazas son elementos calificadores del espatio
urbano, generadores de espacios singulares y en mas de una ocasion se constituyen
en elementos claves en el reconocimiento de la estructura urbana.

10
M como ESTRUCTURADOR

Los limites vegetales configuran un tipo de limite espacial en la estructuracion de
espacios exteriores. Participan de la estructura del Espacio urbano, ya sea
acenturando una division espacial , ya sea enlazando espacios diferentes, ya sea
limitando o definiendo un espacio determinado.

Un alineamiento de arboles puede permitir la accesibilidad fisica de un espacio a otro
"por debajo” de la linea de copas. Un alineamiento de arbustos la permite " a traves"
de un acceso, pudiendo obstaculizar el pasaje, pero siendo la accesibilidad visual
presente en una gama amplia de "transparencias”.

En connotaciones ligadas al uso y a quien lo usa, un alineamiento de arboles es, por
ejemplo, un factor de seguridad al separar espacios de circulacion peatonal y
vehicular, acentuando el sentimiento de seguridad tan necesario para el peaton, y
proporcionandoe asi otro valor al recorrido urbano.

Una béveda verde define verdaderos “espacios interiores” que, seglin la especie
elegida serdn de luminosidad variable, de volumen de dimension variable, de
densidad y texturas variables.

La densidad esta caracterizada por la permeabilidad a la luz de cada especie, por la
transparencia de follaje que se manifiesta en la proyeccion de zonas de luces y
sombras sobre el suelo,

Su textura esta dada por el tamafio, conformacion y dureza de la hoja, asi como por el
largo del peciolo y la propiedad de reflejar la luz propia a cada tipo de hoja.

También la estacion, la orientacion, la modalidad de poda -si la hay-, la distancia de
plantacion, son otros de los factores que inciden en el disefio con el verde que
enriquecen el ambiente urbano.
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1. LOS ESPACIOS EXTERIORES

USOS Y PERCEPCION

Habiamos resaltado el caracter estructurante del Espacio Exterior para la definicién de
una determinada calidad urbana. Ademas de sus relaciones estructurantes con los
elementos que constituyen el tejido urbano, el Espacio Exterior tiene categorias y
caracleristicas propias que es necesario estudiar y analizar.

ANALISIS FUNCIONAL

SISTEMAS DE ACTIVIDADES

JUEGOS INFANTILES

-
EQUIPAMIENTO ACTIVIDADES DEPORTIVAS

SOERE G = CIRCULACION PEATONAL ACTIVIDADES o
COMPOSICION | = ESTACIONAM. VEHICULAR PROGRAMADAS "~

ESPARCIM. ~FARRILLERO

= JUEGOS ESPONTANEOS ACTIVIDADES ° A
PASEO—ENCUENTRO

NO PROGRAMADAS — ~_

n
Si bien una de las principales caracteristicas de los espacios exteriores es su caracter
complejo e inlegrador, como complemento para esclarecer mas su ral, lo
analizaremos desde diferentes puntos de vista segin dos grupos de andlisis:

ANALISIS FUNCIONAL : referido a sus usos y apropiaciones.
ANALISIS PERCEPTUAL: referido a sus cualidades.

Para ayudar a comprender podemos sintetizarlo en el siguiente esquema:

EXTERIOR

ANALISIS PERCEPTUAL

FUNCIONES DERIVADAS DEL VERDE

EL ROL DEL VEGETAL COMO PROTECTOR
DE LOS POLVENTES ATMOSFERICOS
ABSORCION DE LA RADIACION
PROYECCION DE SOMBRA

HARRERA DE VIENTOS

AMORTIGUACION DE HNIVELES DE RUIDO
REGULACION DE LA TEMP. ¥ LA HUMEDAD
FIJACION DEL POLVO RESIDUAL
ABSORCION DE GASES TOXICOS

REGULACION DEL
FUNCIONES MEDIO AMBIENTE

REGENERACION DE

LA ATMOSFERA URBANA w FOR FUNCIOM CLOROFILIANA DEL VEGETAL

NECESIDAD m SATISFACCION DE NECESIDADES ESPIRITUALES
DE NATURALEZA DE CONTACTO HOMBRE—NATURALEZA

LOE SONIDDS
- TISFACER LOS SENTIDOS LOS CLORES
LOS COLORES

™ ¢ FUNCIONES | BUSQUEDA = SENTIRSE BIEN
—~  PSIQUICAS DE CONFORT

DESEO DE = SEGUN La CaAPACIDAD DE
ESPACIO CALIFICADO MOMIMIENTS ' BEL  HABIANTE:

" MEJORA LA | = cauoao oeL Medio
IMAGEN URBANA
FUNCIONES

CULTVO=AUTOCONSUMO
E rETeeta ACTIVIDADES
= INDUSTRIA PRODUCTIVAS

= TEJIDO URBAND
ORDEMADC Y RELACIONADO
= ELEMENTO DE REFERENCIA

PERCEPTIVAS | ESTRUCTURACION DE
ESPACIOS EXTERIORES
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2 - LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

DEFINICION - LISTADO DE 72 CONJUNTOS ESTUDIADOS.

En el 2o. Capitulo se explicita el concepto de Vivienda de Interés Social y se define la

UBICACION DE LOS 72 CONJUNTOS. cantidad de Conjuntos estudiados, con ciertos criterios de seleccion.

Una primera vision de caracter histérico nos ayuda a relacionar las propuestas con el
contexto de ideas y teorias arquitectdnicas que les sirvieron de sustento

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES - distinguiéndose tres periodos para el analisis.
periodo 1870 - 1950
periodo 1950 en adelante
periodo 1968 en adelante
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

DEFINICION

— 72 CONJUNTOS ESTUDIADOS

En un documento aprobado en la X
CONFERENCIA  INTERAMERICANA
realizada por el CIES (Consejo
Interamericano  Econémico y Social)

En el universo analizado no se tomo en
cuenta el plan de Recuperacidn de los
Asentamientos Informales de la | MM
ya que la condicion de Conjunto

1.

COOPERATIVAS

1.1. AYUDA MUTUA

3. SECTOR PUBLICO

3.1 LM.M.
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UNIDAD DE HABITACION No. 1 - BUCEO
UNIDAD DE HABITACION No. 2 - CASAVALLE

reunida en Caracas en 1954, se Habitacional disefado era una de las 111 CCU.- COVIMT 1 UNIDAD DE HABITACION CERRO NORTE
expresaba: bases de |a seleccion a estudiar COVIMT 3 UNIDAD DE HABITACION CERRO SUR
COVIMTS ERRADICACION DE CANTEGRILES - Casavalle
“La Vivienda de Interés Social es El estudio fue restringido solo al drea mgg: ; VIVIENDAS DE EMERGENCIA - Av. Santin C. Rossi
aguella que dentro de las normas de la ciudad de Monlevideo como MESA 3 3.2 LLM.M. + INVE
esenciales de habitabilidad se cons- forma de facilitar la invesligacion en los MESA 4 R UNIDAD DE HABITACION No. 4 - Rond Point Centenario
truya a coste minimo, con el proposito plazos que disponiamos, COVINE 8
de ponerla a disposicion de las familias Seleccionamos 72 Conjuntos COVICENOVA 3.3 INVE BARRIO No. 8
de escasos ingresos y dentro de su Habitacionales dentro de un universo CASAS COLECTIVAS No. 7
alcance.” estimado  en alrededor de 250 1.1.2 CEDAS - J. P. VARELA Zona 1 CASAS COLECTIVAS No. 8
edificados dentro de la ciudad, 28,8%. J. P. VARELA Zana 3 S?\ﬁ's{:g L"C'- :g
Se declara la necesidad de considerar porcentaje  que  entendemos  mu : s
el problema de las Viviendas de Interés significativo, si consideramos el tipo ”: 1A NG AT g:gg:g :0' ;9
Socilal como parte . integral de la seleccion _efectuada, dentro dp los 11.4 ITACOVI - COTDELAM BARRIO " 1%‘ mi JULIO"
planificacion economica general del cuatro  sistemas de gestion  y TEBELPA
pais. produccion. 3.4 BHU. CH43- (Camino Cibils)
1.1.5 Arg. ELLIS-  Gral. FRENCH CH B2 - (Parque Rivera)
En 1962, el PLAN NACIONAL DE 16 DE OCTUBRE CHB5- (La Teja)
VIVIENDA establece, a nivel nacional, . ) CHE7 - (Teja Norte)
una legislacion con los objetivos ba- 1.1.6 Sininform. - COIMFA CH 70-71-92 - (EUSKAL-ERRIA)
sicos: VICOTE CH 84-88 - (Aparicio Saravia y Burgues)
1. toda familia, cualquiera sean sus ggzgm’[ CH 86 - (Teja Norte)
s CA CH 98 - (Buceo)
recursos economicos, debe poder ac- COTUVI CH99- (Buceo)
ceder a una vivienda adecuada; CHAM CH 100 - (Larravide y Maeso)
2. la politica de Vivienda sebe ser PORTUARIOS CH 101 - (Melendez y Chimborazo)
planeada y administrada como una CODHEVI CH 103 - (Conjunto AMERICA)
pieza inseparable del desarrollo eco- EL ORIENTAL CR 91 - (Conjunto ARAPEY)
nomico general. COVIGRAFUM CH 154 - (Felipe Cardozo)
JARDIN DE LA CRUZ CH 166 - (Nucleo Basico Evolutivo-Edison y Lecocq)
ionada la LEY UNIDAD DE HABITACION CENTENARIO
NACIONAL DE VIVIENDA. 1.2 AHORRO PREVIO
3.5 MINISTERIO DE VIVIENDAS - C.E.V.
1.2.1 C.CU. - COMPLEJO BULEVAR BARRIO SARANDI
COVFI PROGRAMA 5 - (Domingo Arena)
ucowvi
AFAF 3
4. PROMOCION PRIVADA
1.2.2 DINAVI - VICMAN
BARRIO JARDIN PUNTA GORDA - Sadeing
Entre 1969 y 1976, por esta Ley, se MALVIN ALTO - Pérez Noble
construyeron  25.000 unidades de < FONDCS SOALES PARQUE POSADAS - Pérez Noble
yRandet 2.1 CCU.- CUTCSA 1 TOTAL = 72 CONJUNTOS
oo CUTCSA 2
-9.000 por el Sistema Publico CUTCSA 4
- 7.000 por Promacian Privada CUTGSA 7
- 9.000 por Sistema Cooperativo
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

DEFINICION — 72 CONJUNTOS ESTUDIADOS
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REFERENCIAS

B.H.U.

.M. M.

LN.V.E.

LN.V.E. e LM.M.

M.de VIV.(CEV)
PROMOCION PRIVADA
COOP. AYUDA MUTUA
COOP. AHORRO PREVIO
FONDOS SOCIALES
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES

EVOLUCION HISTORICA DE LOS TIPOS DE CONJUNTOS DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL.

El interés del estudio historico de las lipologias de Conjuntos de Viviendas de Interés
Social, radica en el hecho de poder registrar las diferentes conformaciones espaciales
que adoptan estos conjuntos en los periodos  histdricos correspondientes, asi como
las ideas y teorias arquitecténicas que les dieron origen.

Se distinguen tres periodos:
1. entre 1870 y 1950 en el que se construyen conjuntos inspirados en las ideas de los
llamados socialistas utopicos y los conceptos desarrollados en la teoria de la Ciudad

Jardin;

2. a partir de 1950, periodo en el que se desarrollan y aplican, casi exclusivamente
las ideas y postulados de los CIAM;

3. el periodo que se inicia a fines de la década de los '60 con la puesta en practica de
la teoria del TEAM X.

Estos tres periodos no sélo se caracterizan por las conformaciones peculiares de los
conjuntos y el tratamiento de los espacios exteriores, sino y fundamentalmente, por el
modo en que el conjunto se inserta en la trama urbana existente o prevista,

Se verifica, a través del estudio, que durante el primer periodo existe una notoria
preccupacion por mantener, respetar o extender el tejido de la Ciudad existente.

Par el contrario, en el sequndo periodo, con la irrupcién de las teorfas urbano-
arquitectonicas de los CIAM, se construyen conjuntos que priorizan los aspectos
relativos a la higiene de la vivienda y que dan como resultado una espagialidad muy
diferente a la de la Ciudad tradicional.

En el tercer periodo, los conjuntos responden a diferentes teorias siendo méds
heterogénea y compleja su tipologia formal aunque las ideas que predominan son las
del TEAM X, con las que se busca superar las carencias del periodo anterior,
principalmente en lo que se refiere a la interconexién espacial de las viviendas entre si
y a la del Conjunto con la Ciudad.

PERIODO 1870 - 1950

Conjuntos de Viviendas Asociados a
la "Manzana" como Referencia de
Articulacion Urbana.

Hasta mediados de la decada de los
40, los Conjuntos de Vivienda
colectiva, ya sean aquellos realizados
por el Estado como los ejecutados por
particulares, toman como referencia a
la "manzana- como modulo basico del
crecimiento de la Ciudad.

Tanto los nuevos conjuntos de la
periferia - terreno aun sin
amanzanamienlo - como aquellos
construidos dentro de las manzanas
preexistentes, condicionan su disefio al
catastro regular.

Se detectan dos grandes grupos de
Conjuntos:

1. deinsercion en la "manzana";
2. de generacian de "manzana”

1. de insercion en la "manzana":

Son conjuntos que se insertan en
partes de manzanas construidas, no
llegando a ccupar la totalidad de estas.

Dentro de este grupo se delectan dos
tipos principales:

1.a-a PATIOS,

En este tipo las habitaciones o
viviendas se organizan alrededor de un
PATIO  abierlo o cubierto por una
claraboya, que estructura las unidades
y que tiene cardcter COMUNITARIO.
El patio es, en la mayoria de los casos,
tnica fuente de luz y ventilacion de las
viviendas.

La conexion con la CALLE - espacio
publico - se realiza a través de un
espacio ESCLUSA  resuelto  de
diferentes maneras.

15

En general, la forma de conexién del
PATIO - espacio comunitario - con la
CALLE - espacio publico - esta
claramente expresada mediante una
"boca" de acceso y la "esclusa”.

La masa edificada, en su lado de
contacto con el espacio publico - calle -
reconstruye el "perfil® del entorno
inmediato - la LINEA DE FACHADA - o
el encuentro de dos planos de fachada
- la ESQUINA, -,

Son ejemplos de este tipo de conjuntos
la mayoria de los Conventillos
montevideanos  (1890), el Palacio
Colon (1912), los Conjuntos de
Viviendas realizados por INVE o la
iniciativa privada como los ubicados en
Durazno y Magallanes, Paysandu y
Magallanes, Avda. Italia y Propios, etc.

1.b -LINEALES.

Difieren del tipo anterior en que las
habitaciones o viviendas se estructuran
sobre un espacio LINEAL, de caracter
comunitarioc que sirve de acceso a las
mismas.

En general, este tipo de organizacién
mantiene las mismas cualidades que el
grupo anterior.

2. de generacion de "manzana”:

Son conjuntos de viviendas que se

organizan conformando  manzanas
enteras o grupos de manzanas.
Algunos ejemplos modifican  las

dimensiones de la manzana tradicional
adaptando el nuevo trazado a las
caracteristicas  tipologicas de las
viviendas o el agrupamiento.

A pesar de las variaciones tipologicas,
propias de cada conjunto, este grupo
reproduce el "tejido tradicional” - traza
viaria, parcelaria y construida - de la
Ciudad preexistente.
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES

2.a-a PATIOS.

Las viviendas se organizan alrededor
de uno o varios patios abiertos. La
conformacion  volumeétrica  intenta
reconstruir el perimetro regular de la
"manzana tradicional".

Segun sea el tipo de parcelamiento los
espacios  exteriores  pueden  ser
privados o comunitarios.

2.a.1. Estos conjuntos ofrecen la
misma respuesta arquitectonica a
todas las calles, desde donde se
accede a las viviendas.

El volumen edificado se organiza de
modo tal, que resultan claramente
definidos el espacio exterior publico -
calle - y el espacio exlerior, de caracler
comunitario o privado en el interior de
la manzana, reproduciendo de este
modo la conformacion de la manzana
urbana tradicional: perimetro edificado
y corazon libre.

En algunos casos pueds existir un
espacio intermedio entre la calle y la
vivienda (retiros) de uso privado y de
cardcter comunitario.

El corazon de manzana, espacio
interior  libre de edificaciones, es
generalmente de uso privado.

Cuando el espacio libre interlor del
conjunto es de caracter comunitario,
ésle se conecla con el espacio exterior
publico a través de un espacio esclusa
claramente definido en la trama del
conjunto.

Son ejemplos de este tipo el Conjunto
de Viviendas y Conventillos proyectado
por el Arg. J. Tosi en la calle
Canelones y Caigua (hoy Eduardo
Acevedo) o el conjunto de viviendas
construido por el Banco de Seguros
del Estado en las calles J. Ellauri,
Baez, J. M Montero.
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2.a.2. Son conjuntos que por lo general
no dan la misma respuesta volumétrica
ni funcional a las calles adyacentes,
aunque intentan restituir el plano de
fachada y resolver formalmente la
"esquina urbana”.

En general, maodifican el modulo
tradicional de la manzana de 80 mts. X
80 mts., generando manzanas mas
pequefas - medias manzanas - que
facilitan la adaptacion de los lipos de
vivienda a los requerimientos formales
del conjunto.

Al igual que en los casos anteriores, la
masa edificada (espacio construido de
las viviendas) s8 distribuye
perimetralmente, rodeando un espacio
central libre de cardcler privado o
comunitario.

En este dltimo caso, la conexion del
espacio comunitario con el espacio
publico  (calle) puede ser (nica o
multiple, pero siempre, los accesos se
encuentran arquitectonicamente
definidos.

La modificacion del modulo de la
manzana tradicional genera calles
"secundarias” (de una o dos cuadras
de longitud) que en algunos casos
pueden ser consideradas espacios
comunitarios del conjunto por su
circulacion vehicular restringida.

En general, estos grupos de viviendas
reconstruyen la  morfolologia del
entorno  preexistente, manteniendo
densidades y alturas similares.

Son ejemplos de este tipo el Barrio
Reus al Sur (1890), Conjunto de
Viviendas de las calles Edison y Tosti
(Pefiarol, 1927), Conjunto de Viviendas
en Canelones y Yaro (hoy demolido),
Barrio Reus al Norte, Conjunto de
Viviendas Obreras en el Barrio
Pefiarol.

2.b LINEALES.

La conformacion de las viviendas se
realiza a lo largo de un espacio lineal,
o varios, a modo de peine,

Las viviendas se yuxtaponen for-
mando tiras que se enfrentan a través
del espacio de acceso a cada vivienda
y que tiene caracter comunitario.

Debido a la tipologia de vivienda y al
modo de agrupamiento, no se da la
misma respuesta volumeétrica v
espacial a las calles adyacenies vy
perpendiculares. Sin  embargo se
intenta reconstruir el plano de fachada
mediante la disposicion paralela vy
ortogonal a la direccion de las calles,
de los volumenes construidos.

De este modo, hacia una de las calles
se vuelcan los frentes de las viviendas,
mientras que a la calle perpendicular,
los “lesteros”.

Existe una clara definicion entre el
espacio comunitario y el espacio libre
privado de las viviendas debido a la
fuerte materializacion de los limites.

En cambio, no resulta clara la
definicion del cardcter de los espacios
de acceso a las viviendas. Dada la
conexion directa de estos espacios con
el espacio plblico debido a la
inexistencia de esclusas o accesos
claramente definidos, su caracter
resulta también publico, debiendo
considerarlos como una multiplicacion
de la vereda, es decir del espacio
publico peatanal.

Son ejemplos de estos conjuntos los
grupos de vivienda construides por
Rossell y Rius en el Reducto.
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES

I.N.V.E. - 1938-1942

Con la creacion del Institute Macional de Viviendas Economicas, lomd forma el
instrumento apropiado mediante el cual el Estado se halla en condiciones de intervenir
practicamente en la solucidn del importante problema que plantea la necesidad de dar
vivienda "sana y barata a las clases mds necesitadas” (1)

Este articulo establece: "La Ley propendera al alojamiento higiénico y econdmico
del obrero, favoreciendo la construccién de viviendas y barrios que rednan esas

condiciones."

Asi queda expresado el objetivo primordial del INVE: dar vivienda sana y barata a los
obreros y empleados modestos del pais.

La obra realizada por el Instituto se divide en dos fases:

a. Conjuntos organizados de Viviendas emplazadas en zonas cercanas a los ntcleos
fabriles e industriales de la capital.

b. Viviendas individuales destinadas a promitentes compradores de predios ad-
quiridos a plazos, diseminados en distintas zonas de la ciudad.

Asi, la obra del Institulo no se limita a la construccion de barrios obreros en los
alrededores de la ciudad, sino que se dirige, tlambien, a satisfacer las necesidades de
los obreros y empleados modestos que por la naturaleza de sus trabajos no pueden
vivir fuera del casco de la ciudad.

En los objetivos que dirigen el disefio arquitectonico-urbanistico de estos barrios, esta
presente la concepcién higienista imperante en la época.

" Ni la vivienda ni el agrupamiento en la composicion de los bamios, ni la forma en que se presenta y
concluye, deben ser causa de depresion en el espinilu de sus beneficiarios, quienes deben ocuparla con la
salisfaccion y el placer de quienes se sienten felices de brindar a sus familiares habitacidn sana, alegre e
higiénica y de acuerdo con las prescripciones de la buena moral, evitandose el luguno indecoroso y
promiscuo y la grave secuela de malas consecuencias para la salud del cuerpo y para la salud del alma." (1)

Del estudio de los criterios que guiaron el disefio de estos "barrios" o "nicleos
organizados" de viviendas se desprende una clara preccupacion por los aspectos
urbanisticos y por la estética paisajista, asi como por un cuidadoso diseio
arquitectonico del conjunto y de los detalles:

"Para estos barios o nicens organizados de viviendas se lrazo el amanzanamiento ajustando sus
lineamientos generales a la parlicular lopogratia del terreno y a las bellezas naturales del lugar, oblenléndose
trazados amonicos y de inleresanles perspectivas y en otros se lograron lineamientos de
efectos modernos que originaron perspectivas interiores, agradables, manteniéndose
para las viviendas su adecuada orientacion. El ancho de las calles oscila entre 11y 17
ms. ya sea para las pequefias arlerias o avenidas principales, estableciéndose frente
a ellas una zona non edilicond: de 3 a § ms. que permite no solo ampliar las perspactivas de las calles,
sino tamblé bell las mi con macizos de arbustos y pequefios jardines.

Limitando los predios sobre la via pablica se construyd, en lodas las casas un murele de mampostaria
artislica de pledra de pequena allura y enlie éste y la calzada se gjecutaron fajas embaldosadas de anchos
variados, dejando el resio de las mismas hasta el cordgn cublertos por césped. Esta soluclon, ademas de ser
economica, permilio fa plantacion de arboles. De esta manera, las calles arboladas junto a los jardinclllos
de las casas produce una agradable Impresion propla del barrio jardin." (1)
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Cada vivienda individual, se implanta
en un solar de generosas dimensiones
(200 a 300 m2) que permite la creacion
de pequefos jardines y ain de
pequenas huertas. El emplazamiento
de cada vivienda es tal, que se obtiene
una "magnifica independencia que
permite a cada familia vivir su propia
vida". (1)

La mayoria de las viviendas son
agrupadas de a 2 con una pared
medianera comdn.

“MNalturalmente, el lipo de vivienda, los maleriales
que la componen, al procedimiento constructivo,
sus medidas y las de los terrenos en que estan
emplazadas deben anmonizar con el medio que
han de senr, con las caracteristicas del palsaje,
con los materales que la regidn ofrece y con al
slslema de vida de qulenaes han da ocuparla.”(1)

En casi todos los trazados se previeron
grandes espacios libres destinados a
plazas de ejercicios fisicos y de
recreo infantil. También y atento a las
previsiones de la Ley y a la importancia
de su poblacion, se construyd con un
emplazamiento adecuado, "un local
destinado al estipendio de articulos
alimenticios y un local constituido por
una espaciosa sala destinada a
diversos cometidos sociales
relacionados con la vida de los
habitantes, ya sean conferencias,
ensefanzas, etc." (1)

(1) "Memoria dal Institulo Nacional de Viviendas
Econdmicas”

Servicio Descenlralizado del Minsiterio de
Obras Piblicas,
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2. LAS VIVIENDAS DE

INTERES SOCIAL

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES

PERIODO 1950 EN ADELANTE.

Conjuntos de Vivienda con Leyes de
Conformacién no asociados a la
"manzana” como referencia de
articulacion urbana.

A partir de la década de los 50, los
conjuntos  habitacionales constituyen
un cambio sustancial de la morfologia
urbana:

1*.- Se localizan en parcelas atipicas,
de grandes dimensiones y son
producidos masivamente, en una
intervencion de gran escala, en un
proceso lnico 0 en etapas
programadas.

Generalmente se han localizado fuera
del tejido urbano consolidado, en los
bordes "no urbanizados” de la ciudad,
pero también han ocupado vacios o
intersticios dentro de ese tejido,
planteando tipologias con leyes de
conformacion independientes de la
manzana ¥, fundamentalmente, del
TEJDO URBANO entendido éste
como el conjunto de la trama viaria,
parcelaria y construida.

2°.- A diferencia de las construcciones
realizadas en el calasiro preexistentes
y legisladas por normas de edifi-
cacion, eslos nuevos  conjuntos
tendran sus fundamentos composi-
tivos en las "hipotesis morfolagicas” del
Movimiento Moderno: separacion de
bloques, orientacion en funcion del eje
heliotérmico, insercion en areas verdes
y uso del suelo libre para actividades
comunitarias.

Esta atencion exclusiva a los aspectos
higienistas los constituyen en formas
compositivas "independientes” de los
elementos urbanos tradicionales: ca-
lles, manzanas, plazas y parques.

Unidad de |labltockén el

HUBED

INVE BARRIO. MALMIN HORTE

MALVIN ALTO — Parsr Moble
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La situacion maorfoldgica preexistente a
su implantacion resulta irrelevante para
la propuesta.

Los conjuntos son independientes del
contexto morfoldgico preexistente,

Por otra parte, el Movimiento Moderno ~

parlio de la célula de habitacion como
modulo de los procesos  de
normalizacion constructiva.

Asi, la morfologia de los conjuntos
resulta de la rigida y mecanica
combinacion de las unidades de
alojamiento en un proceso que va de
la célula a la ciudad, sin instancias de
mutuo condicionamiento.

A diferencia de las propuestas
generadas en el periodo anterior,
donde exisle un uso privado del suelo
o donde la ausencia de espacios
exteriores privados es compensada
con la existencia de ambitos
comunitarios, los conjuntos lineales de
esle periodo, basados en el blogue
auténomo, generan una profunda
distorsion en la estructura morfolégica
de la ciudad, principalmente a traves
de la alteracion de las relaciones entre
el espacio publico y el privado.

En estas propuestas, el espacio
publico pasa a ser todo el suelo y se
define como aquello que no es privado.

“El fijar como invariantes las dimensiones de la
tipologia de la vivienda, lleva consigo que la
primera victima de esle sislema de construccion
de la ciudad sean los espacios exteriores "
“Espacios de dificil adjetivacion urbana ya que
sus dimenslones y caracteristicas son retales del
proceso de proyeclaclon empleado y no de las
derivadas de ser CALLE, PATIO o JARDIN."

R. Caceres. - La vivienda en "ARQUITECTURA
BIS" N* 28 y 29.
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES

| § covidt
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JLPVARELA z0h0d

PERIODO 1968 EN ADELANTE.

Conjuntos de Vivienda que
Cuestionan las Tipologias CIAM.

Con al surgimianto de |a teoria urbano
arquitectonica del TEAM X comienza
un intento de articulacién diferente con
la ciudad, aunque la vision de las
propuestas se fundamenta mas en el
cambio que en la permanencia

Las leyes de generacion de los tipos
de vivienda responden en general, a
formas de articulacion ajenas a la ciu
dad tradicional.

Estas leyes de generacion son de tres
tipos:

-vivienda duplex en tira,

calles corredar,

-médulo  nucleado en  lormo  a
circulaciones verticales

Pero en general, la propuesta urbana
fue determinada a parlir de la
definicion proyectual de algunos "pro-
totipos"  lipologicos y  morfolégicos
bésicos, capaces de responder a
diferentes situaciones urbanas, convir-
tindose en gran medida en
propuestas "a priori”, adaptables con
mayor o menor ajuste a todo tipo de
situaciones, tanto en los tejidos
amanzanados como en extensiones
urbanas fuera de los trazados,
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES
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PERIODO 1870 - 1850

PERIODO 1850 EN ADELANTE.

PERIODO 1968 EN ADELANTE
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES
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Conventillo Medio Mundo (1885) Conventillo Barouquet (1887) Conventillo Lafone (1891) Conjunto reallzado por INVE (.1845)
Cuareim y Durazno Gaboto y Cemo Largo Cueguay (Paraguay) y Tajes Avda. ltalla y Proplos
1 2 3 4

Nétese como el cambio de caracter del espacio
pliblico y el comunitario - de uso restiingido a los
habitantes del Conjunlo - se produce por la
presencia de la ESCLUSA y el ACCESO, ambos
dispositivos arquitectonicos claramente definidos.
El caracler diferente de ambos espacios
PUBLICO Y COMUNITARIO - es percibldo

fial: te por el ‘“usuaro” debido a la
precisa definicion del LIMITE o FRONTERA entre
ambos.

D Espaclo Privado
B Espacio privado
E Espacio Comunitario
Espacio Pablico
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Falansterio Munleﬂd?ann {1887) Conjunto de Viviendas (c.1910) Barrlo Reus al Sur (c.1890) Conjunto del Beo. de Seguros (1927)
Guatemala y Panama Canelones y Tristan Marvala Minas y San Salvador Ellauri y José Marla Montero
5 6 7 8

Todos son ejemplos de intervenciones puntusles
y unilarias, de gran escala, que si bien alleran la
propledad del sualo eliminando

e la division tral habitual,
no altoran en el mismo grado sus consecuencias
morfologicas y sociales.

Se produce un cambio de escala con respecto a
las Intervenciones habltuales, pero ésla no se
concreta mediante la realizacion de un gran y
unico edificio sino como una serte de viviendas
Iguales constiuidas a la vez, que mantienen las
caraclerislicas de las viviendas del enlomo
preexistente o que, como en el caso del Barrlo
Reus al Sur, intentan extender un orden e idea de
ciudad vinculado al exislente.

La conformacion del conjunto mantiene las
caracleristicas del tefido lradiclonal con sus
componentes basicos: la CALLE y la MANZANA
definida con el perimelro edificado y el corazdn
libre.

La clara definicion de los espacios PUBLICO,

COMUNITARIO ¥ PRIVADO, tlende a favorecer
la aproplacion de los lugares por parte del
habitante.

Al
i

e LE]
K

==t ; O espacio pitvado
. Espacio Privado
D Espacio Comunitario
Espacio Publico
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Conjunto de Viviendas Rossell y Rius (c.1907)
Marsella y Garlbaldi

Conjunto de Viviendas Rossell y Rius (¢.1807)
Rocha y Rivadavia

Conjunto de Viviendas Rossell y Rius (1807)
Garibaldl y Rocha

INVE - Bamio No. 1 (c.1940)
Carlos Ma. Ramirez y Chile

LNM.E. Barrio No. 3 (c.1940)
20 de febrero y Timoteo Aparicio

] 10 11 12 13

. GARIBALDI

Si blen eslos ejemplos no llegan a constitulr un
médulo complelo de wmanzana, como los
Indicados en 2.a., la propuesla plantea un
ist de g ion del conjunto que podria,
perfect J por ampliacion del
mismo, a loda la manzana e Incluso a olras
manzanas.

Esla fipologla de viviendas duplex con espaclos
libres de uso privado y conformando tiras
simétricas con respeclo a su eje longiludinal, sera
ralomado a fines de la década de los afios 60 por
el CCU, para la conslrucclon de m

conjuntos de vivienda de Interés soclal, en los
que el espaclo "vereda” y "pasaje peatonal” sera
ravalorizado como el lugar de los conlactos
sociales, a la luz de las nuevas teorias
urbanisticas del TEAMX. 9 10 11

R VADAYIA

D Espacio Privada
B ecnacio Privado
D Espacio Cnl_'rlurilanu
Espacio Publico

Obsérvese que la estuclura de las nuevas
manzanas comesponda a la del lefido urbano
tradicional de la Ciudad: perimetro construido y
corazon libre.

Esta estruclura se adapla al seclor de la ciudad
donda se implanta, mantenlendo la densidad del
enformo  existenta vy la  relaclon  espacio
construido-espacio libre.

JEBNE

Debido a los pos de vivienda construldos y a su
Implantacién en la parcela se priorizan los
espacios llbres anterior y posterior generandose
“frentes” y fondos", lo que contribuye a la
caracterizacion del espacio “publico” y "privado”.
La debilidad del sistema se manifiesta en la
resolucion de las esquinas en donde la parcela y
la vivienda adoptan una orientaclin especial
exponiéndose parte de la misma al espacio
publico-calle,

Sin embargo, la clara definicion de los limiles
entre los espacios publico-comunitario y privado
favorece su aproplacion por parte del habitante.

12 13
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Conjunto EUSKAL ERRIA - CH 70 (c.1980) Proyecto de Remodelacion del Bario Reus al Conjunto PARQUE POSADAS (1970) Conjunio MALVIN ALTO (1980)
Hipdlito Irigayen y Rambla Euskal Erria Nortes (1852) - Arenal Grande y Libres Avda. Luis A. de Herrera y Avda, Millan Cno. Carrasco e Hiplito Irigoyen
14 15 16 17

Ndtese como se confunden el espacio PUBLICO
y e COMUNITARIO debido, en parte, a la
inexistencia de espacios exteriores de uso
privado exp ita Jafinid ¥
fundamentalmente debido a la ausencla de
ESCLUSAS y ACCESOS al conjunto arqui-
teciGnicamente resualtos.

El espacio exterior (espacio no edificado) puede
ser libremente recarrido en toda su extension y su

uso no estéd pautado.

[:] Espacio Privado
u Espacio Privado
E] Espacio Comunitario
Espacio Publico
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2. LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

EVOLUCION DE LAS TIPOLOGIAS ESPACIALES

Conjunto COVIMT 1 (c.1969) Conjunto MESA 4 (c. 1972)
Calle Schiller Avda.L Batlle Berres y Cno. de las Tropas
18 19

Complejo Bulevar Arfigas (1971)
Buar. Artigas y Carlbes

20

Conjunto ARAPEY - CH 91 (c.1990}
Arapey y Avda. Joaquin Sudrez

21
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Obsérvese la clara definicion de los espacios
libres=trama vehicular, peatonal, espacio publico,
comunitario y privado.

De algin modo se intenta reproducl los
componentes bésicosdelach.idad c.alles. plazas,
viviendas, o | facionados pol un
lejido de Ach urbanu que en alg
casos, no debidamente jerarquizado.

Cuando la vivienda se desarrolla en allura, se
busca Incrementar los conlactos  soclales
mediante la “calle coredor”, que funciona como
una vereda elevada, mulliplicando asl la trama
peatonal que asegura la Interconexitn de todos
los componentes del Conjunto.

Esle se presenta como una trama abierta al
entomo inmediato vy a la ciudad, con milliples
puntos de comaclo, trama que mas que
adaplarse a las condicionantes morfologicas de
ese enlomo, suglere un nuevo sistema de
ampilacion urbana.

Conjunto Arapey (1989).

Siblenmeslse}ampﬂosarswmanmgunosﬂpos
uiilizados en los  conjunios  anteriormente
dascrlplos como la “calle corredor”, el Conjunto
se formula lenlendo especial culdado en el disefio
de los espacios libres de modo que resulten
la definidos y izad
La conexion entre el espacio comunitario del
Conjunto y e espacio publico - CALLE - se
reafiza a través de un doble acceso y un espacio
Esclusa que enfaliza el caracter Intimo del
espacio comunilario.
La conformacion claustral del Conjunto recrea, de
alguna manera, los conjuntos del tipo a PATIO
anteriores a la década de los afios 50.

[ espocio Privado
B espacio Privado
[ Espacio comunitario
Espacio Piblico
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3 - LAS PAUTAS DE ANALISIS DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIOS INTERMEDIOS -
grado de accesibilidad
uso y quien lo usa
responsabilidad en el cuidado

definicion espacial . 4 : : v
En el 3er. Capitulo hemos considerado imprescindible, para efectuar un andlisis
sistemalico ordenado y estructurado, establecer una serie de PAUTAS explicitas que

ESPACIO GENERAL DEL CONJUNTO - guiaran el estudio de los Espacios Exteriores y sus componentes,
estructura de accesos
espacios comunitarios
espacio inmediato a la vivienda

ESPACIO PUBLICO CALLE - INSERCION URBANA -
caracter
definicion espacial
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3. LAS PAUTAS DE ANALISIS DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIOS

INTERMEDIOS

Los diterentes matices de ESPACIOS
INTERMEDIOS dependera de:

1. el grado de ACCESIBILIDAD de un
espacio a ofro;

2. el uso de cada espacio y guien lo
usa;

3. la division de RESPONSA-
BILIDADES en el CUIDADO del
espacio.

1. GRADO DE ACCESIBILIDAD

puede estar definido por alguna norma
o simplemente puede estar establecido
por convencion entre los habitantes,
mereciendo ser respetada por todos.
Ej. un murete con una puerta: si bien
cualquiera puede acceder al espacio,
seguramente se senlird un intruso si lo
hace.

2. UsSO:

un espacio publico puede ser usado
como si fuera privado”. Esta
apropiacion por parte del habitante es
la manifestacion de una reivindicacian
hacia ese espacio.

3. RESPONSABILIDAD:

la "diferenciacion espacial' segun los
diferentes grados de accesibilidad,
puede definir  la  division de
responsabilidades a esperarse para el
cuidado de los diferentes espacios.
Esta responsabilidad por el cuidado se
dara si: no solo existe la iniciativa
personal o intencion propia  del
habitante, sino que ademas el mismo
espacio ofrezca de modo explicito la
aportunidad de hacerlo.

De estas tres definiciones junto con la
DEFINICION ~ ESPACIAL,  surgiran
diferentes DISENOS. Asi la eleccion de
materiales, sus formas, colores,
texturas, etc. se determinaran segtin
cada pauta, o mejor, segun la
combinacion de pautas.

ESPACIO PRIVADO

wwenda + ‘fondo’

ESPACIO PUBLICO

calle

ESPACIO
PRIVADO

A

AN . . —

E. INMEDIATO '
A LA VIVIENDA

e AP LIMITES L oo A

ESPACIOS INTERMEDIOS’ wx%m\/\ﬁa—gh—%_"%_-%

ESPACIOS
COMUNITARIOS
e J

ESPACIO
PUBLICO

LS S T

LA INTEGRACION URBANS ESTARA DADSA POR EL
TRATAMIENTO DE ESTE LIMITE. -

o
0
o

GRADO DE ACCESIBILIDAD
USO ¥ QUIEN LO USA

DE RESPONSABILIDAD
EN EL CUIDADO Y MANTENIM.
DEFINICION ESPACIAL

DMVISION

-

DE LA CREACION DE LOS ESPACIOS
INTERMEDIOS SURGE UNA CREACION INTENCIONAL:

= DISENO
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3. LAS PAUTAS DE ANALISIS DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIO PUBLICO CALLE — INSERCION URBANA

"Sea preexistente o sea un frazado nuevo, la CALLE distribuye, alimenta v ordena lo edificado. La relacion
diatéctica de la calle y los edificios, o mejor, las parcelas consiridas, cimenta la existencia del lefido irbano
La permanencia de esta relacion, por mucho que se modifiquen y sustiluyan las edificaciones, es el factor
que permite el desamollo de la ciudad, su densificacion y adaptaclon a los camblos demograficos,
economicos y culturales que acamea su evolucion”. PhPANERAL J CASTEX, J.Ch DEPALILE

Se trata de la calle gque sirve al Conjunto. El limite entre ambos espacios, su
tratamiento, determinara la INSERCION URBANA del Conjunto.

La calle es un espacio urbano limitado. La existencia de limites laterales relativamente
continuos determinan la IDENTIDAD ESPACIAL de la calle. En la definicion de este
espacio debe, pues, existir una definicion de disefio: en la evolucion de la ciudad,
desde la calle estructurada netamente por el plano de fachada continua considerada
mds como envolvente del espacio calle que como limite de un edificio-objeto, (calle
de la Ciudad Vieja) hasta la calle organizada "libremente”, con la presencia del
elemento vegetal y de la conformacion topogréfica del suelo (la "calle-paseo”)-

Y al ser objeto de disefio, sus LIMITES deben expresar dos caracteristicas claras:

-par un lado, deben contribuir al CARACTER del medio que lo rodea, sin desconocer
la realidad existente;

-por otro, deben expresar DEFINICION ESPACIAL.

Esta configuracion del espacio y su caracterizacion dados por la arquitectura, por la
vegetacion y por la configuracion del suelo, fortalecen una imagen de cludad: no sélo
la arquitectura estructura la calle, la vegetacion puede ser el elemento mas importante
en la conformacion de la calle afirmando el valor del verde en Montevideo.

Cuando no existe didlogo enire calle y edificio, éste puede convertirse en mero objeto
poniendo en juego la integridad del tejido urbano. Una relacion positiva entre la calle y
la tipologia de los edificios a través del parcelario (éste trasmite su estruclura a lo
construidn) hace que la percepcion de la calle constituya una entidad espacial con
limites claros, con caracter definido y con la direccionalidad necesaria.

Tener en cuenta las caracteristicas del tejido urbano que sirve de contexto a una
forma nueva urbana, no implica una repeticion del modelo en damero existente. La
forma de la manzana, como estructura tipologica urbana, demostro historicamente su
capacidad de crear una ciudad, en donde lo privado y lo publico se relacionan para
obtener un marco de calidad de vida urbana.

La insercion urbana implica adaptar la continuidad de algunos elementos estructurales
y relevantes en relacion con la trama existente. No se trata de la repeticion mecanica
de la manzana, sino pensar en una organizacion urbana con puntos de apoyo en la
trama, en ciertos espacios significativos, en verdes pre-existentes adaptandose al
contexto urbano.

29

Pudimos constatar que la creacion del lefido urbano se hace a partir de una diferenciacion clara y estable
entre el suelo publico y privado. El mantenimiento de esla diferenciacion, por encima de cambios y
sustituciones es lo que hace a la cludad.” Ph. PANERAI, J.CASTEX, J.Ch DEPAULE.

MINISTERIC DE WVIVIENDA ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE
UNIVERSIDAD DE LA REPUBLICA—FACULTAD DE ARQUITECTURA—INSTITUTC DE DISERC

ESPACIOS EXTERIORES ANEXOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL



3. LAS PAUTAS DE ANALISIS DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIO GENERAL DEL CONJUNTO

Desde el punto de vista de su estructuracion el ESPACIO GENERAL DEL CON
JUNTO comprende tres sistemas claramente diferenciables:

E ] 1. LA ESTRUCTURA DE ACCESO.

Es la estructura de uso publico que conecta el ESPACIO PUBLICO CALLE con los
ACCESOS A LAS VIVIENDAS. Participan de ella:

EL ACCESO PEATONAL - su uso va dirigido a los habitantes del Conjunto y a los
visitantes.

- EL ACCESO VEHICULAR - va a depender de: si el vehiculo llega al estacionamiento
general, 0 a uno de los estacionamientos grupales, y luego se complementa con una
red peatonal hasta la vivienda, o si el vehiculo llega a cada vivienda.

- EL ACCESO VEHICULAR CONTROLADO - suponiendo que no haya acceso
vehicular, si existe la prevision de un acceso controlado de vehiculos de  servicio:
ambulancia, proveedores, recolector de basura. Las dreas comerciales, cuando
existen, estan mas ligadas a este sistema de acceso pues, por un lado, sirven tanto a
la poblacion del Conjunto como a la poblacién exterior, y por ofro, deberdn ademds
ser abastecidas por proveedores.

COEDIFICA

-

COTDELAM
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W
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» 2. LOS ESPACIOS COMUNITARIOS.

Son espacios intermedios entre el ESPACIO PUBLICO CALLE y el ESPACIO
PRIVADO DE LA VIVIENDA.

Los ESPACIOS COMUNITARIOS no son areas residuales, sin proposito de disefio.
Expresan claramente cuatro compromisos:

- Al participar de la estructuracién del Conjunto conforman un disefio integrado junto
con los otros espacios.

- Al ser espacio representativo de todos y de cada uno de los habitantes del Conjunto,
afirma su caracter colectivo asi como su caracter individual.

- A su vez contiene un equipamiento apropiado, que podrd variar desde el
equipamiento nulo (espacio comunitario libre) hasta el equipamiento completo
{espacio comunitario con usos y actividades establecidas).

- En su relacion con la estructura de accesos que se define de uso piblico, los
ESPACIOS COMUNITARIOS cuentan con cierta intimidad al ser su uso exclusivo de
los habitantes del Conjunto.

La importancia de un disefio integrado con la articulacién de lo vehicular y lo peatonal
hace que cada espacio comunitario esté definido en el proyecto. Asi por ejemplo, un
area de juego de nifos va a estar condicionada por:

- la proximidad a la vivienda, permitiendo la vigilancia visual,

- el equipamiento apropiado, aunque sea minimo;

- clerto control de accesibilidad;

- limites de proteccion.

Asi un area de parrillero a su vez, estad condicionada por:
- cierta proximidad a las viviendas;

- un equipamiento apropiado,

- una configuracion espacial;

- condicionantes ambientales.

En su relacion con el espacio calle, lo hard ya sea directamente, ya sea
indirectamente a través de un "hall de acceso al Conjunto”.

Podra contemplar ademas, la posible generacién de otros tipos de espacios, de uso y
equipamiento librados a la imaginacion o necesidad del habitante del Conjunto.

" lal vez la genle se senliria méas inclinada ain a dar nuevos usos al espacio colectivo, si se les brinda en
forma explicita la oportunidad de hacerlo.” H. Hertzberger
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3. LAS PAUTAS DE ANALISIS DE LOS ESPACIOS EXTERIORES

ESPACIO GENERAL DEL CONJUNTO

L3 3. ESPACIO INMEDIATO A LA VIVIENDA.

Es un espacio intermedic entre el ESPACIO PRIVADO DE LA VIVIENDA y LOS
ESPACIOS COMUNITARIOS.

Contiene caracteristicas particulares:

- Es espacio propio del nicleo familiar, es espacio de intimidad, por lo que se
determina una relacion directa entre el interior de la vivienda y ese espacio exterior
inmediato, ademds del uso que de ese espacio hace el habitante de la unidad.

Por lo tanto el ESPACIO INMEDIATO A LA VIVIENDA es un espacio intermedio que
se caracteriza por operar como perteneciente a la vivienda. Surge aqui la necesidad
de afirmar sus limites.

- Pero a su vez, es un espacio que se relaciona con el espacio comunitario. Esta
relacion esta definida por:

- El grado de accesibilidad: hay diferentes formas de acceder al espacio, las que van
a determinar diferentes diseiios: a través de un seto vivo, a través de un cerco inerte,
por una puerta en un muro, por diferenciacion de pavimentos (forma, nivel, textura)

Un muro da intimidad al espacio, pero en su apariencia se convierte en un espacio
interior, quitédndole la expresion de espacio intermedio. Llega asi a confundirse con la
vivienda.

- El uso y quién usa el espacio: estd restringido a los habitantes de la vivienda y
pocas personas conocidas,

- La division de responsabilidad en el cuidado y el mantenimiento: ligada a
estimular el "compromiso” de cuidar el espacio por parte del habitante.

- La definicion espacial: en su relacion proyecto-usuario, podemos establecer cuatro
posibilidades de definicion del espacio:

a - 0 se define completamente por el proyecto;

b - & se define parcialmente por el proyecto;

¢ - 0 se deja librado sin restriccion alguna;

d - 0 se deja librado sin restriccion por el proyecto, pero surge luego una nor-

mativa interna del Conjunto. Par ejemplo: limitando la altura de un cerco.

L2 falta de disefio proyectual favorece Ia improvisacion: diferenles 11sos en zonas semejantes,

€1 103 — ConjAmérlea
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Analisis de estas situaciones:

a - Cuando el espacio esta enteramente definido desde el proyecto, esta intencion de
diseno permite una mayor riqueza de espacios. Por ejemplo, posibilita la creacion de
otro espacio "de transicion” entre el acceso peatonal y el espacio de uso privado.

b - Cuando el espacic es solo insinuado en el proyecto, &l habitante siente la,
posibilidad-"dirigida"-de apropiarse de diche espacio.

¢ - Cuando el espacio queda totalmente librado, el habitante actuard o no actuara en
su apropiacion. Silo hace, serd segun su propia iniciativa. Si no lo hace, el espacio se
convierte en "tierra de nadie”

d - Cuando el espacio queda librado pero existe una reglamentacion bésica interna-
comunitaria del Conjunto definiendo algun lineamiento general, se produce la
apropiacion con resultados heterogéneos dentro de un cierto orden.
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4 - ANALISIS DE COMPONENTES

TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA -
consideraciones generales
tipologia de la unidad
acceso a la vivienda
acceso al espacio exterior

ORGANIZACION ESPACIAL DEL CONJUNTO -
consideraciones generales
identificacion y ubicacion
morfologia de los conjuntos

acceso y ESpElCiOS exteriores En el 40. Capiluio el caracter y cualidad de los Espacios Exteriores, definidos a través
de un estudio de los componentes del Conjunto que inciden en su calificacion, son
vistos aqui desde la proyeccion exterior del Espacio privado hasta las relaciones del
INSERCION EN EL TEJIDO URBANO - Conjunto con el tejido urbano circundante.
borde
F.O.S.

ESTRUCTURA ESPACIAL, CIRCULATORIA Y DE ACCESO -
introduccién : el sistema urbano de referencia
estructura circulatoria y definicion de "amanzanado”
acceso al conjunto habitacional
acceso a las unidades de vivienda y estructura de espacios inmediatos
estructuracion de los espacios exteriores comunitarios

ESPACIO INMEDIATO A LA VIVIENDA.

ARQUITECTURA VEGETAL.
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4. ANALISIS DE COMPONENTES

CONSIDERACIONES GENERALES — TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA

-l ambito de la vwienda no se agola en el espacio interior pivado. La organizacion del espacio nlenon de la
vivienda se proyecta al espacio exlerior alcanzando ambitos cada vez menos privacos haste lleagar al dominio
putlico

La diferencia entre los dominlos pablicos y los dominios privados vanan segun los casos y mas
pracisamente, segun los lipos de vivienda y los modos de organizacion de los mismos.

Hisloncamenle se reconccen dos  tipologias de viviendas que han sido lomadas v refomuladas en los
sucesivos desarrollos urbanos de Occidente: la vivienda PATIO y la vivienda ISLA.

La primera corresponde a los pueblos mediterranaos v tiene su onigen en la zona indopaquistana, mientras
qua la sequnda es propia de los pueblos del norte de Europa y Asia Central.

La casa PATIO. La primera forma de urbanizacion fija perlenece a los pueblos indosuropoos. Su ongen so
remaonta al ano 1500 AC.
Estas urbanizaciones eslaban compuestas por unidades cuyo nombire KA significa recinio

El KA era, precisamente, un recinto rodeado por una muralia que separaba &l espacio libre habitable en dos
SEMIESpacios; uno exterion, dominio de la naturaleza v de fos enemigos. y oo interior, dominio da la amila
En el espacia interior, apoyados an la muralla, se constiuian la casa de la familia y la casa para los animalios

La casa PATIO, organiza sus habitaciones en tomo a uno o dos patios, Unica fuente de aire y luz, cerrandose
al espacio exterior publico-calle. De esta forma queda asegurada la privacidad de la relacion inferion extenon
de los espacios habitables. El habitanta de la vivienda liene o dominio exclusivo de los espacios intenornos
construido y libre- de la vivienda,

Cada vivienda mantiene su lotal independencia de las demas y cuando se inserta en el conjunto imbane
continta manteniendo su aulonomia.

Exisle una clara distincion entre 1a vida pablica v la privada y enfre el espacio urbano y el espacio doamestico,
manteniéndose una clarisima definicion de lo publico y o privado
La casa PATIO es el espacio privado -construido v libre- de la familia.

Es Importante deslacar el hecho de gue es la CASA, como unidad tipoldgica, la que define el sistema
urbano por yuxtaposicion de unidades.

En el protolipo de la Ciudad Romana, las unidades de vivienda FPATIO se yuxlaponen conformando unidades
mayores: la MANZANA, cuyo agrupamiento sislemalizado y ordenado segun dos ejes perpen Cardo
y Decumanus- terminan componiendo la Civdad, que se expresa como recinto amurallado con cualio accesos
ubicados en los axtremos de los dos ejes principales

La casa ISLA Enel SV DC se produce la invasion a Europa por los pueblos Barbaros que tenian, lambien,
su cultura urbana.

A diferencia de las urbanizaciones medilerraneas, los campamentos de los pueblos barbaros oo ean
permanenies, pero al igual que en el caso anlariorn, la vivienda era la unidad a partir de la cual so generaba 1o
‘Ciudad',

Las viviendas, construidas con lroncos, ocupaban una parcela rectangular de 3 a 5 mefros de ancho, con
frente a dos calles. Las viviendas se yuxtaponian por dos lados comunes a modo de medianeras y se abrian
al exterior por vanos ubicados en los lados menores del rectangulo. El seclor de la parcela opueslo al acoeso
a la vivienda era deslinado a huerta, de este modo, la parcela quedaba estructurada en dos zonas. una
edificada que contenia el acceso a la vivienda desde una de |as calles y la ofra libre destinada a cullivos de la
familia

LA CASA "PATIO™
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Lo estchnn wrbona de la 'Ciudad de los pueblos barbaros, estaba muy ligada a la naluraleza, De
comtomacion aganica, adopto una lorma aproxmadamente clicular, forma magica, que de algin modo
simbalizaba kv igualdad Lo unidend comunitania y en cuyo centro se ubicaba un objeto simbdlico, elemento
e pentificaliaal conpunto de a ibu y que lambien poseia un cardeler magico y religioso. La homogeneidad
el azada iebano era lolal, pronizandose solo ks cona central. Existian dos lipos de calles: las radiales y las
concenlicas que posean la misma jerarnuia

El estudio de la Unidad de Vivienda incluye el analisis de 3 componentes o situaciones
basicas:

La Tipologia de viviendas, entendida como el conjunto de tipes que definen la
organizacion de los espacios interiores y la forma en que éstos se vinculan con el
espacio exterior inmediato.

Se estudian las diferentes alternativas de yuxtaposicion de las unidades lo que dard
origen a diferentes tipos de agrupamientos.

Ademas se distinguen las viviendas en Planta Baja - en contacto directo con el suelo-
y las viviendas en Plantas Altas.

Se registran tres tipos:
- de doble orientacion opuesta
- de simple orientacion
- de doble orientacion en angulo

Al primer tipo lo integran viviendas simples (1 nivel) y viviendas duplex (dos niveles).
Los espacios interiores de las viviendas se clasifican en: Intimos (dormitorios),
Relacion {estar, comedor), Servicios (cocina y bafios).

El acceso a la vivienda, incide a la vez en los espacios interiores y exteriores anexos
pues significa, de alguna manera, la irrupcion de “"lo publico” en "lo privado”, la
conexion alternativa o permanente de ambos dominios,

Se diferencian:
- Accesos en Planta Baja y Accesos en Plantas Altas
- Accesos a lravés del espacio exterior propio de la vivienda
( por frente o por frente y fondo)
- Accesos directos al espacio interior de la vivienda

El Acceso al Espacio Exterior propio de cada Unidad de Vivienda, desde el espacio
publico 0 comunitario, define en muchos casos, la condicion de los espacios libres
anexos, de "frente" y de "fondo", indicando con ésto el espacio por donde se accede
(el frente), tradicionalmente mas publico y menos privado y el espacio libre privado
por excelencia (el fondo), tradicionalmente separado del espacio plblico.

La clasificacién de los diferentes tipos se realiza teniendo en cuenta el espacio desde
donde se accede.
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4. ANALISIS DE COMPONENTES

INSERCION EN EL TEJIDO URBANO — F.0.S.— BORDE

Se estudid la INSERCION URBANA del Conjunto de Viviendas en relacion con el
TEJIDO URBANO y con la TRAMA VIARIA,

La relacian con el TEJIDO URBANO, sa analizo a través del F.O.S. del Conjunto y dal
Entorno; uno de los multiples indices que permiten evaluar dicha relacion

El F.O.S. (Factor de Ocupacion del Suelo) esta vinculado con la densidad y mide, de
modo abstracto, la relacion entre espacio libre y espacio construido

A este parametro se le incorpord el dato de la altura de los volumenes edificados,

Se compara, mediante un esquema, el F.O.5. correspondiente  al ENTORNO
preexistente y al CONJUNTO DE VIVIENDAS.

En un cuadrado se marco la superficie edificada en relacion a la superficie libre. En
éste no se especifica la forma de los volumenes construidos v la de los espacios
libres, ni su distribucion en el terreno.

Cada cuadrado ‘'representa” la planta del CONJUNTO vy la del ENTORNO,
expresando porcentualmente el drea construida en relacion al area libre. el cuadrado
representa la dimension total del predio; el rectangulo coloreado la del area
construida.

En la parte superior se dibujo esquematicamente la altura premedio de los edificios.

Se confrontaron ambas situaciones y se analizaron los resuitados.

En una primera inslancia, se comprobo que las maximas oposiciones e impaclos son
producidos por los conjuntos cuyos F.O.S. y altura se alejan de las del entorno
preexistente: Malvin Alto, Euskal Erria, Parque Posadas; mientras que aquellos
conjuntos cuyos F.O.S. y altura se asemejan a las del entorno, se integran mas
facilimente a éste: COVIMT 1, INVE No.16, VICMAN, etc.

El impacto y la oposicion con las preexistencias no se registran solo en el entorno
inmediato sino también, en el mediate pues, debido a la gran allura de las
edificaciones, el tejido propic del conjunto se manifiesta aun en los punlos mas
alejados.

La relacion con la TRAMA VIARIA se evalud a traves del estudio de los BORDES,

Se denomina BORDE al espacio libre (no construido), imitado por las conslrucciones
del entorno preexistente y las edificaciones del Conjunto de Viviendas, o aquellas
masas vegetales que constituyen un limite visual y contribuyen a conformar un
espacio.

Su importancia radica en el hecho de ser el punto de contacto, el espacio de
encuentro del Conjunto con la Ciudad, del Espacic Comunitario o Privado con el
Espacio Publico. En él quedan expresados con mayor nitidez, los posibles conflictos
entre el tejido de la Ciudad y el del Conjunto.

Los BORDES analizados pertenecen a cinco conjuntos que se insertan en zonas de
Montevideo de media y baja densidad y altura.(*)

Los entornos preexistenies se caracterizan por estar integrados por edificios de
viviendas de uno o dos niveles ubicados en parcelas unitarias, de 10 a 15 melros de
frente, aproximadamente, y respetando los retiros frontales y laterales establecidos
por la normativa vigente.

El tejido tradicional, en cuanto a la relacion calle y parcela construida, propone la
imagen "heterogénea”, propia de su construccion paulatina, caracterizandose por un
"equilibric” entre volumen edificado y masa verde, con la alternancia propia de estas
zonas.
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Todos los casos, plantean el encuentro con el entorno a traveés de una calle publica
vehicular v peatonal que forma parte de la trama de la ciudad y desde la cual se
accede a las parcelas y al Conjunto.

Se analizaron por separado los LIMITES LATERALES y el LIMITE HORIZONTAL de.
BORDE.

De acuerdo al tratamiento que reciben estos limites, los espacios libres del entorno y
los pertenecientes al Conjunto, forman parte de:la CALLE propiamente dicha - calle
Firan B.II, camino Carrasco Bl calle M. Techera B.l y B.ll - 0 se segregan de ésta e
integran al Conjunto - calle Piran BL (Cap. IV - INSERCION EN EL TEJIDO URBANO
- BORDE).

El LIMITE HORIZONTAL contribuye, conjuntamente con los laterales, en la
caracterizacion del BORDE y especialmente en la definicion de la CALLE. De este
modo, las sendas peatonales podran integrarse al espacio libre del Conjunto - calle M.
Techera y camino Carrasco - donde sélo se diferencia la calzada, o formar parte de la
Calle - calle Piran B.1, B.Il y BN

La conformacion clara de los espacios, sus "pertenencias” y sus "funciones”, permiten
la mejor orientacion e identificacion del usuario.

La CALLE, como espacio publico, estd destinada principalmente, a la circulacién y
distribucion de vehiculos y personas. Sus limites deben estar claramente definidos.

La "simetria” del tratamiento arquitectonico de los limites puede ser deseable para
reforzar el sentido unidireccional que la caracteriza comoa lipo espacial.

Las aperturas azarosas de estos limites, muchas veces resultado de la contraposician
de sistemas compositivos y framas diterentes pero no de una bilsqueda proyectual
voluntaria, generan tensiones y acentos que se contraponen a ese caracter
unidireccional, o marcan hitos involuntarios, no previstos en el contexto urbano donde
se inserta, como ocurre en: camino Carrasco B, calle M. Techera B.II, calle Hipolito
Irigoyen B.1.

La ausencia de masas vegetales lineales y superficiales intermedias, dejan al
descubierto los volimenes edificados, haciendo mas violenta la oposicion entre la
propuesta formal del Conjunto y la del Entorno, ya sea por la altura excesiva de los
edificios - conjunto Malvin Alto - o por el tratamiento formal diferente - conjunto José
Pedro Varela.

La masa verde mitiga el enfrentamiento indeseado y violento en muchos casos,
actuando como definidora de espacios - calle Pirdn B.l y B.Il - & intermediadora entre
el Conjunto y el Entorno - camino Carrasco B.1L

La alteracion del modulo de la trama urbana - manzana de 80 mts. - se manifiesta en
la mayoria de los casos analizados - conjunto VICMAN, calle Piran y camino
Carrasco; conjunto José Pedro Varela, calle Techera; conjunto Malvin Alto, calle
Hipdlito Irigoyen.

La modificacion o interrupcion del ritmo de la trama ftradicional puede generar
desorientacion e incomprension por parte del usuario, principalmente cuando estas
alteraciones no estan debidamente pautadas o resueltas arquitectonicamente.

(*) Estudio de Correlacion entre las Densidades Habitacionales de Montevideo y su Morfologia
Texturas - Instituto de Teoria v Urbanismo de la Facullad de Arquitectura, 1994,
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4. ANALISIS DE COMPONENTES

INSERCION EN EL TEJIDO URBANO - BORDE

LIMITE LATERAL IZQUIERDO

Volumelria fragmentada orientada  paralela y
perpendiculannente a la direccion de la calle.
Fragmentos medianos y grandes con pequenas
penetrantes del espacio libre.

Sectores  edificados s retiro frantal
partenecientes a construcciones de principios del
siglo XX

En su conjunto, el limite se presenta recortado
con entrantes y salientes imegulares y arritmicas
Homogeneidad de alturas {un nived),
Helerogeneldad del lenguaje formal debido al
origen diferente de las construcciones.
Unidireccionalidad muy moderada debido a la
alternancia de los refiros frontales.

Conjunto de Viviendas VICMAN

LIMITE LATERAL DERECHO

Volumetria fragmentada dispuesta oblicuamente
a la direccion de la calle.

Fragmentos medianos y pequefios con profundas
penelrantes del espacio libre.

Homogeneldad de alturas ( cualro niveles).
Homageneldad del lenguaje formal; utllizacion de
los mismos materiales, mismos colores y lexturas
y de la misma relacion de llenos y vacios.
Separacion Irregular y arritmica de los blogues
entre si y de éslos con respecto al limite de la
calzada,

Bidireccionalidad moderada como consecuencia
de la disposicion oblicua de los bloques con
respecto a la direccion de la calle.

Masa imegular "verde”, densa y ancha, inlegrada
por nUMerosas especies, que se expresa como
limite paralelo a la direccion de la calle,

La clara definicion de este limite se ve reforzada
por &l tratamiento verde del suelo.

57

BORDE |

1. El caracter unidireccional de la calle se ve desviruado por el tralamienta diferente de los limites laterales
(masa vegetal imegular y compacta del limite derecho y masa edificada en el limite izquierdo). Se generan
tensiones en direcclones diferentes debldo a la helerogeneidad y discontinuidad del tratamianto
arquitectonico de los limites

BORDE Il

T

IIl. Seclor de BORDE con limiles |aterales materalizados por medio de edificaciones dispuestas
asimétricamente con respeclo a la calzada. Se genera una profunda penefranie en la zona de
eslacionamiento del Conjunto, que modifica las proporciones espaciales del BORDE creando fuertes
lensiones ransversales.

El cardcter de espacio clreulalorio unidirecclonal solo esta pautado por el tratamlento de los pavimenlos de
las veredas y la calzada,

‘La gran distancia entre los limiles laterales edificados amortigua las diferencias de tratamiento de ambos.
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Conjunto de Viviendas VICMAN

LIMITE LATERAL IZQUIERDO ' LIMITE LATERAL DERECHO BORDE |

Conjunio de arboles de poca extension alineados
imegularmente.

Volumetria fragmentada orentada de  modo
paralelo y perpendicular a la direccion de la calle.
Fragmentos medianos y pequefios con pocas
pero, profundas penelrantes del espacio libre,
dabido a la presencia de lerenos baldios.
Homogeneidad de alturas en el lolal del conjunto
(un nivel pradominantemonta).

Heterogeneidad del lenguaje formal debldo al uso
de diferentes materiales, colores y lexturas y
diferente relacidn de llenos y vaclos.
Unidirecclonalidad muy moderada debido a las
profundas penetrantes del espacio libre en
direccion ransversal a la de la calle,

Se caracleriza por una volumetria fragmentada y
orientada de modo paralelo y peipendicular a la
direcciin de la calle

Fragmentos medianos y pequefios con profundas
penetrantes del espacio libre.

Homogeneidad de alturas (cuatro niveles).
Homogeneldad de lenguaje formal debido al
manejo de los mismos maleriales, mismos
colores y texturas y la misma relacion de llenos y
vacios

Unidireccionalidad moderada que al aproximarsa
a la esquina se desplaza alejandose dol limite de
la calzada, introduciendo una desviacion de 1a
direccion principal que suglere el giro.

Fila de arboles cuya proximidad entre sl y porte
genera un limile vegetal natural del espacio
publico calle.

Refuerza la definicion del espaclo intermedio del
conjunto conlenido entre ésta y la superficie
edificada,

1

I. Sector de BORDE con limiles laterales malenalizados por filas de drboles que definen el caracler
unidireccional de la calle acentuado por el iratamientb simetrico de los limiles.

La supericle de apoye, practicamente horizontal, le confiere un caracter de "calle comedor” definida por
elementos vegelales.

El tratamiento de los materales de revestimiento del suelo definen claramente los seclores destinados al
transilo vehicular y al peatonal

BORDE Il

Il En este Sector el caracter unidireccional de Ia calla se ve atenuado - con respecto al Seclor | - debido a la
discontinuidad de la masa edificada del limite izquierdo. Los grandes espacios libres (baldios) de este limile,
desvian a direccion de la calle al gonerar lensiones transversales con respecto a ésla,

La asimetria, consecuencla del matamiento diferente de los limites laterales, confribuye a debllitar ta
unldireccionalidad del espaclo a pesar de la existencia de espacios “verdes' (refiros fronlales) de las
viviendas del limite izquierdo.

El tratamiento de |a superficle de apoyo define claramente las sendas vehicular y peatonal

BORDE Il

lil. Son vélidas las mismas apreciaciones hachas para el Sector Il

El alejamiento gradual de la masa edificada de los limites de la calzada genera lensiones que desvian la
direccion de la calle hacia la derecha, induciendo al giro.

La distancla creciente entre limiles laterales edificados amortigua la diferencla de tratamiento de ambos
limites.
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Conjunto JOSE PEDRO VARELA

LIMITE LATERAL IZQUIERDO LIMITE LATERAL DERECHO

L__J— BORDE |

D

Wt RN

El entomo preexisiente se presenta conformadao El limile estd compuesto por unldades de ; s e
por unidades vuluméltlcals unitarias de l\.'I\.'Ie:rnﬂ.sws viviendas perfenacientes al Conjunio . Lﬁ‘;:rﬁl:i?ge::ss::ﬂa un caracter unidireccional marcado, fundamaentaimente, por la traza de la camineria
dispuestas  en parcelas rectangulares Y L i ~arac i ot .

& volumelria se caracteriza por. Los limites laterales, paralelos en este Sector, resullan de muy débll expresion, adquirendo escasa enfidad

fragmentacion en grandes modulos uniformes
dispuestos ol ramente respecto a la direccio : 4 s .

* biicus pact clon La asimetria del ratamiento arquitectdnico de fos limites laterales se encuentra disminuida por la depresion
principal de la calle que crea una marcada topografica que sufre el limite derecho
bidireccionalidad segun dos ejes perpendiculares, La escasa allura de la edificacion en relacion a la anchura del BORDE, mifiga los posibles conflictos u

uniformidad del lenguaje formal v de alturas; R - e :
rilm(:nc e ulaura: yg erL'narr'u:lr:;r por las fuertes oposiciones entre Entomo y Canjunlo, a la vez que admite las posibles cormecciones que permitirian definir el
s Tod - S ek caracler polencial del BORDE. i w

penetrantes transversales.
..___1 r " BORDE Il

manteniendo refires frontal v laterales,

El  Conjunto  presenla las  siguientes
caracteristicas:

fragmentacion de la volumetria segin modulos
pequefios y medianamente uniformes;

plancs frontales alineados y paralelos al eje
principal de la calle reforzando el caracécter
unidireccional de la misma;

heterogeneldad del lenguaje formal
comespondiente a diferentes épocas y eslilos
prapios de un tefido construido en diferentes
liempos;

volumetrfa de perfil imegular y arritmico; . .
homogeneldad de alturas {un nivel);

ol espacio previo de cada  vivienda
carrespondiente al retiro frontal esta tratado como
jardin, imitado por mureles bajos y por el que se

an la definicion del espacio.

Masa “"verde" imegular, baja y de aspecto
espontanec y desculdado.

l. Sr;:lm de BORDE con caracter mullidirecclonal acentuado por la asimelria de sus limiles laterales,

El I_1rn|te dgrechn. del_Jldo a su disposicion oblicua con respecto al eje principal, genera espacios o “bolsones”
no je_rarquuados y reilerados que conjuntamente con los planos edificados crean lensiones ransversales gque
debllitan el cardcter de la calle.

accede a la vivienda; Fragmentacion segin grandes modulos uniformes El limite lateral derecho propone una alleracion de la trama debido a las moltiples penefrantes de acceso a

ausencia de bareras "verdes" de gran porte y dispuestos paralelamente a la direccion principal las liras de viviendas.

regularidad que funcionen como limite. de la calle y segun su dimension mayor . La ausencia de tratamiento arquitectonico de los "bolsones”, determina la descaracterizacion unidireccional
Los planos alineados de acuerdo al eje de la calle de la calle e introduce una allemaliva de oposicion entre Entomo y Conjunto

refuerzan su cardcter unidireccional,

La ausencia de pequedas entrantes ransversales
aumenta la unidireccionalidad del limite.
Homogeneidad del lenguaje formal caracterizado
por el uso de un Onico material de reveslimiento

0%
| —

_ ¥ e {ladrillo) y una Onica propuesta volumétrica: el
— 3 prisma rectangular; aspeclo  que enfatiza la
g imagen de arquitectura construida en una tnica
2 etapa.
E Volumelria de perfil regular y ritmico.
= Homogeneidad de alluras (dos niveles).

Patios abierlos corespondientes a fondos de
viviendas.
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4. ANALISIS DE COMPONENTES

INSERCION EN EL TEJIDO URBANO — BORDE

LIMITE LATERAL IZQUIERDO

LA
T e &
Los servicios comunilarios tienen una volumetria
poco fragmentada y con uniformidad de lenguaje
arquitectonico.
La masa edificada se continda longitudinalmente
con salientes arritmicas y un nivel de allura en

todo su desarrollo.
El volumen esta dispuesto levemente oblicuo con

respecto a la direccion de la calle.

Dabido a la altura (catorce niveles), el volumen de
viviendas emerge por sobre el volumen de los
servicios comunitarios, transformandose en un
limite lateral de segundo orden.

Volumen de viviendas de gran altura (calorce
niveles) dispuesto paralelamente a la direccion de
la calle. B

El conjunto de eslos volimenes se presenta
fragmentado en grandes modulos discontinuos
dispueslos arritmicamente.

Homogeneldad del lenguaje formal.

Debido al alejamiento de la lraza vial y a la
discontinuldad de la allneacion el conjunto de
bloques no contribuye a reforzar el caracler
unidireccional de la calle.

El bloque dispuesto Iransversalmente, genera un
gran espacio (bolson) que crea una fuerte tension
transversal opuesta al sentido de desplazamiento
que propone la calle.

Conjunto de Viviendas MALVIN ALTO

Carmjng,
n

Carrg

sco

Hipdlito Irigoyen

LIMITE LATERAL DERECHO

Fla regular de arboles dispuesta paralelamente a
la direcclon de la calzada.

Tejido tradiclonal urbano cuya volumetria iregular
asla compuesta por la yuxtaposicion de unldades
de expresion heterogénea debido al tratamlento

volumétrica y de los materiales de sus sup
Alturas unlformes (un nivel).

Retiros frontales existentes en todo el desarrollo
del limite por los que se accede a las viviendas.
En su conjunto el limite se expresa por una
imagen homogénea.

Manifiesta una marcada unidireccionalldad por la
disposicion de los volimenes, paralelos a la
direccion de la calle, la regularidad de los retiros
frantales y la ausencia de vacios que alteren la
continuidad dal plano de fachada y que crean
tensiones transversales respecto a la principal.
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BORDE |

1. En una primera instancia se advierte la fuerte oposiclon entre la volumetria del entormo existente v la del
Conjunto da viviendas.

En el recarmido longiludinal {S-N) y en vislones sucesivas desde puntos del espacio BORDE, esla oposicion
desmesurada se ve disminuida por el alejamiento o separacion entre los limites laterales, oposicion que se
acrecienta desde seclores del entomo mediato y lejano.

El caracler de la calle se ve lotalmente desvirluado por la separacion de los limites laterales y la ausencia de
cualquier olro elemento - edilicio, vegetal o lopografico - que conbribuya a reconstruir la linealidad del limite
lateral izquierdo y del ancho onginal de la calle.

El espacio BORDE se expresa, en este seclor, por medio de una asimetria axial que desplaza las lenslones
hacia el limite lateral lzqulerdo de modo tal gque el borde adqulere caracler de "Plaza” por su
multidireccionalidad y el debllitamiento de la unidireccionalidad inicial.

BORDE Il

11, En este sector se refuerza el caracter del espacio BORDE por la exislencia de limites laterales simétricos
desde el punto de vista de |a volumetria, (aunque con muy diferente tratamiento formal v funcional), y por la
proximidad de los mismos.

El cambio de escala favorece, de alguna manera, a la Inftegracian de la nueva intervencion con el entormo
existente, Esla siluacion puede promover la adopeidn y el manejo de clertos recursos similares para mejorar
las condiciones espaciales del Sector |, analizado anleriormente.
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Conjunto de Viviendas AMERICA

LIMITE LATERAL IZQUIERDO LIMITE LATERAL DERECHO

Comesponde al Conjunto de viviendas y se Corresponde @l entomo  preexislente y esta El BORDE se caracteriza por su impertante anchura (limites laterales muy alejados), la fuerla incidencia del

caracteriza por la presencla de volimenes puros, ke compuesto por viejos edificios de casas-guinta plano horizontal en su definicidn, y por la complojidad y riqueza de sus componentes (calle, cafiada, taludes
prismalicos, articulados en grupos de  sels ublcados sobre la avenlda Lezica, y cuyos fondos parquizados). . i .
unidades, dispuestos en el “verde” y se enfrentan al Conjunto de viviendas. Los taludes nalurales donde se implantan los volimenes a ambos lados de la calle y la cahada, contribuyen a
oblicuamenle con respecto a la Iraza vehicular y a Las caracterislicas morfologicas son: volumenes dm"?'r ¥ jerarquizar los limites laterales marr_:ando su pre:seln(‘,la enla ﬂn,?rr.ucmmgm del %Pﬁqo_ .

: | limite derecho. puros de dos o tres niveles, alslados enlie si e Dnbu_d_u ala anchL_m del borde y al !latamu:nlul \fc')durjetnca. de los rumler_.s con mralclnnstmas similares, la
L?Iivu‘:lausrnc?::t::tas (cuatro niveles) inmersos en masas de vegetales de gran porte, refacion entre Conjunto y Entorno no es de oposicion sino de didlogo a través del propio espacio borde
La disposicion de los volimenese edificados El limite posea un lnportante valor historico y de ) }
permite la existencia de vaslas superficies disefio  amuitectonico que le confiere cierto Sibienenla actuall_dad aste espacio no se ent_:uenlla adecuadamente tratado vequlpz_ado con elemunllus que
enjardinadas entre éslos, que se inlegran cardcter monumerntal, le otorguen un caracter definldo, por sus cualidades y dimensiones presenta, potenciaimente, posibilidades

de ser trabajado como plaza o parque lineal

visuaimente al "verde" del limite derecho.

MINISTERIO DE VIVIENDA ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ MEDIO AMBIENTE

UNIVERSIDAD DE LA REPUBLICA—FACULTAD DE ARQUITECTURA—INSTITUTO DE DISENO ESPACIOS EXTERIORES ANEXOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL




4. ANALISIS DE COMPONENTES

ESTRUCTURA ESPACIAL, CIRCULATORIA Y DE ACCESO

INTRODUGCCION:
EL SISTEMA URBANO DE REFERENCIA

La ciudad Wadicional se eslruchira  segun
unidades ferritoriales  de  escala  creciente:
Farcela, Cuadra, Manzana, Barrio,
reproduciendo a la vez la secuencla de relacion
que va desde el individuo a la comunidad,

La  estuctura de  accesos,  crculacion,
organizacion espacial y definicion  de dominios
de uso y responsabilidad, liene su centro en los
conceplos  de Frente y Fondo intimamente
ligados con los de Pablico y Privado.

Frente Fondo
Acceso Vehicular M Uso y Dominlo
Acceso Peatonal Privados

Espacio Pablico

Trama de
Circulacion
Vehicular

frama Paralela
de Circulacion
Paatonal Publica

Accasos Directos
an Peine a las

Parcelas Privadas
C13
=

Estructura de manzana anular con  corazon
ocupado por Espacio Exterior Privado en tomo
al cual se definen anllos concéntricos de
creciente caracter publico.

Dentro de este sistema, los espacios colechivos
s agrupan segun dos tipos:

El mas intimamente relacionado a la unidad de
vivienda y a su estruclura de acceso es el
Espacio Calle que en muchas zonas de la ciudad
funciona como verdadera area de proyeccion de
uso

El ptro refiere a espacios comunitarios que sirven
a sectores femitoriales mas amplios: son los
Espacios Plaza

Cuando surgen conjuntamente con el trazado
urbano general, ccupan unidades similares a las
conshiuidas y con el crecimiento de los nicleos
originales pasan a ublcarse en los espacios libres
que deja la colision de la nueva trama con la
anterior,
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Los Conjuntos de Vivienda requieren en principio
las mismas caracteristicas espaciales y de
idenlificacion que el resto de la ciudad.

Comesponderan en escala a una o varias
parcelas, una manzana o conjunto de ellas y en el
caso de los megaconjuntos a bamios enteros.

A diferencia de la generacion de la ciudad
fradicional, las decisiones que involucran la
organizacion y estructuracion del sector a ocupar
por el Conjunto,se realizan y concratan en un
mismo acto y no por sumatona lenta y gradual de
diferentes acciones, Esto conlleva riesgos
mayores en el impacto y grado de integracion da
las mismos a la ciudad preexistente

Ala ver plantea cambios suslanciales al trasladar

la autosuficiencia de la Parcela Individual a ka del
Conjunto Habitacional

El resullado de la ecuacion que relaciona el
sistema urbano de orientacion y referencia
descriplo con la estructura propia de cada
Conjunto, reflejaria el acierto con que éstos se
presentan como alternativa yio continuidad de la
ciudad.
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ESTRUCTURA ESPACIAL, CIRCULATORIA Y DE ACCESO

o A LA
B e
CH 87 = Lo Tajo Morie

ESTRUCTURA CIRCULATORIA Y
DEFINICION DEL AMANZANADO

Los Conjuntos Habitacionales se han presentado
a la ciudad con diferentes grados de aceptaclon
yio confrontacion con el sistema clreulatorio y de
definicidn del amanzanado lradicionales.

Desde posiciones de extrema ruptura hasta
aclitudes de gran continuidad, se desarrolla toda
una gama de formas de relacion entre la Unidad
de Vivienda, el Conjunto y el Barrio.

Por ejemplo: el Conjunto Habitacional 67 del
B.HU. se presenta en su enfomo como un
alemento de absoluta discontinuidad.

La conexion vehicular a uno y ofro lado se ve
interrumpida  no existiendo ni un solo
atravesamiento a lo largo de las res cuadras que
abarca el Complejo.

Unldod de Habiocibn He 1 AUCEO

La manzana unica conbrasla con la escala y

disefio de las unidades tradicionales vacinas

Notese la prevision del amanzanado en punteado
bajo el trazado de lo construido v Ia relacion de
ésle con la cludad existenle (recuadro de
ubicacion).

El sector de ciudad limitado por las calles 5.
Rivas, Rivera y Propios define la ubicacion de
dos grandes Conjuntos; Unidad de |Habitacion
Mo.1, Buceo y CHB9,

Lugar de encuentro de tramas, anligua area verde
y cementerio, redeado por vias de alla cireulacion
vehicular y con la comunicacion hacla el sur,
dificultada por la presencla de los Cementerios
del Buceo e Inglés este seclor mantiene
caracierislicas de singularidad dernivadas de su
situacion y orgen reforzadas por el hecho de
albergar elementos lambian singulares,

Conjuntos Habitacionales y Servicios.

CH 98 — Bucss

UHNo.1, Buceo: La estuclura cliculatora nos
deline en principio dos seclores diferenclados. La
mitad este infegra una macromanzana en que se
ubican los biogues y espacios mas importantes y
que es penetrada por circulaciones vehiculares
de acceso y no de atravesamiento. Aparece
entonces como un seclor que refuerza la
discontinuidad que plantea la presencia del eje
Propios

La mitad oceste es en cambie alravesada por
varias circulaciones gue son simullaneamente
vias de acceso y de conexion urbana entre los
saclores de ciudad enbre los gque se silaa,

Esle Bs ya un slgno de clerta continuidad,
Continuidad que radica sobre lodo en la escala
comparaliva de estas unidades teniloriales con
las tradicionales, aungue no en su disefio.

Esta referencia al sislema clasico de orientacidn
es reforzado  por la distibucion  de  las
constiucciones  hacia los bordes dejando los
cenlios libres, v con un sistema de clreulacion
vehicular-calle y peatonal-vereda en lodo su
perimetro

SCHILLER . -

El Conjunto Habitacional 99 dal BHU ubicado al
sur del anterior se eshuclura de  manera
absolutamente diferente y contrapuesta.

El amanzanado que propone se Iraslada
fielmente, en disefic vy  escala, del
cormespondiente al sistema tradicional, aunque
por las caracteristicas  “mediterraneas”  del
Complejo las circulaciones vehiculares funcionan
sobre lodo intemamente.

Solo Ios atravesamientos N-S conlinuos desde
Rivera hasta S. Rivas plantean una ulilizacion
comun con la UHNo. 1, Buceo.

En sentido E-O la trama vehicular se fragmenta
en framos cortos, mientras que la peatonal
recupera  una  cuadricula de  menores
dimensiones,

El amanzanado resullante es bordeado en todo
su perimetra por un doble anillo  vehicular
peatonal & intemamente, se subdivide por cruces
peatonales en cuatro unidades que se agiupan
de a dos en un conjunto autosuficiente {accesos,
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CR 91 — ConjAropey

eslacionamiento, salon comunal, y proyeccidn
exterion del misma).

La integracion sobre este aspeclo se acreclenta
obviamente cuando los Conjuntos Habitacionales
se ubican en Unidades Temitoriales ya definidas
an el sistema tradicional.

Tal es el caso de COVIMT1 que propone en la
Manzana que ocupa un esquema circulatorio
cercano al tradicional con Borde consbuido y
corazon libre  aungue con doble sistema de
circulacion, anillo intemo peatonal principal y
exlemo pealonal secundario y vehicular,

Cuando la unidad donde se ubica es aun menor,
parcela, la integracion circulatoria del borde hacia
aluera  es  completa, pudiendo  presentar
allernativas sdlo hacia la estructura intema.

El Conjunto Habitacional del BHU sobre |a calle
Arapey es un claro caso en que estructuras
tradicionales, no solo circulatorias, como veremos
mas adelante, fortalecen la continuidad con el
entomo
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ACCESQO AL COMJUNTO HABITACIONAL

Basicamente encontraremos dos lipos de acceso
al Conjunto:

1. a taves de un espacio comunitario de
prasentacion;

2. desde vias de circulacién que penefran o
alraviesan el Conjunto.

El espacio de acceso a un Conjunto puade
asemejarse a las plazas bamiales, tal es el caso
del CH 154 donde al igual que en éslas se
concentran, ademas del ingreso  vehicular
peatonal, las funciones mas publicas.

Existen por olra parte ofros que solo se remiten,
como en el Conjunto sobre la calle Arapey, a
reproducir las caracteristicas de reliro frontal de
presentacion que se trasladan de la situacion de
la parcela individual (reja, enjardinadao, portico).

Los Conjuntos Habilaclonales, ain cuando sean
de grandes dimensiones tlenden, por su proplo
funcionamiento, & preservar grados de privacidad
mayores que sectores de ciudad analogos en
volumen. Esta se comienza a definir por la forma
BN COMo Se presantan sus accesos.

ki

2 X &
Su nUmero, escala, ubicacion y disefo seran

decisivos en la definicion del caracter del
Complejo Habitacional,

COVIMT 1 es una estructura infrovertida con
acceso  principal  "Onico" controlado  en
dimensiones y disefo y con una aperlura visual
que protege la intimidad del corazan abierto

En el CH 154 en cambio el acceso lambién es
unico, pero su estiuctura es mucho mas ablerta y
expuesia, definida sequn codigos de espacio
publico plaza, pretende funcionar ademas como
nexo con el entomo.

l.a posicidn intermedia podria verse en CUTCSA
1 donde un espacio de acceso tipicamente plaza
% a su vez protegido y controlado por un cerco
verde  wvoluminoso que  limita  visuales vy
accesibilidad desde |a calle.

Otro punto importante es la claridad con que se
nos  presenta el acceso, no solo como
identificacion del mismo sino como reflejo del
grado de "publicidad” que el espacio supone y
prelenda,

B U = EBen)arapey

EH 154 — Folordoen

ouICsa 1

Es asi que aparecen las sefales de acceso.
AFAF 3 - fanque de agua - escalinata - explanada
previa;

COVIMT 1 - "pdriice” sugerido por acercamiento
de las liras que conforman al patio intarior;
ARAPEY - verdadera puerta de ingreso a la
“fortaleza  vivienda®, retilo Inaccesible  sin
autorizacion - porico lorres de ascalerag
laterales - simetria;

o no aparecen como en el CH 67 en gue una
mulliplicidad de accesos sin ningun lipo de
Jerarquizacion sumado a ofras indiferenclaciones
en un Conjunto Importante, traen como resultado
la permeabilidad absoluta e indiscriminada.

Cuando los Conjuntos se hacen mas extendidos
la necesidad de molliples accesos se hace
inevitable.. Es asi que enconframos Conjuntos
como la UH No.1 BUCEO en gue coexisten
varios lipos.

Sobre Propios, calle de alta circulacion vehicular,
se ubica una amplia cinta parquizada como
espacio de acceso y de uso comunitario lanto del
Conjunio como de su Entomo. En cambio sobre
S.Rivas los accesos se dan a través de vias de
atravesamiento vehicular-peatonal,

Esta ultima situacion remite de forma direcla a la
multiplicidad de accesos del sistema tradicional,
sistema que es recogido inlegralmente por el
Conjunta vecino GH 99,
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CH B9 = Bucso Unldog de Habhoskdn No.l - BUCED

CH 67 — Lo Teja Norls GH 87 =~ Lo Teja Narte
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4. ANALISIS DE COMPONENTES ESTRUCTURA ESPACIAL, CIRCULATORIA Y DE ACCESO

ACCESO A LAS UNIDADES DE VIVIENDA Y
ESTRUCTURA DE ESPACIOS INMEDIATOS

El acceso a las unidades de vivienda mas allé
de sus caracteristicas, acceso direclo  desde
planta baja, acceso por calle corrredaor, directo por
circulacion verlical, etc, siempre liene relacion
eslrecha con la definicion de la estructura de
espacios Inmediatos v del  dominio  y
responsabllidad de los mismos (vease la serie
COVINE 8, ARAPEY, CH 99, AMERICA)

- Una de las eslructuras mas frecuentes refiere al
COMNE 8 acceso en peine a liras paralelas, que enfrentan
sus accesos-frente hacia un lado y sus fondos |
hacia el otro

El aceeso directo desde al extanor pareceria ser
una de las premisas mas deseables, ya que
mantiena la individualidad de cada vivienda
permitiendo espacios de proyeccion propios

Si bien los espacios enfrentados suslen no lenar
problemas, con el apareamiento de los fondos no
pasa lo mismo.
En tiras de varos niveles es frecuente, aungue
insdlito, que el espacic de planta baja entre
fondos no se asigne a ninguna unidad y alin peor,
= no tenga accesiblidad desde las Wiras, eslo
CR 91 = ConlAropey genera obwviamente espacios clya
responsabllidad no esta definida y que por lo
mismo, no solo reciben escaso mantenimiento
sino fundamentalmente escaso uso, lo cual los
convierte en espacios muertos.
A su vez, cuando se permile la proyeccion Ann'nn
posterior hacia el exterior y estas se aparean, i
narmalmente se olvida que la micromanzana que
asi se genera liene cuatro lados y no dos (JOSE
PEDRO VARELA ZONA 3) Incorporando, salvo
contadisimas  excepciones -COVECENOWVA
aperturas sobre los testeros

P VARELA ronad

En &l caso del CH 99 se recupera la funcion de BARIRIO SARAMDI
relacion  perimetral  con las  circulacionas,
multiplicando asi las formas de relacion y uso de
los espacios que se definen y consolidando la
arraigada tradicion del frente-fondo. —

En el planteo del Barrlo Sarandi de Nucleos
Basicos Evolutivos, mas alld de cualquier
condicionante economica, se advierten varios
confliclos o contradicciones.,

Si bien el acceso a cada unidad se da desde la
calle, este no es frontal, el lestero es ciego y por
tanto la proyeccion de la vivienda es lateral, EI
frente pasa a ser, enlonces, un espacio de escasa
definicion y uso.

Lt
CH 103 — Conj.Ameérica COVICENOVA
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BARKIO No.16

R
J.F VARELA ronold

J.PVARELA 1onad

Por ofra parte el espacio de mas franca
proyeccion se enfrenta a escasisimos metros con
el del vecino, por lo que se dificulla enormemente
50 us0 con privacidad

Al misma  tiempo  la “manzana’ que esta
estructura genera expone hacia dos de sus caras
los fondos privados, lo cual resulta en la
inlerferencia de éstos con la wvia piblica de
acceso vehicular

En el Conjunto de INVE No.16 se da una
situacion muy particular, el sislema prevee el
acceso directo e independiente a la mayoria de
las unidades {en firas de tres niveles), asi
también, como una proyeceidn exterior para las
mismas

Sin embargo un exceso de flexibilidad en la
lipologia vy vinculos de las unidades, asi también
como la accesibilidad desde ambos lados de la
tira, hace que estas funcionen en la practica como
“reversibles" creando un verdadero caos en que
fondos y frentes conviven definidos por la
autonoma voluniad de cada usuarlo

Otros intentos por mantener la relaclon de las
unidades en los niveles superores con el exterior,
s pueden apreciar en los planleos de calle
corredor,

El mas habitual ubica la circulacion horizontal de
acceso pegada al blogue, lo cual si no va
acompaiiado de una estructura de 1a tipologia de
la vivienda que preserve su intimidad, puede lenar
conflictos sobre ese punto.

En AFAF 3 0 J.P.VARELA ZONA 3 se combinan
lipologias duplex que alejan la planta alta de la
relacion  directa  del  comedor, con  un
distanciamiento de éste del blogue que mediatiza
la interferencia con las plantas bajas, creando un
“refiro hueco". Esla estructura de accesos
flexibiliza las opciones permitiendo planleos en
allura con proyeccion exlerior en los distintos
niveles

En la UH No.1 BUCEOQ nos parece enfrentamos
nuevamente a una estiuctura mas tradicional, con
un  seclor de manzanas imegulares, pero
bordeadas de  circulaciones  perimetrales

Pl
Unldod de tiobilucldn Ne 1 - BUCED
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vehiculares y peatonales, y con la masa
construida sohre sus bordes.

Sin embargo esta primera Impresion se modifica
cuando Incorporamos el acceso a los distinlos
blogues, Todos los blogues del sector sobre S
Rivas orientan su acceso hacia el ceste, Esto
provoca una alteracion importante a la estructura
de accesos. Asi podemos conslatar que si bien
todos los blogues tienen acceso peatonal desde
una circulacion  vehicular,  esta no es
necesanamente ni la mas proxima ni la que mas
naturalmente parece relacionarse con la unidad.

Se desdibuja asi la unidad conceptual con al
sistema urbano de referencia. Las vias de
circulacion  vehicular  quedan  estructuradas
asimélricamanta con fondos privados
enfrentados a frentes-accesos, situacidn que se
repite hacia el interior de las manzanas,

Eslo liene como consecuencia la desvinculacion
de la calle como via de acceso a las unidades
que a ella se vuelcan y la generacion de
innumerables trillos espontaneos que madifican y
compensan el absurdo sistema previsto de
HOCRS0S,

Esta inversion no se explica como podria
esperarse fampoco en la resolucion lipologica
Interna al bloque, que aparece como claramente
“revarsible” y que sin consecuenclas negativas,
hubiera  permilido recomponer el sistema de
orientacion y referencia tradicional.

Por ditimo cabe acotar la absoluta necesidad de
definicion de dominio, responsabilidad y uso del
espacio inmedialo en el caso de los blogues en
allura, ya que de lo contrario al quedar librado a la
iniciativa individual de cada usuario dal blogue, se
desencadena la perdida de la calidad, claridad y
definicion  del Conjunlo  de los Espacios
Extariores.

CH 103 — Conj.América
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4. ANALISIS DE COMPONENTES ARQUITECTURA VEGETAL
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EL VEGETAL Y EL TIEMPO

Cuando los Espacios Verdes estan
compuestos de especies de follaje
caduco y de especies de follaje
perenne, los cambios estacionales
definen los Espacios de distintas
maneras. La percepcion visual va a ser
diferente en invierno y en verano.

La combinacion de especies permite
jugar con la posibilidad de
permanencias y de cambios
estacionales para manlener la
intencionalidad del disefo paisajistico.
Por ofra parte, se acrecenta el
asoleamiento invernal en aguellos
Espacios deseados.

Es posible imaginar como el Espacio
ganaria en calificacion y afirmacion,
con la plantacion de los cuatro arboles
previstos, como lo  evidencia el
tratamiento del pavimento del Conjunto
COVINE 8.

COVINE B

BARRID 18 de Jullo” BARRIO ™18 de Julle”

PREVISIONES

o la consideracion del espacio-tiempo
especifico del vegetal. Mientras el
verde no crece, le falta al Conjunto la
eslructuracion deseada.

6" 134

Dado el tiempo que demora en crecer
el Ibirapita plantado - actualmente de
80 cm. de altura - serfa deseable la
prevision de un equipamiento
provisorio denotando la intencionalidad
final deseada.

LUMINOSIDAD ¥ TEMPERATURA

CLIMA - SUELO - VEGETACION

Utilizacion del vegetal para funciones
climaticas:

-atenuacion de las variaciones de
temperatura y humedad,

-proteccion de los efectos del viento,
-juegos de luz y sombra,

-regeneracion de la atmasfera urbana, PROTECCION DE LOS VIENTOS DEL SUR-OESTE
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5 - CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES GENERALES.

CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN LA
CIUDAD.

ubicacion

tamano

sistemas de gestion y produccion

enfoque social

LOS PROBLEMAS DE ORGANIZACION ESPACIAL DE LOS CONJUNTOS : TIPOLOGIAS Y
ESPACIOS COMUNITARIOS.

LA PROBLEMATICA DE LA INSERCION URBANA DE LOS NUEVOS CONJUNTOS -
en areas consolidadas
en areas vacantes
Plan de Trama Verde

LA PROBLEMATICA DE LA INSERCION URBANA DE LOS CONJUNTOS EXISTENTES.

Del estudio se han extraido conclusiones buscando su operatividad, ya sea para
modificar las reglamentaciones existentes, ya sea para introducir pautas relativas al
caracter de los Espacios Exteriores en las bases de los llamados a licitacion y
concursos, ya sea para eslablecer algunas bases tedricas de orientacion para el
disefio de Espacios Exteriores.

Entendemos que se abre la posibilidad de actuaciones especificas en Conjuntos
existentes lendientes a superar los déficit evidenciados por el presente andlisis.
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

[l CONCLUSIONES GENERALES

Establecer RECOMENDACIONES para el diseno de los Espacios Exteriores de las
Viviendas de Interées Social es establecer una politica en favor de la calidad de vida
ciudadana, de respeto a nuestra IMAGEN URBANA, de ciudad coherente con una
forma de vida.

Concebir conjuntos de habitacion con criterios restringidos  al solo aprovechamiento
maximo del area, o Unicamente a una eficiente circulacion vehicular o a una inversion
minima, solo tiene como resultado para sus habitantes, que los Espacios Libres de
que puedan disponer, seran de una gran pobreza: Cuando la calidad de estos
Espacios debe ser el objetivo principal en la concepcion de viviendas para el logro de
una calidad de vida ciudadana.

En términos generales, podemos decir gue las politicas de vivienda se desinteresan
de la consideracion de los Espacios Exteriores en su justo nivel de importancia,
generalmente enmascarada frente a |la escasez de recursos destinados a la vivienda.

POR EL CONTRARIO, DEBEMOS AFIRMAR QUE LA INVERSION EN ESPACIO
EXTERIOR, FRENTE A LOS BENEFICIOS QUE SE CONSIGUEN, TIENE UN
SALDO ALTAMENTE POSITIVO.

Las RECOMENDACIONES surgen de la consideracion de tres aspectos
fundamentales, tal como aparecen estructurados en esta investigacion;

- CONSIDERACION GENERAL SOBRE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN LA
CIUDAD.

- LOS PROBLEMAS DE ORGANIZACION ESPACIAL DE LOS CONJUNTOS,
TIPOLOGIAS Y ESPACIOS COMUNITARIOS.

- LA PROBLEMATICA DE LA INSERCION URBANA DE LOS NUEVOS CONJUNTOS.

Muchas de las conclusiones aqui expuestas ya fueron mencionadas en el correr de
esta investigacion Aqui pretendemos exponerlas formando un cuerpo integrado y
sintetico, mas apropiado para su utilizacion en los objetivos planteados.
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B CONSIDERACION GENERAL SOBRE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN

LA CIUDAD.
UBICACION

Por multiplicidad de razones la gran mayoria de los conjuntos de viviendas se realizan
en la periferia de Montevideo, Mo obstante, es notoria la evidencia de que los
Conjuntos insertos en la lrama urbana consolidada presentan en general una mayor
riqueza espacial y formas claras de insercion en el medio.

Es evidente que en ello inciden aspectos como la naturaleza de su produccion y su
escala, pero podria extraerse una recomendacion politica sobre la localizacion de las
futuras realizaciones. El tejido urbano de Montevideo presenta aun gran cantidad de
oportunidades, ya sea por espacio vacante, ya sea por deterioro de la edificacion, que
permitirian establecer vastos programas de Viviendas de Interés Social, que no solo
cumplan con la necesidad de aumentar su numero, sino también con el rol de
recomponer y valorizar areas no desarrolladas afirmando las potencialidades y
caracter de la estructura de Espacios Publicos urbanos, y haciendo ademas un uso
mas racional de un equipamiento e infraestructura urbana existentes,

De todas formas es deseable que futuras realizaciones de viviendas se localicen en
areas asignadas como de preferente desarrollo en acuerdo con los planes de la
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I AMANO:

De los Conjuntos analizados lenemos una multiplicidad de situaciones que los
diferencian, entre los cuales juzgamos importante el tamano. Se observa
predominantemente, una fuerte correlacion entre la calidad arquitectonica del
Conjunto y su pequena dimension. Esto nos hace pensar en que los predios a ser
desarrollados no deberan ser mas extensos que cierta unidad de tamano. Cuando la
superficie del predio sea mayor, se deberd encarar su urbanizacion definiendo
unidades de predio de tamafio optimo.

SISTEMA DE GESTION Y PRODUCCION - ENFOQUE SOCIAI

De las variadas gestiones de vivienda sobresale como de mayor acierto la gestion
Cooperativa. Creemos que esta consecuencia , va mas alla de la solucion
arquitecténica del Conjunto para expresarse en un signo evidente de identidad vy
pertenencia. Es debido a que el grupe social beneficiario se constituye previamente al
proceso de diseno y construccion del Conjunto. Por una parte asegura la cohesion
social del grupo y por otra permite su participacion en todas las instancias.

Deberia pensarse en incorporar de alguna manera estas ventajas a las otras formas
de produccion.

La gestion Cooperativa favorece, también, el desarrollo de un sentimiento de identidad
y pertenencia que se refleja en la apropiacion (use y mantenimiento) de los espacios
comunitarios.

Ademas del Sistema de Gestion y Produccion, la insercion en la trama urbana
consolidada favorece la identificacion del usuario con un tejido que reconoce y con
una Ciudad de la que no se siente desarraigado.

Este sentimiento de identidad es mas dificil de crear. en grupos sociales
"heterogénens", compuestos por subgrupos de distinta procedencia y con intereses y
posibilidades diferentes.

El problema se ve agravado cuando estos grupes "son localizados” en Grandes
Conjuntos ubicados en zonas periféricas y desconectados del Centro de la Ciudad.

Como lo expresa el Asistente Social Asesor :

"Con sus aciertos y carencias, las experiencias de los Conjuntos Habitacionales ya
construidos y adjudicados, nos dejan como ensenanza que se debe REVALORIZAR
EL ASPECTO PARTICIPATIVO Y ORGANIZATIVO de los beneficiarios y que destinar
recursos a ello no es un gasto sino una inversion”,
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Bl LOS PROBLEMAS DE ORGANIZACION DE LOS CONJUNTOS: TIPOLOGIAS Y
ESPACIOS COMUNITARIOS.

SINTESIS DEL ANALISIS Y CONCLUSIONES DE LOS 72 CONJUNTOS
ESTUDIADOS.

1. SINTESIS DEL ANALISIS.
COOPERATIVAS DE AYUDA MUTUA.

- Estos Conjuntos son en su mayoria de tamafo pequefioc o mediano, con un F.O.5.
medio o alto.

- Los tipos de unidades de vivienda son un 90% duplex v un 10% de un nivel, ambos
casos entre dos medianeras paralelas.

- Su agrupamiento es en tiras de uno o dos niveles, las cuales forman estructuras
lineales paralelas en un 80% y conforman patios en un 20%.

- Los pequenos Conjuntos tienen generalmente uno o dos accesos, mientras gue los
medianos y grandes tienen miultiples.

- Los accesos a las viviendas de planta baja se realizan directamente desde pasajes
pealonales. A las viviendas de planta alta, en el caso de que existan, se les accede a
través de calle corredor.

- En grandes Conjuntos los espacios comunitarios principales son tipo plaza ¥ sin
relacion directa con las unidades de vivienda. Los espacios comunitarios secundarios
son lipo calle con viviendas a ambos lados.

En pequenos Conjuntos hay un unico espacio comunitario tipo plaza o calle al que se
vuelcan todas las unidades de vivienda.

- En todos Ios casos existen espacios exteriores inmediatos a las viviendas, el privado
o "fonda” y el de transicion o "frente”,

COOPERATIVAS DE AHORRO PREVIO

Estos Conjuntos son de tamano mediano y grande con un F.O.S. medio.
- Los tipos de unidades de vivienda son variados: de un solo nivel entre dos
medianeras paralelas, entre dos medianeras ortogonales entre si y entre tres
medianeras. También hay casos de duplex entre dos medianeras paralelas,
- Su agrupamiento es en tiras de dos a cuatro niveles, placas de mas de diez niveles,
o blogues de cuatro niveles o mas, generalmente conformando patios.
- Los accesos a los Conjuntos son restringidos.
- Los accesos a las viviendas de planta baja se realizan a traves de pasajes
peatonales mas halls en la mayoria de los casos. A las viviendas de planta alta se
accede tanto por hall como por circulacion horizontal.
- El espacio comunitario principal es tipo plaza vinculado directamente con las
viviendas, no existiendo casi espacios comunitarios secundarios.
- No existen espacios exteriores inmediatos a las viviendas (ni "frente”, ni "fonda").
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FONDOS SOCIALES

Son Conjuntos de tamano pequefio o mediano, con un F.O.S5. medio o bajo.

Los tipos de unidades de vivienda son de un nivel en su mayoria, tambien hay casos
de viviendas duplex, ambos casos entre dos medianeras paralelas.
- Su agrupamiento es en tiras o placas de cuatro niveles o mas, conformando patios

Los accesos a los Conjuntos son restringidos.
- Los accesos a las viviendas de planta baja son variados: directo desde pasaje
peatonal y desde pasaje peatonal mas hall. A las viviendas de planta alta se accede
por hall generaimente, aungue también hay casos de calle corredor.

El espacio comunitario principal es tipo plaza o calle con vinculacion directa con las
viviendas. Los espacios comunitarios secundarios generalmente no existen.

En todos los casos el Unico espacio exterior inmediato a las viviendas que existe es
el "fondo” en las de planta baja. No existen espacios de transicion o "frente”

SECTOR PUBLICO - I.M.M.

Son Conjuntos de gran tamanio, con un F.0.5. medio

Los tipos de unidades de vivienda son de un nivel entre dos medianeras paralelas o
entre dos medianeras ortogonales entre si.
- Su agrupamiento es en tiras de altura variable en un 80%, en apareos de un nivel en
un 10% y en bloques de cuatro niveles en olro 10%. Las tiras forman estructuras
lineales paralelas y los apareos y bloques se distribuyen homogéneamente,
- Los accesos a los Conjuntos son miltiples.
- Los accesos a las viviendas de planta baja se realizan desde pasajes peatonales o
desde la via publica (veredas). A las viviendas de planta alla se accede generalmente
mediante halls.
- El espacio comunitario principal es tipo plaza sin relacion directa con las viviendas.,
Los espacios comunitarios secundarios son tipo calle con viviendas a ambos lados.
- La existencia o no de espacios exteriores inmedialos a las viviendas es variable:
existen en los casos de tiras de uno y dos niveles y en viviendas apareadas, en el
resto de los casos no existen.

SECTOR PUBLICO - ILN.V.E.

- Son Conjuntos de tamafo mediana, con un F.O.8. medio.

- Los tipos de unidades de vivienda son de un nivel en un 90% y duplex en un 10%,
ambos entre dos medianeras paralelas.

- Su agrupamiento es en tiras de tres o cuatro niveles en un 80%, en apareos de un
nivel en un 10% y en bloques de cuatro niveles en otro 10%. Las tiras forman
estructuras  lineales paralelas y los apareos y bloques se distribuyen
homogéneamente.

- Los accesos a los Conjuntos son multiples.

- Los accesos a las viviendas de planta baja se realizan de forma variada: a través de
pasajes peatonales, directo desde la via piblica y desde pasajes peatonales méas
halls. A las viviendas de planta alta se accede en la mayoria de los casos por halls.

- El espacio comunitario principal es tipo plaza sin relacion directa con las viviendas.
Los espacios comunitarios secundarios son tipo calle con viviendas a ambos ladaos.

- Existen espacios exteriores inmediatos a las viviendas de planta baja solo en
algunos Conjuntos.
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SECTOR PUBLICO - B.H.U.

Son Conjuntos de gran tamano en la mayoria de los casos, llegando hasta los
llamados "mega" {(con mas de 900 viviendas). Su F.0.S es medio o bajo.
- Los lipos de unidades de vivienda son en un 90% de un nivel con una, dos o tres
medianeras. El restante 10% corresponde a viviendas duplex entre dos medianeras
paralelas.
- Su agrupamiento es variado: tiras de tres o cuatro niveles de simple o doble crujia en
el 55% de los casos, placas de mas de 10 niveles de doble crujia en el 5%, viviendas
apareadas de un solo nivel en el 20% y blogues de cuatro niveles en el 20%. Forman
estructuras lineales paralelas en un 40%, conforman patios en otro 40% y su
destribucion es homogénea en el restante 20%.
- Los accesos a los Conjuntos son multiples.
- Los accesos a las viviendas de planta baja se realizan mayoritariamente desde
pasajes peatonales mas halls. A las viviendas de planta alta se accede tambien por
halls.
- El espacio comunitario principal es tipo plaza sin relacion directa con las viviendas.
Los espacios comunitarios secundarios son tipo calle con viviendas a ambos lados y
tipo plaza con viviendas alrededor.
- En la mayoria de los casos no existen espacios exteriores inmediatos a las
viviendas, excepto el caso de viviendas apareadas.

SECTOR PUBLICO - C.E.V.

- Son Conjuntos de tamafio pequefo y mediano, con un F.O.S. bajo.

- Las viviendas son de un nivel y apareadas en todos los casos. Su distribucion es
homogenea.

- Los accesos a los Conjuntos son multiples.

- Los accesos a la viviendas se realizan desde la via publica o pasajes peatonales.

- El espacio comunitario principal es Unico con o sin relacidn directa con las unidades
de vivienda. No existen espacios comunitarios secundarios.

- Los espacios exteriores inmediatos a las viviendas son todos de transicion, sin la
clasica definicion de "frente” y "fondo”.

PROMOCION PRIVADA

- Son Conjuntos de tamafo grande y "mega", con un F.O.S. bajo.
- Los tipos de unidades de vivienda son de un nivel entre dos medianeras paralelas.
- Su agrupamiento es en placas de mas de diez pisos o bloques de cuatro niveles,
formando estructuras lineales paralelas.
- Los accesos a los Conjuntos son multiples.
- En las placas de gran altura no existen viviendas en planta baja. A las viviendas de
planta baja de los bloques se accede por pasajes peatonales mas halls.
En todos los casos a las viviendas de planta alta se les accede mediante halls.
- Ni los espacios comunitarios principales ni los secundarios tienen franca relacion con
las unidades de vivienda.
- No existen espacios exteriores inmediatos a las viviendas.
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2. CONCLUSIONES

TAMANO DEL CONJUNTO

- Los Conjuntos de tamano pequefio o medianc propician la identificacion y el sentido
de pertenencia del habitante con el Conjunto. Asimismo permiten un control social
mayor, necesario para grupos de habitantes de escasos recursos y bajo nivel
organizativo.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO

- En los Conjuntos con F.O.8. bajo se observa la dificultad de caractenzacion y
asignacion de roles de los espacios exteriores. ("Tierra de nadie”).

En los Conjuntos con F.O.S. alto, se crean conflictos de intimidad en los espacios
exteriores inmediatos a las viviendas.

MORFOLOGIA DEL CONJUNTO

- En medianos o grandes Conjuntos generados por tiras paralelas se constata la falta
de caracterizacion y jerarquizacion de los espacios exteriores. (Monotonia de
espacios exteriores).

- En Conjuntos generados por la distribucion homogénea de bloques en el predio, se
dificulta la definicion de limites en cuanto a la pertenencia y el uso de los espacios
exteriores, asi como la responsabilidad de su mantenimiento. {Caos y confusion de
roles en los espacios exteriores).

- Los Conjuntos que presentan diversidad en la tipologia de las viviendas y en su
forma de agrupamiento, dan como resultado organizaciones espaciales con mayor
variedad y riqueza.

ACCESOS:

AL CONJUNTO
- Cuando los accesos son pocos y claramente definidos, se facilita la orientacion del
habitante y del visitante. Cuando existen multiples accesos de igual jerarquia, se crea
confusion.

- A LAS VIVIENDAS

- Viviendas de planta baja: los accesos individuales desde pasajes peatonales
internos al Conjunto o desde veredas publicas, requieren la existencia de un espacio
de transicion para garantizar una mayor intimidad a la vivienda.

- Viviendas de planta alta: Los accesos por circulaciones verlicales y halls reducen la
posibilidad de conflicto entre el espacio privado y el espacio piblico. Los accesos por
medio de circulaciones horizontales elevadas promueven cierta vida social pero, de no
mediar la existencia del espacio de transicion, crean interferencia con la privacidad de
la vivienda.
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ESPACIOS EXTERIORES

- COMUNITARIOS
- Los espacios comunitarios tipo plaza, centrales al Conjunto y rodeados de viviendas
en tado su perimetro, propician el intercambio social entre los vecinos y permiten un
control mayor del juego de los nifios por parte de los adultos. Pero, existe el problema
creado por el desarrollo de actividades que pueden ser conflictivas y la generacion de
ruidos molestos que interfieren con la privacidad de las viviendas.
- Los espacios comunitarios periféricos al Conjunto y con poca vinculacion con las
viviendas generan menos conflictos, pero carren el riesgo de quedar subutilizados o
abandonados.
- Los conflictos de convivencia en los espacios comunitarios se agravan ain mas en
el caso de habitantes de bajo nivel social y organizativo, que no hayan sido educados
convenientermente en cuanto al uso y responsabilidad compartida de mantenimiento
de dichos espacios.
- Como lo expresa el Asistente Social que nos asesora: "El deterioro y la
depredacion en los espacios comunitarios son el reflejo de los conflictos sociales
de los habitantes del Conjunto”.

- La estructuracion de los espacios exteriores debe realizarse en base a una clara y
adecuada caracterizacion y jerarquizacion de los mismos, buscando "interpretar” y
“representar” en la definicion de sus diferentes niveles, escalas y equipamientos, los
distintos grados en que se manifiestan los dominios de lo individual, lo comunitario y lo
publico, del grupo humano que va a habitar el Conjunto.

La asignacion de un determinado dominio espacial al cumplimiento de una o varias
funciones debe estar claramente expresada, a traves de una precisa definicion de sus
limites y un adecuado tratamiento de su equipamiento.

La definicion del dominio espacial debe permitir la identificacion, orientacion y
apropiacion (uso y mantenimiento) del habitante “individual" y "colectiva”.

Cuando la definicion no sea total deben establecerse los mecanismos de participacion
del usuario a traves de los cuales éste pueda satisfacer las tres necesidades
adecuadamente.

- INMEDIATOS A LA VIVIENDA
- Cuando cada vivienda posee un espacio exterior inmediato propio (ya sea por
intencion proyectual o apropiacion estimulada), se logra una buena relacién entre el
Espacio Privado y el Espacio Inmediato.

- En el caso de viviendas de planta baja sin espacios exteriores propios, se crean

conflictos de privacidad por interferencia de las actividades que se realizan en los
espacios exteriores inmediatos a ellas que son de caracter comunitario o publico.
- En Conjuntos con viviendas en planta alta, se plantea el problema de la
diferenciacion entre estas viviendas y las de planta baja por el uso o apropiacion del
espacio exterior inmediato. En estos casos deberan preverse espacios exteriores
inmediatos de dimensiones adecuadas y con la posibilidad de desarrollar las mismas
funciones que en los de planta baja.
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B LA PROBLEMATICA DE LA INSERCION URBANA DE LOS NUEVOS

CONJUNTOS.

I'sta problematica equivale a garantizar la relacion de CONTINUIDAD vy
COHERENCIA con el sistema urbano existente, a fin de ewitar la fragmentacion de la
ciudad.

Diferenciamos dos situaciones:

A - cuando los Conjuntos se localizan en AREAS CONSOLIDADAS,

B - cuando los Conjuntos se implantan en AREAS VACANTES PERIFERICAS
generando nueva ciudad;

A - CUANDO LOS CONJUNTOS SE LOCALIZAN EN AREAS CONSOLIDADAS:

Aparece como requisito previo a toda intervencion urbana, el identificar v reconocer
la estructura existente del medio donde se va a generar un TEJIDO COHERENTE con
el circundante.

Este estudio deberd extraer pautas de los caracleres especilicos del lugar de
intervencion, elementos propios caracterizadores de la identdad del medio,
convirtiéndolos en puntos de apoyo necesarios para. con la nueva realizacion,
garantizar la continuidad urbana.

La consideracion de puntos de apoyo como la rama viana, su orientacion general, el
parcelario, ciertos valores singulares, rasgos morfologicos particulares, el elemento
verde existente, son formas de conservar y reforzar valores actuales del medio
circundante en vistas de una buena insercion urbana,

Si bien la continuidad de la trama urbana afirma la eslructura del Espacio Publico de
la ciudad, debemos precisar que la generacion de un nuevo lejide presenta su
situacion mas critica en sus BORDES, alli donde hay contacto directo con el tejido
existente, donde el disefo de la calle-limite, cuando existe, debe asegurar el caracter
y la definician del espacio-calle

B - CUANDO LOS CONJUNTOS SE IMPLANTAN EN AREAS VACANTES
PERIFERICAS:

Un fragmento de tejido urbanc viene a desarrollarse en area no urbanizada,
generando una EXTENSION de la ciudad. Para que esta extension no se manifieste
en yuxtaposicion, aparece necesario e imprescindible el establecimiento de un PLAN
PREVIO DE ORGANIZACION URBANA, que junto con el PLAN DE TRAMA VERDE
asegure, con el aporte de ciertas recomendaciones, la coherencia y continuidad entre
el nuevo proyecto y el futuro desarrollo urbano, Esta estructura espacial basica
garantizara la permanencia del Paisaje Urbano donde se implantaran las futuras
realizaciones, permitiendo asi mismo, su evolucion en el desarrollo de la ciudad.

Enelllamado a "Concurso de Anteproyectos para el Ordenamiento del Predio ubicado
en Aparicio Saravia, Camino Leandro Gomez y Chon,” se considera por primera vez
dentro de los requernmientos de sus bases, el tema de un Plan de Organizacion
General de un Conjunta

La posibilidad de integrar nuevos tejidos conduce a que cada etapa de cambio en la
configuracian del Paisaje Urbano, planteada por cada nueva realizacion, quede
inscrita de manera coherente y en continuidad en el contexto general.

D:chp PLAN contara ademas, con una definicidn del uso del suelo del cual surgiran los
predios a se urbanizados. Para eslos se establecera una recomendacion de factor de
ocupacion de suelo (FOS) y de factor de ocupacion total (FOT).

PLAN DE TRAMA VERDE:

La caracterizacion de Montewvideo, basada en una rica relacion entre la ciudad y el
vegetal se pierde en las areas periféricas con el crecimiento urbano:

- el desarrollo de la plantacion de las calles es abandonada;
- la creacion de Espacios Verdes publicos no se considera;
el disefio del Verde Privado no existe.

Se hace imprescindible establecer un PLAN DE TRAMA VERDE, simultanec al PLAN
DE ORGANIZACION GEMNERAL, gue determinara una estructura jerarquizada del
sistema de Espacios libres para la LEGIBILIDAD de la ciudad.

Consiste en |la creacion de relaciones y espacios verdes sobre los cuales vendran a
establecerse las futuras realizaciones.

Sus objetivos:

CALIFICAR y ORIENTAR el desarrollo urbano:

- estableciendo una red jerarquizada de tramas vy recorridos verdes, con plantacion de
arboles en alineacion, acentuando ejes estructurantes, privilegiando recorridos,
poniendo en valor referencias notables, protegiendo zonas calificadas historicas,
gengraficas, etc.;

- creando y recalificando Espacios Publicos Verdes.
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M CONJUNTOS EXISTENTES CON PROBLEMAS DE INSERCION URBANA.

La recomposicion del tejido urbano deteriorada por la esstencia de Conuntos
habitacionales con problemas de insercion. puede  logratse  con pequenas
actuaciones, respetando el hecho arquitectonico.

Siendo los elementos fisicos del tejide urbano: la lrama viana, el parcelano, 1o
construido, el Espacio Libre, se buscara reinsertar los Conuntos mediante
adaptaciones minimas en aguellos elementos del tejido donde se pueda mcide mas
para tratar de recomponer el Paisaje Urbano.

Asi, por ejemplo, una red viaria tendra que ser objeto de nuevas proposiciones en el
Iratamiento de sus limites, a través de otro tipo de arquitectura, mchida la vegetal,
que ayude a recomponer el espacio calle, actuacion de borde,

Asi, la incorporacion de edificaciones de baja altura como forma de atenuar el impacto
visual cercano de ciertos Conjuntos,

ESTA COMPLEJA TEMATICA PUEDE SER ENCARADA A TRAVES DE UN NUEVO
ESTUDIO EN EL CUAL SE ANALICE CON ESTA OPTICA EL UNIWVERSO DE
CONJUNTOS REALIZADOS, SE IDENTIFIQUE LA PROBLIMATICA Y SE
CONCRETE EN PROPUESTAS DE PROYECTOS.

LOS ELEMENTOS PRESENTADOS EN ESTE TRABAJO DE INVESTIGACION, SUS
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES, PODRAN CONSTITUIR LA BASE PARA:

1. UN ESTUDIO CRITICO ¥ MODIFICACION DE LA NORMATIVA VIGENTE
(Ordenanzas Municipales - libra lIl del Urbanismo - capitulo IV)

2. PROPORCIONAR PAUTAS PARA LOS TERMINOS DE REFERENCIA PARA LOS
LLAMADOS A LICITACION Y PARA LOS LLAMADOS A CONCURSO.

3. ESTABLECER CIERTAS BASES TEORICAS DE ORIENTACION PARA EL
DISENC DE ESPACIOS EXTERIORES.
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