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EL PROBLEMA' DE LANVINVIENIDA

+ Cada tipoe histonico dercitidad g
tenido unal fiormea Especificarde
produccion V. acceso alla Vivienda

+ |a vivienda en otros tipos NiStOrEoS

de ciudad

— Escasa y debil urbanizacion

— Ordenamiento central del acceso’ a la
vivienda

— Inexistencia de un mercado: derVvivienda




Contradicelon dEeNEnIVIERCENERNE
LifereipliZzlelen) celo)lielf|sial

+ Por un lado; se trata dertna necesidac
vitall, altigualfguerlos alimentes oz
Indumentaria

+ Por otro lado, ell accese mercantifrequiere
gue los hogares dispoendan de les FECUrSeS
monetarios NEcCesarios de acuerdoral
mercado paral el accesor al lar Vivienaa

+ LLos ingresos promedio de lar poblacion ne
permiten llegar a los precios de mercado
de la vivienda




| a vivienda es una mercancia

+\/a
de

+\a

Or de use : es lartulicacrconcreta
objete Vivienda, 6rseariabiital;

or de cambio: es el valer denla

mercancia que lUegoe; Se ExpPLRESal En

SU

Drecio en dinero

—En el valor se expresal la cantidad ade
trabajo realizado en lar mercancia, mas
|las materias primas empleadas; y 1es
activos fijos




L2 VivieRdares UnaNmelicanciE
partcliaimeniercalic R ZONES:

+ Se trata de Una mercanciarde
elevado perte( trabpaje) Matenas
primas, etc)

+ | a vivienda supomne Umn coste
adicional, el suelo

+ L.a industria de la construccion; por st
atraso tecnologico relativor tambien
es un factor de encarecimiento




El| atraso relativo de |la industria de
la construccion

+ Demora enl companracion con oLias
ramas del larindistriarenncoRpoal:
nuevas tecnologias

+ Perpetuacion de modalidades
artesanales

+ En.consecuencia, mayor PESoreERFoeS
costos de la fuerza de trabaje




+ Dificultades  enrelrretornordEN N RVERSIORRY
|a’ consiguientel rotacion delNcapital como
CONSECUENnCcIa derlarmeECESarIaERtaNEEl
suelo que; debe realizarse

+ | as restricciones a la standarizacion dada
|al necesaria especificidad delproyEcto
constructivo

+ No es posible producir VIVIEREaS EN SERES.
Cada proyecto dadas’ |as dimensiones del
espacio y los reguerimientos funcionales .
comerciales, es un problema al resolver




Una excepeionselfCaSEIENYSA

El' papel de |a industriarautemotizientlaNiistolia
economica vV social derUSA

+ La presion del' complejer coche-autopista
Debilitamientor del transporte colectivVes intratiFane
Promocion al uso dell automovilFpartictiai;

La suburbanizacion; implantacion generalizada del
patron de ciudad Jardln

El plapel de la Reserva Federall subsidianeerelraccesoral
suele

Resultado, desarrollo de una industria de;la construccion
tecnologlcamente desarrollada

La construccion es esencialmente una tarea de
ensamblar partes industrializadas

+ Reduccion del tiempo de la obra

+ Simplificacion de su realizacion

+ Fuerte disminucion del precio final




Olra EXCEPCIDNNES CINEEUESIIENGS
egimeEnes speialisiels

+ [nexistencia delmercadorinmopiliane

+ Ell suelor trbane’ erar propledad de]
Estado y desde allit serasignabararlos
proyectos constructivos) centralimente
definidos

+ Desarrollo de la industria de! lia
construccion

+ Grandes logros constructivos) a 19ajes
Precios y en cortos tiempos




[LaSespuesias 2l peeEMerCENE
VIVIERGE!

+ L.a intervencion del’ Estado’ Vst evollcion

— |.as primeras; regulaciones (ConstrlictiVas ae
Rigiene, de'localizacion)

— La modalidad del financiamiento: los credites
nipotecarios

— La intervencion directa. NUevo cometido
asumido
+/Construccion de viviendas
+ Subsidios a la compra

+ Programas de facilitacion a la autoproduccions - lotes
con servicios, nucleos evolutivos, vivienda
cascara,etc)




ImplicanRci2s e ENENlICEREE
VIVIERGE!

LLas politicas’ de vivienda comordiSpesitivoside
cambie culttral

— El' diseno de |a vivienda y sus usoes (C promiscuicdad)
— La localizacion de la vivienda dejinteres social

lLa politica de vivienda como respuestar a las
exigentcias del capital

Relacion entre las politicas de viviendary: la
reduccion del’ salario

Dependencia de la industria de; lar construccion
con respecto a las politicas de vivienda




El arendamientorcd esvivieneda

+ Una de| 1as primeras: rfespuestasial
problema de larViVIERGES

+ El componenie juridicorguerhace
posible Un MENOr Costor Per ElfaCCESD

a la vivienda (C entrega’ transiteriarde
la posesion, no de lar propiedad)

+ El arrendamiento resuelve
momentaneamente la necesidad-deé
vivienda




Evolucion de los sistemas de
alguner

+ Auge iniciall. Inversion inmobiliara rEntalle

+ Crisis de la vivienda deralguier paianlies SECLORES
de bajos INgresos

( pérdida de rentabilidad).

El alquiler de vivienda pepular quedar redlcidors
pequenas inversiones

La inversion de gran porte se acotal a oS SECLOLES
de ingresos medios y altes o de tipo tUriSItICos




=L ANAESIS DE EA VIVIENDA
DESDE SUS COMPONENTES

+ Una metodologia paliar estudiar
analiticamente clalguieraspeciorde
|3l vivienda

+ Suelo

+ Materiales de construccion
+ Tecnologia

+ Financiamiento

+ Fuerza de trabajo




LA VIVIENDA EN LA SOCIEDAID

URUGUYA




=l prekcmarc eNENIVIEREZNET
Ufife[trzly

+ Desarrollo del arrendamientos

+ Progresivas! regulaciones: Eeqisiacion
iInguilinaria, Nokmas CONSEFUCHVaSE

+ Credito hipotecario. BHU

+ El INVE. Significacion V: realizacCiones
+ El' Plano Economicor de la IMM

+[a ley de propiedad horizental

+ Crisis de los anos sesenta.




Ley General deVivieneentae

Interes speial)




+ DefinicionV, tipos deNVIVIENE RG] ELG
de |la ley .Capr ITIdeslaNieyasisa 26

+ Fonde NacionaltdeVivieEReaRy,
Urbanizacion

+ 3 unidad reajustale

+ El sistema publicor de prodUuccionrde
viviendas

+ El sistema privado de produccion de
vivienda

+ El sistema cooperativo




E2SI COOPEICVESHAC
COORERRUVISTICIEENIVIERGE!

Cooperativismo de alorre V. creldito

Cooperativisme de; ayuda muitla

— El trapajo deilos cooperativistas: es parterdelVvaleriaena
vivienda

— Fuerza de trabajo benevela y reminerada

Las formas de tenencia

— Propiedad plena en |al cooperatiVva 0 Enlles CoopEratiVIStas
— Derecho de uso

Institutos de Asistencia Técnica

— Equipolinterdisciplinarior ( arquitecto, contador, asistente
social, abogado)

= Remuneracion regulada (' es un porcentaje delicredito
hipotecario a la cooperativa)

— Trascendental papel de tramsferencia tecnologica Yy nueva
alternativa de concebir la actividad proyectual

Cooperativismo de primer y segundo grado




+ Evolucion delfcooperativisSimo
— |3 “epoca de oro”
— Exclusion| durante Ia dictaduia

— Marginacion dell cooperativismioe: em los, gobiernos dela
demiecracia

— Reconoecimiento Yy apoyos reales desde elr 2009

+ Campbios en la naturaleza seciallderas
Cooperativas
— Origen social en paralelo ajll sindicalismo detlies
trabajadoeres
—_El cooperativismo del siglo XXI
+ Heterogeneidad social
+ Cambio en la estructura y la dinamica de los hegares

+ Menor capacidad de aporte de trabajor productordedia
mayor cantidad de horas en el mercadoe laberal




ASRECGIoS deN ez
plelg)jizie ozl coriienm goralr) el

+ Desarrollo de la produccion social delFhalitat (St
— Concepto Yy tipologiasi delfPSH

— Implicancias del PSH enila I:Jroducaon de citidadesy (Cfragmentacion
social, segregacion espaciall, pekiferizacion dispendiosa)

+ Cambios sociales y: culturales; determinantes
Mas hogares igual cantidad de poblacion
Achicamiento de los hogares' y dinamica cambiante

Incremento de horas trapajadas) restandor posibilicades parapa
autoconstruccion de la vivienda

Los espacios interiores de la vivienda

+ La nueva estancia, comedor Yy cocina ( del menocambiente; allofit)
+ Realidad virtual y hogar electrénico
+ Desaparicion del area para el servicio domgstico

+ Importancia creciente del espacio del bafo y. larcocina. Diversas
funcionalidades y sofisticacion del disefio

+ Desafios de la politica de vivienda
— Heterogeneidad de alternativas para el acceso a la vivienda

— Intensa articulacion social con la demanda




Desaiios dellapplicerdeNVIVIERNGE!

+«Heterogeneidad de alternativas palarel
aCceso a larvivienda
— Acceso al alguiler ( oferta, garantias) subsidio)
— Acceso a la vivienda construidar (Auevay usaeia)

— Apoyo a la autoconstruccion (C individual,
colectiva, cooperativa)

+Intensa articulacion sociall con la demanda

— Necesaria organizacion y seguimiento de la
participacion social a efectos de potenciaiia

— Reconocimiento y fortalecimiento, de 1a PSH




