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	Sin título

	1: Proceso de urbanización y políticas de suelo
	2: Dr. Luis Baer
	3: Fundamentación

Los procesos de urbanización en América Latina han tenido distintas formas y magnitudes en relación al desarrollo económico y las políticas públicas implementadas desde mediados del siglo pasado, generando una enorme desigualdad en las condiciones de acceso al suelo urbano y los servicios públicos. En las últimas décadas se han implementado diferentes políticas urbanas y habitacionales con el propósito de afrontar los procesos históricos de exclusión socioterritorial y, en algunos casos, para incidir en los procesos estructurales de desarrollo urbano que impiden universalizar el derecho al hábitat digno.

En el curso “Proceso de urbanización y políticas de suelo” se ofrece una serie de herramientas teórico-conceptuales y determinada contrastación empírica para analizar, en el contexto de las ciudades de América Latina, las principales tendencias de desarrollo urbano en la actualidad. Las principales transformaciones urbanas se analizarán en relación a las formas predominantes de ocupación y producción del suelo, al funcionamiento de los mercados inmobiliarios, las lógicas y disputas de diversos actores por el territorio, así como las configuraciones socio-territoriales que adoptan las centralidades y los espacios periurbanos. El abordaje de las principales tendencias de estructuración socio-territorial y urbana será complementado con el análisis de algunas políticas e instrumentos de gestión de suelo que se consideran estratégicas y prioritarias para abordar los problemas estructurales de exclusión socio-espacial y promover ciudades más inclusivas, integradas y sostenibles.


	4: Objetivos

Comprender los procesos de urbanización de distintos países latinoamericanos a partir de las formas predominantes de ocupación y producción de suelo, el funcionamiento de los mercados inmobiliarios, las estrategias multi-actorales de apropiación del territorio y las iniciativas públicas en materia de vivienda de interés social.

Analizar algunas políticas urbanas que se implementaron para mejorar las condiciones de acceso al suelo urbano, revertir las lógicas de exclusión socio-territorial y atender los distintos componentes del déficit habitacional.

Complementar el abordaje de estas tendencias de estructuración socio-urbana con el análisis de algunas iniciativas de gestión de suelo y su efectivo alcance en casos concretos de implementación reciente.

Contenidos


Eje 1: Desarrollo urbano y mercados de suelo

Procesos, lógicas y actores del desarrollo urbano. Patrones de ocupación, producción y consumo de suelo urbano en la ciudad latinoamericana. La incidencia de los mercados de suelo urbano en la estructuración territorial de las ciudades latinoamericanas.

Caracterización de los mercados formales de suelo urbano: Peculiaridades del suelo urbano como mercancía. Estructura del mercado. Factores de formación de precios del suelo. Mercados informales: Lógicas propias y relación con los mercados formales.


Eje 2: Mercados de suelo y derecho a la ciudad

Acceso al suelo y la vivienda: Condicionantes estructurales y coyunturales (valor de uso/cambio, ociosidad del suelo, la "dictadura" del mayor y mejor uso del suelo), esfuerzo monetario (compra y alquiler de vivienda formal) y respuestas desde el Estado (Vivienda de interés social y políticas de regularización) 

Disputas por el territorio: asimetrías en el acceso al suelo, derecho a la "centralidad urbana", conflictos y reconversión de usos en el periurbano: vivienda de interés social, loteo popular formal, barrios cerrados, ocupaciones informales, agricultura urbana familiar, agricultura extensiva, función ambiental de la áreas de borde.


Eje 3: Apropiación pública y privada de rentas del suelo urbano

La renta de la tierra y la asignación de usos del suelo, un recorrido desde Ricardo a Jaramillo pasando por Von Thünen, Alonso y Harvey.
Factores de formación y apropiación de rentas del suelo urbano. Condiciones diferenciales en el accionar de los propietarios, los desarrolladores inmobiliarios y la demanda final de suelo y vivienda. 

El Estado en la generación y regulación de la renta del suelo urbano
Acción urbanística y precios del suelo. Incidencias de la distribución y calidad de los servicios y la infraestructura urbana. Normativa urbana y valorización del inmobiliario.


Eje 4: Gestión estratégica del desarrollo urbano

Nuevas perspectivas y debates sobre la planificación y gestión del suelo en América Latina. Instrumentos de regulación del suelo urbano y distribución equitativa de costos y beneficios de la urbanización.

Movilización de suelo ocioso: Estrategias, procedimientos e instrumentos. Recuperación pública de la valorización inmobiliaria: Modalidades y finalidades. Esquemas asociativos de gestión del suelo urbano: Experiencias controversiales.


	5: El curso se dictará de modo virtual y se desarrollará en torno a foros de discusión, las realización de ejercicios grupales y el dictado de teleclases. 

Los principales soportes de transmisión de contenidos estarán conformados por material bibliográfico, videos y un juego didáctico.
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