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Recordando objetivos

No es formacion de juristas

Conocimiento general del marco socio-juridico y politico
institucional

Conocimiento de los fenomenos juridicos gue inciden
directa o indirectamente en el ejercicio de la profesion,
en particular aguellos procesos juridicos a traves de los
cuales la sociedad crea, modifica o mantiene el espacio
fisico.

Herramientas que les permitan operar con eficiencia en
las contingencias legales que se vean enfrentados en el
ejercicio de su profesion
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Recapitulando perspectivas

Escalas propuestas para el abordaje del
fenomeno juridico desde la arquitectura

- Territorio
- Ciudad

- Edificio

- Vivienda
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Contenidos del modulo Edificio

Abordaje de tematicas vinculadas principalmente al Derecho Privado

Parte 1: Elementos Constitutivos.
m Bienes y sus clasificaciones
Derechos reales -> propiedad, usufructo, superficie etc.
Modos de adquirir el dominio
Servidumbres y medianeria
Propiedad Horizontal

Parte 2: Actividad Proyectual y Constructiva

= Nociones sobre los principales temas de la Teoria General de las Obligaciones y.
los contratos.

m El Contrato con el arquitecto
El contrato de construccion
Responsabilidad
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Bienes

Concepto art. 460 C. Civil
Cosas // derechos que recaen sobre las cosas.

Clasificaciones mas relevantes:

= Muebles e inmuebles (arts. 461-470 C. Civil).

s Corporales e incorporales (Derechos reales, derechos
personales (arts. 471 -475 C. Civil)

= Dominio privado, dominio publico arts. 476 -485 CC,
Ley 15.903 arts. 526 y ss, Ley 16.7/36 arts. 732 a 736
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Derecho de Propiedad

Soportes normativos

m Constitucion (articulos 7'y 32).
Derecho fundamental — reserva legal

m Codigo Civil (arts. 486-492)
m Leyes diversas (CP, PH, etc)
s LOT 18.308 (arts. 35, 37, 44, 45, 46, 63, 64)
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Caracterizacion

Plenitud

= Exclusividad
= Maximas potestades

Relatividad

m Limitado por el derecho ajeno

= Uso sin abuso

= Supresion por causa de utilidad publica
= Interés general
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Propiedad Privada y Urbanismo

Individualismo vs funcion social

= Declaracion derechos del hombre y del ciudadano de 1789
(Francia)

derecho sagrado e inviolable
Evolucion del concepto hasta nuestros dias

Configuracion actual del derecho de propiedad sobre el
suelo (Brewer Carias)

= [ridimensional

= Teleologica

= Con un regimen temporal

= Formal

s Expropiable

m Sujeta a restricciones y obligaciones
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Ley 18.308 Articulo 35 (Derechos generales
de la propiedad de suelo)

Forman parte del contenido del derecho de propiedad de suelo las
facultades de utilizacion, disfrute y explotacion normales del bien de
acuerdo con su situacion, caracteristicas objetivas y destino de

conformidad con la legislacion vigente
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Ley 18.308 Articulo 35 (Derechos generales
de la propiedad de suelo)

Las limitaciones al derecho de propiedad incluidas en las
determinaciones de los instrumentos de ordenamiento territorial se
consideran comprendidas en el concepto de interés general declarado
en la presente ley y, por remision a ésta, a la concrecion de los mismos

que resulte de los instrumentos de ordenamiento territorial
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Ley 18.308 Articulo 35 (Derechos generales
de la propiedad de suelo)

El cumplimiento de los deberes vinculados al ordenamiento territorial
establecidos por la presente ley es condicion para el ejercicio de los

derechos de aprovechamiento urbanistico del inmueble
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Ley 18.308 Articulo 35 (Derechos generales
de la propiedad de suelo)

El ejercicio del derecho a desarrollar actividades y usos, a modificar, a
fraccionar o a construir, por parte de cualquier persona, privada o
publica, fisica o juridica, en cualquier parte del territorio, esta
condicionado a la obtencion del acto administrativo de autorizacion
respectivo, salvo la excepcion prevista en el suelo categoria rural
productiva. Sera condicion para el dictado del presente acto

administrativo, el cumplimiento de los deberes territoriales establecidos

por la presente ley
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Ley 18.308 Articulo 37 (Deberes generales
relativos a la propiedad inmueble).-

Constituyen deberes territoriales para los propietarios de inmuebles, en el
marco de la legislacion vigente y en funcion del interés general, entre otros,
los siguientes:

a) Deber de usar.
b) Deber de conservar.
c) Deber de proteger el medio ambiente y la diversidad.

d) Deber de proteger el patrimonio cultural. Todos los propietarios deberan
cumplir las normas de proteccion del patrimonio cultural, historico,
arqueoldgico, arquitectonico, artistico y paisajistico.

e) Deber de cuidar.

f) Deber de rehabilitar y restituir.

Seran exigibles ademas los deberes territoriales particulares vinculados a la
ejecucion de perimetros de actuacion
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Ley 18.308 Articulo 44 (Regimen de
indemnizacion)

La adecuacion de las facultades del derecho de propiedad a
las modalidades de uso y localizacion de actividades previstas en los
instrumentos de ordenamiento territorial, tales como usos del suelo,
fraccionabilidad y edificabilidad, no origina por si sola derecho a
indemnizacion alguna.

-La indemnizacion procedera Unicamente en los casos de
expropiacion, o de limitaciones que desnaturalicen las
facultades del derecho de propiedad, con dano cierto. No
son indemnizables las afectaciones basadas en meras
expectativas originadas en la ausencia de planes o en la
posibilidad de su formulacion.
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Otros derechos reales

Usufructo

Uso y habitacion
Servidumbres
Hipoteca

Prenda
Superficie
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Usufructo

Descripcion
Usufructuario
facultades de uso y goce

Nudo propietario
facultades de disposicion
Origen
Ley

Contrato (onerosidad)
Testamento

Duracion del usufructo
Cesion (gratuita u onerosa)
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Uso y habitacion

= Mismas caracteristicas que el derecho real de
usufructo, salvo en que:

Se establece con la exclusiva finalidad de uso y.
habitacion personal del beneficiario.

Siempre es a titulo gratuito
Es inembargable
No puede ser cedido a ningun titulo.
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Derechos reales de garantia

Hipoteca
s Funcion

= Modalidades en relacion a adquisicion, construccion o
refaccion de inmuebles.

s BHU, Instituciones Financieras
s Procedimiento

Fin normal -> cumplimiento y cancelacion

Incumplimiento -> ejecucion
Prenda
s Objeto mueble (automotor, maquinaria, equipos, etc.)
= Sin desplazamiento: identificable.
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Derecho de Superficie

Hipotesis
Vacilaciones para su aceptacion en el Uruguay.
Evolucion legislativa

m Art. 749 y 751 in fine C. Civil

= Ley de Registros (16.781 del 28/09/97)
m Ley 18.308 Ley de OTyDS (art. 36)

Regimen Actual
Por un tiempo determinado
Referido a parte o a la totalidad del inmueble

Confiere utilizacion de la superficie de acuerdo con:
= Marco de OT aplicable
= Previsiones contractuales especificas

Finalizado el plazo -> propietario retoma pleno dominio del inmueble, con
las mejoras introducidas, salvo pacto en contrario.
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Arrendamiento de inmuebles

Contrato de arrendamiento - genera exclusivamente
derechos personales

Urbano y rural -> destinos respectivos

Orden Publico en la legislacion de arrendamientos
urbanos (Decreto Ley 14.219 y modificativas)

Plazos minimos de radicacion
Reajuste de precio

Prorrogas legales
Disposiciones sobre garantias
Tramites para el desalojo
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