TRAMITE PARA LA
AUTORIZACION DE
PERMISOS DE
CONSTRUCCION

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



QUE SE CONTROLA

15/05/19

URBANO
EDILICIO
SEGURIDAD

ARQUITECTURA LEGAL - FACULTAD ARQUITECTURA
ARQ. M.M.BERVEJILLO




PROCEDIMIENTO

° 1 - Certificacion de las condiciones urbanisticas

° 2 - Autorizacion para Construir, incluyendo el permiso
de obras sanitarias internas

° 3 - Habilitacién de las obras para su utilizacion con
los destinos declarados

° 4 - Contralor del cumplimiento de las condiciones
de aprobacién de cada tramite (Auditoria
Técnica)
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1 - Certificacion de las
condiciones urbanisticas

objetivo

asegurar la adecuada insercion urbana de los
proyectos arquitectonicos, con salvaguarda de los
valores urbanos y ambientales preexistentes,
aprobando y certificando al particular las
condiciones urbanisticas que rigen para su predio.
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2 - Autorizacion para
construir

objetivo

controlar las acciones fisicas que los propietarios
de los predios se proponen efectuar, tal como
fuera aprobado en la etapa anterior, con
condiciones de seguridad e higiene segun lo
establecido por la normativa aplicable.
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3 - Habilitacion de las
obras

objetivo

verificar que lo construido coincide con |la
documentacidn aportada en los recaudos, cumpliendo
con las ordenanzas respectivas.
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4 - Auditoria técnica
(en Montevideo)

Es responsable de auditar el cumplimiento de las
Declaraciones Expresas por parte del profesional
actuante en el Permiso de Construccion, en funcidon de
muestreo estadistico (Resolucion N°3745/00).
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OTRAS ACCIONES

°1 - Modificaciones a la normativa

°2 - Solicitud de tolerancias

° 3 - Regulacion de actividades no residenciales
°4 - Estudios y evaluacion de impactos
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1 - Modificaciones a
la normativa

Se podra presentar solicitud fundada de
modificacion a la norma aplicable, cuando se
entienda que el apartamiento a su respecto

significa una mejora de la situacion urbana o de
las condiciones de seguridad e higiene de |la
edificacion.
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2 - Tolerancias

Se entiende por tolerancia la admision de
condiciones en las construcciones que excedan las
previsiones de las normativas aplicables, dentro
de valores admisibles que no afecten los valores
urbanos o las condiciones de habitabilidad, ni
contradigan los objetivos de la norma.
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3 - Regulacion de
actividades no
residenciales

En los casos de destinos no residenciales correspondera
ajustarse a la normativa aplicable (segun el plan) como
requisito previo a la presentacion del permiso de
construccion.
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4 - Estudios y
Evaluacion de
Impactos

Los Estudios y Evaluacion de Impacto se ajustaran alo
establecido por la ley y los Planes correspondientes,
debiendo gestionarse su aprobacion previamente.
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Documentos de
consulta

Resoluciones departamentales correspondientes a la
gestion de autorizaciones para construir.

Normativas departamentales de regulacion de las
actividades urbanisticas y constructivas.
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PERMISO DE _
CONSTRUCCION
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Permiso de
construccion o
demolicion

Acto Administrativo: El permiso de construccion o demolicion
es el acto por el cual la Intendencia Municipal de Montevideo
autoriza al solicitante para construir, regularizar o demoler
edificaciones, en los términos planteados en la solicitud y segun
|la documentacion aportada.

Alcance: Debe solicitarse permiso de construccién o demolicion
en su caso para toda construccion, de mas de cuatro metros
cuadrados medidos en proyeccion horizontal o planta, a
excepcion de galpones de hasta 15 m2.
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1 - Certificacion de las

condiciones urbanisticas

15/05/19

Régimen General

Régimen Patrimonial

Régimen Especial
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2 - Autorizacion para
construir

2.1- Fase A/B obras menores descentralizadas

2.2- Fases B con autorizacion directa para construir

2.3- Fase BC regularizacion de obras
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Tipos de Permisos de
Construccion

a) Obras nuevas o regularizaciones, en areas bajo régimen
patrimonial y en bienes declarados de interés municipal.

b) Obras nuevas o regularizaciones en areas bajo régimen general
de gestion de suelo.

c) Edificacion colectiva de evolucién planificada

d) Vivienda Econ6mica

e) Publicidad y Propaganda

f) Propuestas arquitecténicas de dificil insercion urbana

g) Edificaciones que se encuentran en propiedad municipal.
h) Construcciones Funerarias
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HABILITACION DE
ACTIVIDADES NO
RESIDENCIALES




Viabilidad de usos

Control de la actividad a realizar con respecto a:

“El tipo de actividad segun parametros establecidos por el
Gobierno Departamental

“Su ubicacion en la zona adecuada para el tipo de actividad
“El impacto generado desde el punto de vista social y territorial

Algunos requerimientos:
“Estudios de impacto segun los parametros correspondientes
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Habilitacion

Control de las condiciones de habitabilidad y salubridad de los
locales:

“Destino, area y terminacion de los locales
“lluminacion y ventilacion

“Condiciones de salubridad para el personal
"Destino y tratamiento de los efluentes liquidos
“Disposicion final de los residuos solidos

“Etc.

Otros controles:
"Medidas de defensa contra incendio
“Estado de las instalaciones mecanicas y eléctricas
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Habilitacion final

Autorizacion para realizar dicha actividad dentro de
los parametros establecidos y por el lapso de
tiempo indicado
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15/05/19

TIPO DE FASES -
resolucion 3095/01

GESTION 6 FASE APLICACION LUGAR DE PRESENTACION
Condiciones urbanisticas que rigen en | Se pueden consultar e imprimir desde la web:
determinado padrén. Informacién valida | http:/edificaciones.montevideo.gub.uy/pagina_web/

INFORMACION A | para presentar permisos de construccion | Para padrones que no estén ingresados al sistema
(Fases A, B, B1, BC y B1C). se debe solicitar mediante agenda al SCE, tel

19501471.

Cuando existen dudas normativas,
INEFORMACION | rele}cmnadas con la |n§erC|on L'erana y §| En el SerV|c.|o de Estudios y Regulf':\(?lon Territorial,

el inmueble se localiza en areas bajo piso 10 del Palacio Municipal.

régimen general

Cuando existen dudas normativas, En la Unidad para la Proteccion del Patrimonio

" relacionadas con la insercion urbana vy si Arquitecténico Urbanistico y Ambiental o en la

INFORMACION | . . . . L . L .

el inmueble se localiza en areas bajo Secretaria Ejecutiva de la Comision Especial

régimen patrimonial. Permanente competente, segun corresponda.
INFORMACION | Para consul?as sobre la mterplretacnor) de

una norma ¢ falta de regulacion referidas

a seguridad e higiene. En el Servicio de Contralor de la Edificacion, piso 5
INEFORMACION | Parg gprobacnor? de nuevos ma?erlales del Palacio Municipal.

sanitarios y de sistemas constructivos no

tradicionales.
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15/05/19

TIPO DE FASES -
resolucion 3095/01

A En caso que el padrén se encuentre en
area patrimonial.

En la Comisién Especial Permanente que
corresponda.

A En caso que el padrén sea de Interés
Municipal o Monumento Histérico.

En la Unidad de Proteccion al Patrimonio, piso 9 del
Palacio Municipal.

A Para construcciones anteriores a 1940:
en Areas de Especial Consideracion o en
Avenidas, Ramblas, Bulevares.

En el Servicio de Contralor de la Edificacién, piso 5
del Palacio Municipal.

D DAara NMhra Nhiinina A ArmnlinAriAn AliAanAA
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15/05/19

TIPO DE FASES -
resolucion 3095/01

Para Obra Nueva o Ampliacion, cuando
requiere Fase “A” o Impacto Territorial
aprobado.

B1

Para Obra Nueva o Ampliacion, cuando
no requiere Fase “A” o Impacto
Territorial.

B2

Para modificaciones internas a realizar
con Permiso de Construccion aprobado y
con Final. Solo puede tramitarse en
Régimen General.

BS

Permiso de Obra Sanitaria en caso de
existir Permiso de Construccion
aprobado.

BC

Para regularizacion cuando requiere
Fase “A” o Impacto Territorial aprobado.

B1C

Para regularizacion cuando no requiere
Fase “A” o Impacto Territorial aprobada.

B2C

Para regularizacion de modificaciones
internas en Régimen General.

En el Servicio de Contralor de la Edificacion, piso 5
del Palacio Municipal.

Para el caso de no existir modificaciones
respecto a la Fase “B”, Fase “B1” o Fase
“B2” aprobada (segun corresponda).

No obstante, de existir modificaciones,
podra presentarse con grafico veraz
cuando: el aumento de area no es mayor
a 4m2, no existe cambio de volumetria,
no existe modificacion de destino o
afectaciones y no existe cambio de
naturaleza del bien.

En el Servicio de Contralor de la Edificacion, piso 5
del Palacio Municipal.
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