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CAPITULO I

REQUERIMIENTOS _BASICOS PARA LA SELECGION DEL, SITID

1. LA UNTDAD VECIHAL COMO BASE PARA TA FLIACION DE NORMAS
PARA LOS ALRFDEDORES DE LAS VIVIEMAS,-

e . . i i et

;QUE ES LA UNIDAD VECIMAL?.

Cada familia comprende hasta cierto punto la importancia
de 1a situscién fisica de su hogar. Surge la pregunta: ;has
tz dénde se extienden los alrededores de la vivienda? EL Co
nité opima que los alrededores de la vivienda . aleanzan
"aquella zona que comprende todas las facilidades y condi-
ciones fisicas requeridss por una familia tipo para su con-
fort y normal desemvolvimiento dehtro de 1la wecindad de la
vivienda®. : ;

Las normas para los zlrededores de la vivienda deben es-
tar de acuerde, por lo menos, con la unidad geogrifica mds
pequeiia que incluye estas facilidades y condiciones bdsi
cas; un= unidad que permita la orgenizacibén de los alradedo
res para eliminar inconvenientes y riespgos; vy que pmvee:ﬂ
uno forme fisica conveniente para el comploto desenvolvi
miento de 12 vide comunal. E3 opinidn general, que la uni-
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dad de planeemiento minins es la unidad vecinal, Usado en
este sentido, la unidad wecinsl es un concepto fisico: es
igl éree dentro de 1la cual los residentes pueden compartir
los= servicios comunes, actividades sociales y facilidades
regueridas en la vecindad de la vivienda". (1)

En este informe se asulle gque pera el planeamiento de la
unidad vecinal, la extension de la misma sea determinads
por el drea de servicio de 1a escuela elcmentsl. Como escue
las existen en toda localidad, el uso de sus dreas de servi
cio como unidad para el planecamientio no requiere introduc-
cién de nuevos conceptos. Ademds, el edificio escolar pucde
ofrecer €l punto de foco slrededor del cual se pueden orga-
nizar muchog intorcses femiliares comunes con necesidadss
minimas para servicios especiales de cardcter fisico.

El Comite acepta €l fres de scrvicio o influencia ds la
escuecls elemental como la bese wfs conveniente en 1a deter-
minacién de normas para los alrededores y para verios eflcu
los necesarios en planeamionto. Sin embargo, se reconcce
que, la préctica, el tamafic de 1la unidad vecinal puede
bien depender ds limites fisicos, tales como viss de trénsi
to o barreras topogrificgs, que no coincidan con los 1limi-
tea del distriio de la escuela,

Ta existencia de una unidad vecinasl unificads es una
fuerza podsrosa para la estabilidad y desemwolvimiento de
la vida individua! y familisr. Para mantener esta unidad,
lz unidad wvecinal debe ser fisicamenite auto-contenida con
respecto a las necesidades vitalss diarias. Dependers, por
otra parte, obviamente, de 1= comunided principal para las
facilidades de trabajo, de transporte y culturales.

‘Mientras que este concepto dependa esencislmente de condi
ciones fisicas, tiene implicaciones socisles, en el sentido
de gue conduce 2 promover la participacidn conciente de log
residentes en las actividades comunales. Se escucha frecuen
temente el argumento de que la ynided vecinal ideal seris
aquella que fomeniara positivamente la eliminacidn de segre
gaciones racizles, ¢:upacionales y econdmicas. Por cjemplo,

(1) Clarence Perry: "Housing for the Machine Age™: (New
-+ York: Russell Sage Foundation, 1939), pdg. 50.- 2



a menudo se pide una amplia escala en los cosios y precios
de las viviendas dentro de una unidad vecinal. El Comité es
t4 de scuerdo con estos puntos de vista; pero las recomenda
ciones especificas a este respecito estdn fuera de la esfsra
de este informe y de la presente competencia del Comité. Se
necesitan més investigaciones para determinar hasta qué pun
to la segregacidn y agregacidn de vivienda de diferentes
grupos de poblacidn puede crear tensiones mentales o afec-
tar 1la salud de otra manera.

La aceptacidn de los conceptos de unidad wvecinal implica
que la vivienda adecuada consiste no s3lo de hogares indivi
duales, no obstante lo bien planeados o localizados que es-
tén, sino que todas las facilidades residenciales y comuna-
les requeridas para la proteccidn, salud y comodidad de los
residentes de una unidad vecinal deben estar incluidas en
la unidad vecinal o deben estar a disposicidn de los resi-
dentes.

Diversoce tipos de elementos, por lo tanto, comprenden
los alrededores de la vivienda. Estos pueden ser agrupadcs
en las siguientes categorias principaies:

Servicios residenciales: Edificios y terrenos dedicados ex-
clusivamente a la vivienda y usos accesorios directos. Esto
incluye casas y los espscios immediatos que las rodeen, pa-
ra jardines, patios, caminos, garages, elc.

Servicios comunales de la wunidad vecinal: servicios educa
cionales, sociales, culturales, recreacionales y comercia-
les, usados en comiin por las familias de la unidad vecinal.
(2) La caracteristica comin de estos servicios es que son
usados por un miembro o mfs de la familia normal casi todos
los dias.

Suministros y servicios genereles: suministro de agua, su-
minisiro de luz y combustible, teléfono, desagies de pluvig
les y sanitarias, eliminacidn de desperdicios, proteccion
contra el fuego y servicio policial.

{2) E1 término “cmuui;]:d" estd usado en este informe no pa
ra designar ningin drea geogrdfica, sino para el uso de
servicios en comin. 3



Circulacidn: todas las instalaciones requeridas para el
transporte terreetre de perconas y carge hacia y desde las
viviendas y entre las viviendas y las facilidades comunales.
Estos elementos consisten prirariamente de caminos peatona—
les y calles parc transporte piblico y privads. Incluye ele
mentos relacionados como playas de estaciomamiento, contro—
les de trafico y luces de ecirculacidn.

Las normas para cada uns de estos elemeritos componentes
estdn desarrolladas en capftulos separados. La combinacfdn
de los elementos de vivienda y los usss de la ticrra deniro
de una equilibrada unidad vecinal estdn tratados en el capf
tulo final. Se debe destacar diciendo que 5515 latotal coor
dinacidn de todos los elemsntos de la vivienda puede produ-
c¢ir unidades vecinales satisfactorias.

LIMITES DE LA ESCAIA DE LA UNIDAD VECINAL:
AREA Y POBLACION

La escals de upa unidad vecinal estd regida por el &rea
reouerida para todos lo8 usos del suelo gue la componen;
por la poblacidn requerida para financiar los servicios co—
munales y generales; por la accesibilidad de dichos servi-
eiog y por la existencia de 1fmites ffsicos adecundos. Con-
giderando que la umidad vecinal requiere 1los servicios de
una escuela elemental y dado que parece ser que los ofros
servicios comunales requericdos pusden ser financiados por
wna poblacidn mucho mener que lz d¢ la escuela, el frea y
poblacidn que pueden ser sorvidas por una escusla elemental
deterwminan una base razonsble para el o de una unidad
vecinal. Los limites méximos y mfnimcs tamafio de una es-
cuela clemental, doterminados por la préktica educacionsl,
pueden ser fijados con alguna exactitud.(3) Scbre esta base
1a poblacidn de la wunidad vecinal caerd gehoralmente ontre
las 2.000 y 8.000 personas, con un tamsdfic conveniente de
5.000 personas. N

(3) Ver tabla é para la relacidn de tama®o de weeusla sle—
mental con poblacidn. ~
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La extencidn geogréfice de lz unided vecinal urbanz estd
limitade por la scceaibilided a la escusls. (4) Las escue-
las deben ester dentro de mna distencis peatonsl de 1/2 mi-
lla(x)de cadz viviends; de estz uanera, una unidad vecinmal
con uns escuelz loczlizade en su centro no deberia abarear
sustoncialmente mis de 500 scres.(xx) Si se usa &l 1/4 de
milla(uns distancia o pie més conveniente en desarrollos de
gran densidod)el érec de la unidad vecinal mo  excederd de
125 pceres. Dentro de estos limites el érea estd determinada
por los requericientos espacisles de los tipos de vivienda
propuestos y de otras feeilidodes. La unidad vecincl nor-
mzl, dentro de los limites de lcs demsidades recomendodcs y
de procticidad cdministretiva, oseilarédn entre los 50 a 250

INTEGRACION DE PEQUERDS DESARROLLOS CON LA UNIDAD VECINAL

El concepto de unidad wecinsl he sido ceeptado general
mente vor los urbanistas como una base firme para el desa-
rrollo de las Areas residencisles. Hay pocos ejemplos, sin
enbargo, donde este concento esté puesto enteramente en
préctice y se ha procedifo a un desarrollo en una escala lo
suficientemente grande como para permitir la creacidn de
una unidad vecinal enterzmente nueva con todos sus elemen-
tos. Inmmersbles grupos de vivienda y subdivisiones estdn
formindose en Areas zlejadas, que estdn lejos de ser unida-
des vecinales completas. A pesar de que el Comité da uma
gran importancia a la unidad vecinal, las dreas desarrolla-
das menores que estas unidades no pueden ser ignoradas. En
la préetica, las dreas desarrolladas en tan pequefia escala
generalmente se han desarrcllado con anterioridad a todo
proceso de planeamiento fisico. Bl mimero de edificios gque
desea construir y le disponibilided de tierra atil, es el
eriterio que guia al promotor de este desarrollo. No obstan

(4) Esto puede no ser cierto en unidades vecinzles aleja-
das, con bzja densidad, donde el uso de autobuses esco-
lares puede representar distamcias anormsles.

(5) Ver Capitulo VI para relecidn de 4rea de unidad vecinal
con densidad de poblacidn.

(x) 1 mills equivale a 1.609 mts., aproximadamente. :

(xx)*1 zerc eguivale a 0.4047 His., dc donde 500 acres ro-

prescntan 202 Hés., aproximadzmente. -N. de T.
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te,el Comité reconienda que todos los desarrollos de vivien
da, excepto bajo circunstanciss muy particulares, estén £1.
sicazente integrados con uma unidad vecinel comnleta. Cual-
quier andlisis detallado de los nlanos para un desarrollo,
renovacidn o conservacidn de viviendss, debe paritir de ume
unidad vecinal completa y no de otra unidad menor.

LOS LIMITES DE LA UWIDAD VECINAL.

Para la sxistencia de linites 1dgicos para una unided ve
cinal, es a memudo mds significativa la determinacidn de su
drea actuel, que las consideraciones de poblacidn y dimen-
siones generales. Los linites naturales, como rios y barre-
ras topogrificas, a memudo delimitardén ls unidad vecinsl,
Rutas de tramsporte existentes o proyectadas, arterias de
tréfico, carreteras o vias de ferrocarril, tewbién actuarsin
como limites. Areas industriales, distritos comercizles v
perques, son otros slementos que frecuentemente componen 13
mites para la unidad vecipsl,

Tode drsa desarrollada debiera ester planezds en rela-
cidn con la ciudad entera y especislnente con los distritos
fronterizos. Los 1lfmites de la unidad vecinal debiersn es-
tar seleccionados hasta tal punto que el desarrolle incluye
ra todas las partes del distrito que, por su localizacidn,
uso del suelo y relacibn szl territerio que lo rodean, forna
re logicamente parte de la unidad vecinzl propuesta. Los 13
mites debieran estar sel eccionados en forms tal que barre-
ras fisicas no separaren distintes pertes de lc unidad veci
nal y no impidieran su adecuado funcion-miento.

51 1a unidad vecimal limita con 4rees rurales u otra ela
se de tierras mo desarrolladas sin 1{mites existentes, de-
ben hacerse consideraciones bédsicas sobre el probsble usc
futuro de tales tierras antes de determinar los limites.

Las comisiones locales de planeamiento deben ser consul-
tadas en lo referente a la eleccidn de limites. En algunas
ciudades y zonas las comisiones de planeamiento poseen estu
dios y mapas mostrando los limites convenlentes pare las
unidades vecinales. Donde tales estudios mo se hanm hecho,
la comisidn de planeamiento puede tener datos suficientes

6
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para juzgar loas efectos de los limites propuestos en las
dreas de desarrollo.

RELACION CON LOS CONTROLES LEGALES Y LAS TENDENCIAS DEL USO
DE LA TIERRA

La unidn entre un dessrrollo propuesto y la ciudad de la
que forma perte no es solamente fisica, sino que incluye re
laciones en el nivel adpinistrativo. zQué son los contrales
de zonificacidn existentes? ;Es una estructura de gobierno
local tal que easegure la provision, mantenimiento y opera-
cidn adecuados de todos los servicios esenciales parz la sz
lud y €l bienestar? ;Hay un plen director que guie el dess-
rrollc general del distrito del que debe formaer parte la
unidad vecinal?

Es dimportante que el reslizador del desarroilo entiends
perfectementz los controles legales y edministretivos a los
que se debe someter antes de proceder a la ejecucidn de los
planes fisicos. La conformidad con los controles de zonifi-
cacidn cxistentes y con el plan director munbipal, metropo-
litano o regional -que es, en cfecto, un instrumento de
guia en ¢l crecimiento comunal-, es un reguerimiento legal
bésico. Ademféis de esto, el director del desarrollo de una -
unidad wvecipal toma sobre si la obligacidn de suministrar
una seric de facilidades comunales o asegurar gue las de la
sunicipalidad scan suministradas (tales como suministro de
agua, sancamiento, protcccidn contra el fucgo y otras). Asu
mo le responsabilidad de cuidar que la nueva concontracidn
dc poblacidn no ashoguce las facilidades de los distritos
existentes o ciudad, como trénsito, escuclas y utilidadcs
piblicas., Si ¢l desarrollo propope tipos dc uso de la tie-
rra o densidad quc estdan en flagrante desscuerdo con la ar-
moniz de los uses que lo rodean, el peso de la culpa en
cuanto a la rasonabilidad de dichos proycctos cacréd al direc
tor del desarrelle.

Un futuro cambio en ¢l cardctoer de las dreas adyacentes
pucde destruir completemente l2 wvalides de los plancs pro—
yectados y las cualidades del d4rca desarrollads pera uso
residencizl. Tel cembio puede ocurrir por influonciz de ve-
¢indadcs indescables, teles como un acropuerto o la exten—
sién dc un uso indcseeble dc le ticorra adyacente. Algunas

7



tendencias futuras previsibles pueden hzcer de un éres ade-
cuada un sitio inconveniente pars uso residencisl. En otros
cesos el sitio puede ser en efecto apropiado, pero el dise-
fio del drea puede requerir un ajuste para ser protegids por
uma mayor auto-eficiencia dentro del drea a dssarrollar,
permitiéndole resistir o afin deavisr las tendencias hacia
escbios indeseahles.

Siempre que exista una comisidn activa de planeamiento -
urbanc o rural, esta debe ser conmsultada en referencia a fu
turos problemas de desarrollo. Incluso cuando"no exista un
cuerpo local de planeamiento, el director del desarrollo po
drd obtcner asistencia de otras agenciss locales, tales co-
20 la junta escolar y &l ingeniero de la comuna. Sus conse-
jos le gyudardn s poner de acuerdo sus planes con lzz neco-
cidades y ¢l fuburo del &res acCizcente.

TAMARD Y COMPOSTCIDN FAMILIER

Numerosas decisiones de plan:amiento dependen de los to-
teles de poblzcidn yde datos score la composicidn familiar,
o solamente los tipos de vivienda deben ser seleccionados
para los diferentes temafios y +tipos de familias, sino gue
los pargues, las escuelas y otros serviecios comunsles que
sirven a grupos de edsdes especificas, deben ser planeados
en relacién a una conocida o supussta distridbucidn de eda-
des.

Fo hay absolutos pera estas cifras. Fo sdlo varfan geo-
grificamente y segin el tamafio de la ciudad o aim de unma
unidad vecinal a otra, sino que estin conmtimamente varian-
do, reflejando las cifras de nacimiento y defuncidn y el
proceso de crecimiento.

Este informe supone el tamafio de la familis tipo yladig
tribucion de edades de los hijos dadas la Tabla 1. Es-
tas suposiciones representan lszs condiciones urbanss nacio-
nales normales y son ofrecidas como base para varios tipos
de cdlculoc de planeamiento. L.s carszcterfisticas de poble-
¢ién locales deber ser reviscdes en ccde desarrollo. Cuando
se encuentran diferencias significastivas en las cifras su-—-
puestas, se cdeben variar paralelemente las normes pertinen-
tes ¢ el proyecto. _

8
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&1 trzbajer con estas cifras se debe comprender que la
ifamilia tipo" no existe en realidad. El tamsfio de la fami-
1ia tipo y la distribucidn de edades tipo son concejtos es-
tadisticos, fitiles s6lo para un mimerc sustancial de fami-
liss.

TARLA 1, TAMARD DE FAMILIA SUPUESTO Y DISTRIBUCION DE EDA
DES: DATOS SELECCIONADOS.-

1) Tamafio de familia comin (&)...cvevvennns «++.personas 3.6

2) Distribucidén de edades de los
pifos servidos por las escue-
las de 1la unidad vecinsl y Nifics cada MNifios por
133 E.I‘Bas de juegDB (h)lso-i- 1ttm PEI'Sr fﬁ‘.ﬁjlia

Hifios por grupos de edades escolares

Wursery

21/2 a i afioB.e.ccaccanes o A 37.5 L4
Jardin de Infantes

L afiOB.assses T e A A G UTOR L1 | 05
Escuela Elemental de sexto grado

681l Al08B..ccssnanennas asnsnnas D .32
Escuela Elemental de octavo grado

62813 af08.cccscscrersvsasansans 120.0 B3
¥ifios por grupos de edades de juego
Espacio de Juegos

2ma5ﬂﬁos--t-sr..i-tfoittlvqi 52‘5 .19
Campo de Juegos

6&Bm.- -------- shemnssnmeRa 120.0 143

(a) EL tamafio de familia supuesto 2l total de la poblacidén
urbana (Censo de EE.UU. de 1940) dividido por &l total
de femiliss urbanss.

(b) Las cifras por grupos de edades del Censo para EE.UU.de

9



1940 iniicco que para €l gmupo de edad para essusla ele
mental, €& a 13 afios, hay 117,27 nifios eads 1.000 perso—
nas de la poblacidn urbana total. Para este informe ze
han supuesto 120 nifios cada 1.000 personss, y aiin dis-
tribuidos en el margen de ocho afios. Esto da 15 nifios
por cada 1.000 personas por afio de edad. Otros agrupa-
mientos de edades de nifios estdn basados en el mimerp
de B&)ﬂc -

NOTA: Estas cifras pueden ser més bajas que el tamafio
ce familis y poblacion escolar comunes de muchas unida-
des vecinales residenciales. Estén basadas en un corte
completo de la poblacidén incluyendo familias de una so-
la persons, muchas de las cuales no viven en dress "re.
sidenciales". Para cualquier proyecto especifico las ci
fras de poblacidn deben ser reviandss en 1a distribu-
cion de edades local y tendencias de netalidad, ¥ en re
lacidn con la ocupacidn de viviendas prevista.

2, IA TMPORTANCIA DE CONTROL EN LA SFLECCION DEL SITIO.

-—
-

El propésito de la seleccidén del sitio para desarrollos
residenciales se puede resumir de la siguiente manera: la
biisqueda de un sitio que sea adecuado para el desarrollo fi
sico, incluyendo la instalacidn de servicios; para la provi
sién de viviendss; para el sistema de circulacidn y para
los servicios comunsles de 1a unidad vecinal en una rela-
cidén bien plansada (todo dentro de los medios econdmicos de
un grupo definido de familias); y que esté libre de facto-
res ambientales muy desfavorsbles.

La seleccidn para el sitio de una unided vecinal, un pro
yecto de vivienda o upa subdivisidn, es un paso irrevocable
que a menudo marca le diferencia entre el éxito y &l fraca-
so. B3 por esta rasdn que la eleccidn del gitio asume una
importancis tan eritiea.

10
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El sitio perfecto muy pocas veces existe. El juicio se
debe hacer, por un ¥ado, hacia = limifaciones que
previenen completsmente “un des satisfectorio y por
el otro, hacis aquellos defectos ﬁ _8itio que se pueden
aceptar dentro de 1fmites satisfactarios o qua deben , enca
sos dados, ser aceplados como males mecesarios. Las 1{neas
de neﬂh:aciasn no estdn siempre definidas y la mayoria de-
penderdn del costo. S condiciones adversas hacen esta elec
eién @udosa, sl cirector del desarrallo deberd determinar
tres condiciones fundamentales:

a) ;Son los mejoramicntos necssarios iécnicamente facti-
bles?

b) Si la accidén reparadora es -vesponsabilidad de uma
agencia particular, hay uma garantia de que los defoc
tos sean eorregidos dentro de un periodo razonable de
tiempo?

¢) Si dichss mejoras cacn sobre dl ‘director del desarro-
llo, son factibles dentro dalslcance ccondmico del
desarrolle proyectado?

Muchos de los problemas 2 #esgsrse en el curso de la se-
leccidn del sitio seran evidermbes para el técnico en su pri
mers inspeccidn dél wmismo; otroe yacen bzjo la superficie
de 1a tierra y serdn tratados por €l respectivo especialis-
ta. Un tercer tipo de problem®,sin embargo, se debe conside
rar: aquél que varia por estaciomes {o cualquier otro ci-
elo). Un pedazo de tierra que esté completamente seco en
marzc puede regularmente Iimendarse por el clevamiento de
laﬁagu&smﬁaa&nugom.mnlﬂres&aumgmma&e
cerdos cercana pucden no ser evidentss en un dia tranquilo
pero las brisas de verano domipantes los llevarén a cada
ventans abierta de los slrededores.

3. CARACTERISTICAS FISICAS ESENCIALES DE. SITIO.-

Las siguientes condiciones para um desarrollc y manteni-
miento saludsbles. deben ser tenidaE en cuenta en la selec-
cidn del sitio. En los Crpitules II - V se dara upa discu-
sidn mis detallads de estos problsamas,

il



CORDICIONES DEL SUELO Y DEL SUBSUELO.

Las condiciones del suslo y del subsuelo deben ser conve
nientes para la excavacién y la preparacidn del sitio, loca-
lizacidn de las conexiones de servicios y para nivelzcidén y
plantacidn.

Las condiciones del subsuslo deben proveer uma capscidad
de resistencia adecusdz para la construccidén econdmica de
edificios de los tipos previstos. La capacidad de resisten-
cia serd afectada adversamente si el sitio mnhene turba;
suelos poco compactos, dumas, ete.

Se pecesitarén normalmente perforacioncs de pruecba para
comprobar ostss y otras caracteristicas discutidas en este
capitulo.

Para construccionos econdmicas el subsuelo no debe conmtg
ner salientes, fundamentos s6lidos u otrz obstruccidn a uma
eficiente excavacidn pars los sorvicios ncecosarios, funda-
ciones y basamentos.

AGUA SUBTERRANEA Y DRENAJE.

Los factores esencisles en la seleccidn del sitio inclu-
¥en un nivel de aguss lo suficientemente bajo como para ser
vir de proteccién contra la inundscidn de los basamentos e
interferencias con el drenaje; la ausencia de agus estanca-
da o pantancs y suficiente declive para permitir el dremaje
del agua de 1luvia normal y la corriente lihre del desague
sanitario. La inundacidn perifdica debida al nivel de aguss
alto descalificaria €l sitio a po ser que se pudieran apli-
car medidas preventivas.

Si se proyectan sdtanos, el nivel de aguas debe estar
por debajo del nivel del piso del sdtano. Incluso cuando mo
se usan sdtanos, las nepas altas de agus pueden causar hume
dad en los espacios debajo de los edificios, Dicha bumedad
he causado serios problemas y gastos en muchos desarrolloes

La imndacifén debida a las napas subterréneas puede ocu-
rrir no séle por condiciones del sitio mismo, sino tambhién
1<



por presentes y futuros drenajes hacia el sitio desde dreas
adyacentes.

Las observaciones de les napas de agus serén necesarias
en todas las estaciones (o se debe buscar el testimonio de
aquéllos familiarizados con el sitio) y se debe tener en
cuenta positles futurosz desarrcllos en las areas adyacentes.

PRESERVACION DE INUNDACIONES SUPERFICIALES.

El drea a desarrollar debe estar libre del peligro de la
imindacién superficial producida por arroyos, lagos y =guas
de mar. Imindaciones significativas son aquellas gque inup-
dan edificios, haciéndolos inservibles al ahogar sus servi-
cios o impedir la circulacidn dentro (hacia o desde) la zo-
nz desorrollada,

Tedricamente no se debe incluir on un drea de desarro-
1llo ninguna tierra que haoya sido inundnds an elguns época,
a no ser que las medidas de control de inundacidén la hayan
puesto fuera de peligro., Pricticamente concesiones diversas
pueden hacerse por debajo de estz norma. Es ldgico insistir
sin embargo, que se excluye de un &drea de desarrollo & agus
1las tierras gue hayan sufrido inundaciones en un intervalo
de menos de 25 afios a menos que la causa de €sta heya sido
subsecuentements controlada.

CONVENIENCIAS PARA A UBICACION DE LOS EDIFICIOS PROYECTADOS

La tierra mo debe ser muy escarpada para la nivelacidn
conveniente en relacidn con la comstruccidn de las vivien-
das, Los sitios para edificar no deben iener elevaciones so
bre las cuales no se pueds obtener presidn de ague normal
para el uso doméstico y la lucha contra el fusgo.

La orientacidn de los declives puede afectar las posibi-
lidades de un buen desarrollo. Las orientaciones hacia el
sur favorecerén la exposicidén de los edificios al sol del
invierno (los declives escarpados haciza ol norte serdm inde
seables sélo por esta razén). (x)

(x) N.del T.: Considoracidn hecha para el Hemisferio Norte.
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CONVENIENCIAS PARA EI ACCESO Y CIRCULACION

La topografia debc permitir un acceso vehicular y peato-
nal adecuado dentro del 4rea a desarrollar. Deberd permitir
la nivelacién de tal manera que calles y sendas peatonales
se donformen a las normas de nivel dadas en el Capitulo V.

CONVERIENCIAS PARA H. DESARROLIO DE ARFAS ABIERTAS.

La tierra reservada parz patios privados, jardines, drees
¥ campos de juego y pargues vecinsles deberd permitir la ni
velacion y desarrollo conforme a las esrecificaciones dadas
en los capitulos III y IV.

PRESERVACION DE RIESQOS DE ACCIDENTES TOPOGRAFICOS.

El érea de desarrollc deberd estar libre de condiciones
topogrificas que puedan ser causas geriass de szccidentes fi-
sicos, ¢ el plan deberd asecurar su correccidn, Bajo este
especto se incluirdn barrancas y precipicios, hoyos abler-
tcs v lineas de orillas peligrosss.

o1 hay un= creencia razonahle de2 un tovimisnto de tierrs
izportante que pueds causar pérdidss de vides o serios des-
trozos en las estructuras o servicios, se debe tratar de to
cz2s meneras de evitar emplazemientos dentro del éres afecta
da. 91 esto 3 Iimpcsille,se debe occnasiderar especislmente
le situscién y construccion de 1os edificios paras reducir
£l minimo los riesgos. Pcligros d: este tipe comprenden los
derrusbamientos, depositemienios de tierras ccbre {rsbajos
de mineria en desuso, movimientos ce tierrz a lo largo de
capas geoldgicasg con fallas conocidas.

4. DISFONTBII.TDAD DE 105 SERVICTOS SANITARTOS ¥ DE PROTEC-
CION.-

SIMINISTRO DE AGUA E INSTALACTON DE REDES DE SANEAMTENTO.

Sin 1la necesidad de tensr agua para‘sus necesidades du-
rante la noche, el acampante no clavard su tienda. Una uni-
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dad vecinel saludshle puede ser desarrollads sélo en un si-
tio donde el suministro de agua sea suficiente y asegurado,
que no sea de ningin modo medio de transporte de enfermeda-
des y que esté razonsblemente libre de impuresas fisicas y
gquimicas. De igusl importancia es la reeoleccidn y disposi-
cidn final de los excrementos humanos excentos de riesgos
sanitarios.

Donde se puedan usar suministros de apgua y sistemas de
saneariento municipales existentes, las defensas necesarias
deben generalmente ser zseguradas por las auloridades loca-
les. De todas maneras, donde se desarrolle up muevo suminis
tro o se provean servicios de sansamiento, el uso del sitio
debc estar entersmente determinado por los problamas de di-
chas instalaciones. La eleccidn de un sitio no pucde ser
scoptada bajo ninguna circunstencia si, ecarecicendo dol sumi
nistro de agua y saneamiento, no se tiene la seguridad es-
trictz de que estos problemss pueden ser resusiteos. Un purn-
to gue no es necesario asefialar ez que los sistemss de agus
¥y sanesmiento dehen ser observados como servicios =zanita-
rios & largo plazo, no solanente en los términos de instala
cién fisica. Escribiendo szobre &l smministro de agusz en sgi-
tio, un experto ingeniero sapitario ha dicho: (6)

“En la meyoria de las freas, €l consentimiento de
lz Oficina Eststal de Salud com respecto a los su
ministros comunasles de agus es regquerido por 1la
ley. Loz directores de los deszrrollos estan muy
pocas veces familiarizsdos con las norsas estata-
les de suministro de agusa y muy pocas veces S0Te-
cian ¢l costo del adecusdo mantenimiento, opera-
cidn y trataniento. Si este es entoramente reali-
zado, ol Dircetor hard genercdlmente cl mdximo de
eafuerza para localizar uwn siftio en el quec scadis
ponible un suministro de agus piblico. Es de vi-
tal importancia quc, antes dc una scleccidn de si
tio, ¢l Dircctor del desarrolio presente 2]l Deper
tamcato de Szlud un plan preliminar pars ¢l dosa~
rrollo, operzcion y mantenimiento del sisteme de
aguss de la comunidad parsz une aprobacién formal
por escrito®.
(6) Glen J.Hopkins, U,5. Public Health Scrvice, comunicacio
nes privadas a1l Comité. 15




Una aprobacidn anticipada de las autoridades sanitariss
pertinentes es igualmente imperativa pers la disposicidn de
los servicios de saneamiento y para las exiensiones propues
tas de redes de agua o saneamiento y= existentes al servi-
cio de un sitio. {7)

Un suministro de ague piblico, con el mantenimiento ase-
gurado de las normas oficiales de szlud es gensralmentes org
ferible & los suministros individuasies o comumales probados
tanto en seguridad como en economia. Se debe por lo tanto,
dar preferenci=a a un sitio que te=ng= acceso 2 un sistem= =
blico. Cuasndo no se pueds conseguir un suministro pub1+m,
es necesario sstar semmos gue el suministro local pueds
ser desarrollado = un costo razonable.

En todos los casos, bajo condiciones normalizadas, debs
ser obtenida agus potszble bajo presidn en cada vivienda y
el suministro generzl debe tener un volumen como parc pro-
veer pare la lucha contrz =l fuego y otras necesidades =sp
cizles. Bzjo . cicrtes condicioncs semi-rurales seriz tempe-
ralmonte necesario accptar suminisiros de buena eslidad co
pozos individuales.

Le eliminacién de los desperdicios humanos fuera de la
viviends por medioc de un sistems ds sguas servidas es acep—
tzdo en la Améfrics urbane y sub-urbsna como unz prictice
norsal izada. Desde el punto de vista de la sslud piblies,
un sistem2 miblico de saneamiento gque esté propiaments diss
fisdo y operado, concede la mayor seguridad, Un sitio serd
generalmente nde-:md:: para un desarrollo si cada residencis
paede ser conectsds a un sistema de sancamiento pifiblico de
guficiente capacidad,

{7\ Pare una revisién ds los problemas conjuntos de suminis
tro de 2gua y red de szneamiento, destacendo les contrp
les legales gue rozconablemente pueden ser impucstos al
dircctor del desarroilo, ver: Comité de Higiene de 12
Vivienda, Sub-Comité de Sonidzd d=l Hoger, "Froblemss
de suministro de agus y sancamiento en le implontacidn
de viviendag”.- The American City, Octubre 1941, pdgs
67 - €9.-

-
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Zn ausencia de un sistzna de s=neamiento pidblico, un sig
teca comunal "in situ® es generalmente més segurc gque los
tangues sépticos u otras instelaciones individuales, asegu-
rando la provisidn de un mantenimiento edecuzdo.

El Cepitulo II =delanta las consideracicnes técnicas en
el desarrollo y operzecidr de los sistemas de saneamienic y
suministro de agua. Dsbe ser estudisdo antes de la selec-
cidn de urn sitic para una unidad vecinal, porgue sun donde
existen sistemes de sumirnisiro de ague ¥ saneamiento pihli-
cos cerca del sitio, pueden estos ser inadecuados o imtili-
zables.

FLIMINACION DE RESIDUDS

Es esencizl que el sitio proyoctado tenga facilidades pa
re 1z eliminacidn fuers de 1z unidad vecinal de los dese-
chos domésticos, especialmente basuras pero fambién desper-
dicios inflamables y no combustibles, o que csas disposicio
nes esencizles para sl sitio puedan sor suministradas sin
risegos perz la salud. Les basuras deberdn ser recolectadas
regularmente en intervelos de tismpo que verien entre dia-
rizmente en tiempos cslurcsos y secmanalmente en tiempos
frios. Donde la besura se recolectc sesarzdamente, podréd
ser recogida en intervalos menos fracuentes.

Donde se aseguran servicics reguslres de reccleccidn mu-
nicipal, mo existird un sroblsma de ests clese en la selec-
cidn del sitio, como regla. Las necesidsdes de servicios
derntro o cerca dsl sitio pars el emterramiento, ineinera-
cién o reduccidn quimica, requeriran lass medides de precan-
cién tratsdas en €l OCapitulo II. Problesas mis importan—
tes seran los de la localizacidn separada de residuos, el
evitar €l humo y los olores traidos por el viento y el uso
de métodos que eviten la géperacidn de ratas e imsectos.

EMERGIA, COMBUSTIBLE Y COMUNICACIONES

La electricidad es esencial en toda viviends,pero desde
que el servicio eléctrico puede ser «tendid & cualquier
desarrollo de mis de unas pocas familiass, o incluso puede
ser generado en el lugsr, si e& necesario, muy pocas veces
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presents un problems parz la selsccidn de sitio.

El ;:re:::ic razonable de la corriente leéctrica, es-ecisl-
mente en 4aress distantes, donde, en ausencia del ges, la
eleciricidad cdebe ser usads pars cocinar y calentar egua,
puede ser un facteor importants en el logre 4z un costo to-
tel rezonakls de la vivienca,

El gas no es considersdo por &l Co=ité como un servicio
esencial. Donde se desee un sumiaistro de gos fuerz del al-
cance de los ceniros distribuidores, sst2 necesidad serd so
lucicnada mediante tengues de zlts pre.aién portdatiles.

El servicio de tclifonos, cowo ls electricidad, puede
ser exterdido s la mayoria de los sitios que lo solicite en y
el mcdo de conseguirlo es e poct importanecia como fictor

en lz seleccidn del sitin

Los problemas técnicos en le extensién de scrvieiss alée
tricos y centros de produceidn d¢ zzs ostdn tratades en el
Capitulo II.

PROTECCION POLICIAL Y CONTRA INCERDIO

Desde qus la. necesidad de sgua para la Iuchs contre el
fuego establece la princinsl demsnds en los suministros pa-
r2 una comunidad, este Tacior seri autoritirsments insluido
ecomo otro de losz elementos de juicio er lz elecside de si-
tio pare la proteccidén adecuada contraz 1r:cend1!:=5.

La utilizacidn de cuzdrillas de luche contra el fuepo y
de equipos de 1z comunidad mayor, dependesf tsnio de 1= 13-
calizacion de la muave unidad vecingl cit0 de las relacio-
nes sdminigtr-tivas entre ambas, Donde e5i0s servicios de-
ban ser samtinistrauas en el sitia por €l dirsctar del desa-
rrollo, reprecenmterédn un factor importants em 2 essio de
las v::persu:mn_a.

La posibilicad de proteceidn polici:zl no es influfda por
la locslizacion de la un.dsd vecinsl. pero, al igual que I3
protcccidn contra el fuego, pueds representar costos espe.
ciales en une unidad veeinel sisladE.
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5. ELIMIRACION DE RIESGDS Y MOLESTIAS IOCALES. -

El sitip debe estar corpletamspnte libre de riesgos gra-
ves de vida ¢ salud 7 en lo positle de riesgos y molestiss
menores.

Mo existen iécnicas edecusdas pers medir la seriedad d=
molestiss especificas y les normas rara la eleceidn del si-
tio. Se necssite urgentemente un esiudic sobre este prohle-
ma, especialmente en facicres talos ccmo las distancias mi-
nimas entre las viriendzss ¥ las l{neas de ferrocerril. Alm
ne gufs hacia normac especificss pars musves decarrelies
poege ser obtendidés de ruestros procedi j‘Emas de evaiuaiOn
de uridader vecinilos existentes dads por £l ratodo de reco
nocinisnto de vivicndas de este Comité. (8)

Ciertss molestiss v riesgos pucden DO Ser aparsnues 2n
una dnica inepeccidn del sitic. La investigacidn debe tensr
en eud nta ¢ hecho de que muchas molestias dependen do las
fpocas del &0, de la hora del dis, de la direccidn del
viento 7 do otros factores del clima. Molestiizs y peligros
comunes = todas las paries de la ciuvded (ecmo ol humc 4de
Knoxville o los ccrros  empinsdos de San Francisco) dsben
ser naturalmente tolerados excepte en €l cszo de que =l gra
do de seriedad ssté por encima de 123 rormes generales.

PELICROS DE ACCIDENTS

Los peligres de accidente mis importantes son: la coli-
sién con vehiculos en movimiento. fuego y exrlosiones, cai-
das ¥ hundimientos. Son causes impertantes de colisidnm, el
trafico callejero y las vias de ferrocarril, considerdndose
carca de los amplﬁrtcs los atarrizajes accidentados. Se
incluyen como origenes de fuezo ¥y peligros de explosidn:
concentrzcidn de cepdsitos de =zeite, gesclin= y gas; alcap
ce de un rifle y otros sitios donde son usadas armas de fue
g0 bajo condiciones puteu::ialmente peligrosas; depdsitos de
besuras y basureros: grandes espacics de matorrzlies o bos-
ques talados de donde no se han sscado los resios, especial
(8) ComitZ de Higiens de la Viviends, A ociacidén A ericans

de Selud Pihlies, Tictodo de Reconpecimiento pars medir

la czlidad de 12 vivienda", Parte I11: Racomci::.'ent.u
del conjunto de la unidad Vecinel.(En prensa, 1 -)L -
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mente en climas secos; y ciertas indusirias. (9) Cafdas y
hundimientos puecen ser producidos por masas de agua sin
proteccidn, canteras, hoyos, espacios reller=dos, ete.

Le viviends no debe estar loczlizada dentro de dreas de
influencis de fuego o peligro de explosiones de fuemtes in~
dustriales. Se debe mantener distanclas seguras desde los
aeropuertos, como esté especificado en las orderamzas de zo
ning de los seropusrtos.

En cuanto 2 los peligros de fuego y explosiomes, la fdis
tancia segura" debe ser determinada con respecto a cada pe-
ligro especifico. Los peligros de fuego que mo “"pllq‘.ll_'-.n ax
plosidn pueden ser controlados parcialmente mediante la Ero
vieidn de rompefuegos adecaados,

Es convenients;, tanto para la seguridsd cozo para la pro
teceidn contra IDE ruidos. eviiar la construeccidn de wivien
da en sitios adyscentes a calles de tréfico pesado y viasde
ferrocarril. Siende esto imposible,se deben procursr las si
gulentes precauciones comtra los accidentes:

ah:..ng:m paso 2 nivel de ferrocartil deniro o cereca del
drea desarrollads sin un gusrdia permanente.Las 1{ness
de ferrocarril a nivel o bajo nivel deben ser completa
mente cercadas o de otro modo clausuradas pars impedir
el trdnsito de nifios en ellas,

b)Control adecusdo de peligros de tréfico en todas las
calles, como se especifica en el Capitule V.

Peligros de accidentes tales como canmteras, depdsitos de
basuras, diques, pantanos o ]_agunﬂ.s escondidds, son partiecu
larmente peligrosos pers nifios., Sitios cercaz o dentro de eg
tos peligros no deben ser usados para vivienda sin ser cer-
cedos,

(9) Ver Apéndice B para 1la tabulacién de tipos comunes de
molestias derivadas de la industris.




RUIDO Y VIBRACION

£ ruido excesivo {10) -a veces con vibraciones aprecia-
bles.- es producids por ferrocarriles, aercpuertos, trafico
eallejero, industriss pesadas, pitidosz ds bareca, sirenas,
ete. Ei sitic y les éreas advecenies deben ser investigacos
con refe-encia & las fuentes rpoisncisles de ruidos. Donde
sllog exishtan, su distencia desde @ origea del ruvias ¥y
sitio v l= presencia ds bzrrerss de sonido, Gaeben ser deler-
=inadcs, En el caso de un sitic sir desarroiler em Tt
abisrto, se dshe reconccer que los riidos iejanos A~ soldera~
d> intensidad tenderdn a desepsrecay al messlI_ se con el ni-
vel generel de ruidos del dssarrolics _..amo.

S2 debe consnliir a lae personas relacionadas con la ope-
~acidm 2. los aeropusrtos cercamss, vias de ferrocarriles ¢
industrias, ¥ personss fapilisrizadas con el sitio, con Tg
forencis & 1a tabla de tiempo de les ruidos y su efecto con
respectc s los vientos predominEnios.

En la investigacidn de los ferroecerril-z,deben ser comnsi-
derados &l caracter de los mismos (frecuencis de pasajeros y
servieic de flete, existencia de berraras) y &l diseio de 1=
via (rutas en desnivel, en declive o elevadas). Para los
aeropuertos, el tipo de trifico, (comerciel, militar o priva
ds) 7 su frecuencia debe ser delerminado.

El ruido callejero debe ser conmsiderzde mo sélo con rela-
cién al volumen de tré&fico, sino también con respecto a las
congestiones de trifico, a las cuestas escarpadas o & las in
tersecciones de psrada gue necesitan el uso d=l cambio ds ve
lscidades, fremo y bocinas,

Yo se dshe loeczlizar ls vivienda en sitios donde se produ
cen regularmente ruidos excesivos e incortrolatles, especisl
rente de noche. Loz ruidos constantes de intensidad moderada
como los de las carreteras o calles principales, se pueden
llevar dentro de limites tolerables mediante plantaciones =p
tre los edificios y la fuente.

(10) Por una discusidén de niveles de ruido tolerables, ver
Cepitulo III.-
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OLORES, HIMO Y FOLVO.
Laz fuentes més comunes de olores considerebles son:

a) Las plantas industriales, especiglmente mataderos,
curtiembres y olras fébricas de productios gnimales;
plantas de industrializacidn de la goms, de productos
gquinicos y fertilizantes; tintorerias testiles, plan-
tas de blarnquezdo y terminsdo; fébricszs <= papel, ja-
bdén o pinturas; y trabajos de gas de alushredo.

b) Depdsitos de desechos, especiz’mente aguellos en los
cusles las disposisiones del proceso ircluyen &l gue-
macto,

e) Corrientes de aguas contominadas con aguas cloaedles;
cenales do desspue de agaas servidas o plantas de Cle-
sague mal operades.

d) Animnles domésticos, especialmenic ecerdos o cabras
mentenidas ern luzeros ctestados y on m2las conficlo-
nes saniterias; bejo clgunas circunstancios algunos
animsles do granjs, cbonos y fertiiizantes.

g) Clores producidos por trifico de motorss uesados y
por Terroccarriles a combustién de carbdnm.

Son fuentes comunes de humo y polvo las industrias
ferrocarriles, basuresros e incinsradores. El polvo puete Vg
nir tspbién de ecspacios sbiertos sucioz no cuidados, como
terrenoz baldios, tierras de granjas sin cultiver y dress
de recres u otros grandes espacios sucios.

la sericdad de estas molestias dependerd de su intensi-
daé y su frecuencia. La iwwestigacién no imcluird sdlo 1=
distancia del sitio a las fuentes potenciales, siro la Ji-
reccidn de los vientos predominantes en todas las estaclio-
nes, El humo, polvo ¥y olores pueden ser uns molestia seria
aunque no sea esto evidente en una simple investigacidn del
sitio, debido a la ausencia de viento, 2 la agtaeidn o a la
hora del dfa. Se debe obtener informacidn de persoras fami-
liarizadas con cl sitio durante un largo periodo. En ecasos
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de slgue duda respecio a 1a ssriedad del hvwmo, clores o
polsva;, se debe consultar z oficislas de s=lad pub'f ira.

Hurme, olcres 7 polvo escesivamente lcocglizados, a menoca
que puedan ser contrcizdos, deben desealiflicer un sitio =-
ra uzo residencial. ¥a gue las porpac para 12 medicda del o
mo son inadecuadas con pripositcs &= saleccida de sitdio y
nn existen normas wars los oiores, las dscisiones cn caanio

& 1z scrisdad de la mclectia deben estar bassizs an los Juk
gios Ge lﬂ‘?&Etlg‘:’:dﬂIw comprienics. Se debe moler que =i
olor cnmﬁm, de pocs inotersidac, &5 nDenos cojetable gas
el clor pemcmm dz iguael intensidad De i5ds=s maneras, un
eleor o asocinciones ﬂe_agv-:-a.danlet {de desagic o :l*w“r )
causa mas molestia qus oleces més fuerbes rip sscziaciones
dessgradobl es.

El control dcl humo y los olores 'lr'mlstr“" oS g-.,nerﬂl,_.en
te se puede conscguir sdlo por regiarmcntacidn quizds a una
cseals urbapa. La obligetoriedad de uss prﬂtaccién a2 un sie-
tio dado gord posible donds c—istan ordemencas 2l respocto.

PELIGR) DE ENFERMEDADES

Loz residentes de un sitic no deben estsr expuesfos a en
fermedades treansportadas por animsles o imsectos, dentrc o
en las immedisciones del sitio, o a cursos de zgus, lzgos o
lagunas contaminedos.

Se debe hacer uns investigacidén del sitio y los terrencs
adyacentes pars determinar le existencia de lugares en que
se generen ratas, mosces y mosguitos, incluso en el caso de
que no hayan sigros visibles de su existencia., Depdsitos de
desperdicios, de basura, depdsitos de hierro viejo, tiendas
de comcstibles nobremente mantenidas, terrenos baldios en
males condiciones sanitarias y estructuras dilapidadas y
ciertos esiablccimientos industriales como diques y almace-
nes, son centros ée infestacidn crdnica de ratas, mosquitos
v moscas. Los mosquitos también se generan on masas de agua
estencads, que pucden ser pantanos, 4reas mal drenadss e ip
cluso dedsitos de agua de lluvia, Las mosces se generan en
depdzitos de sstiéreol, recipientes de basura y letrinas.
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Donde existe la posibilidac d= gue 1s tiera 7 el agua
dentro o en lz3 zZonas adjzcentes =2 sitio esién infestzias
por insuficlisnciz en el trabado de los sfluentes sanitzrics
¢ desechcs indusirisies, se doten hacsr prechas mediexnte J:
ayuds de les suioridader gde seltd compstentes, para apre-

eizr €l grado és eonitarin=eifin,

Migniras r:he E-. in cootrol de 1os ruedores e inssctos se

conzeguird nedianie =i usc ce barrerss y :,trﬁ}: m=didan da
# - = -t

proetescion on 1o c"""';r:':cl:f"n gz Ias viviepdas, =1 unico

crocziiniento (fectivo es 12 siiminscidn 5 & conirol total
de los campos Ge generacién de =sias presies corca de las
drsas residercisles,

51 mo e3 practiceble el control o la gliminacién de las
fuentes, lsc drecs edificadas de viviends deben ecisy loca-
lizadas Tuera del alcance de cualgunier sitio sustzneial de
generacidn ds roedores e imsectos o dz cualguier dendsiio
de desperdicios de ur volumen 21 gue pueds conirituir a lz
propagacidn ds confermedades iransportadss por las moscas o
las roedores. El drsa de infiuencia varia de sl manera que
no sa pueden dar distancias espeefficss, El departanento do
salud local debs ser consulicdo con relaciom 2 les dictaneia
segurs dc un sitio desds los lugsres ds infeccidn.

PELIGROS MORALES

Los esiablecimientos que tierdem 2 sjercer uma influencia
moral indeseabls en los resmentes, sepecizizente en nifioe
y adolescenies, pueden ser un peligroc para 1= meral 7 la
paz biblicas, En esto se incluysr casas f}e juego, bares, ta
bernas de bajo fondo y clubs noecturnos y cesss de prostitu-

=

Clon.

El sitio y sus alrededores dsben ser investigados en un
radio de varios blocks para determinar la existencia de di
chos riesgos. Se debe preceder a uwra igvestigacion partl-:m—
lar d¢ las calles que conducen a escuelag y olros servicios
usados diasriamente por los residentes. La consulta a la po-
licia y sl denartamente de salnd puede ser una ayuds en di-
che investigacidn.
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Lss 4rcas de viriesrda no debern ssiar localizadas tan cex
% - 8 —
ez del firea goe conien~? Tiesgos moralss ¢
los nifics as*én contimascente epuesics 2

deré de su tipo, mimerc y concentrezeidn y dsl hechos gue as-
tén er le direccidn del irdfico noreal de pesfones. Fo se
pueden establecer rormas generales. Un adecuzds ewrplimien-
+o de las reglamentaciones existentes pueds clipinar algu-
nos riesgos morales.

6. AGCESD A LOS SERVICIOS COMUMALES FUERA DE LA UNIDAD VECI
KaL_- (11)

La unidad veeinal residencizl comdn o tTondrd ciertos
servicios necceitados reguleroenie por sus residentes. Es-
tos ineluyen centros de trabajo, escucla superior, ccmiros
congreizies mayores, sorvicics de saiud especializades ¥
servicisg simileres gus o cncomiraTén on comunidcdes mayd-
rcs o en Jo cindad, Desde ol puntc de vista de la scloccidn
del sitic, ue extensifén de wicrra pucde sor defipitivemen-
tc inapts pora un desarrolle residencial si ol viaje hasic
dichcs servicios implieca tiempo, costc o faliga cxcesivos.

La disponibilidad de transporte y las normas de acceso 2
los servicios fuera de lz unidad vecinsl seran considerados
inmediatamente; el tipo deseable de estos servicioss serd
tratado en la Seccidén 7.

TRANSFORTE EN AUTOMOVIL

Todos los residentes de la unidad vecinal deben lener ac
ceso a un sistema de carreteras mejoradas, incluyendo cami-
nos para todo tiempo haste los centros de actividad aleja-
dos.

En la apreciseién del rol del transporte en automdvil,
se debe considerar la conveniencis y la seguridad. Esto de-
pende de factores tales como la disponibilidad de caminos
de alta velocidad, €l evitar los trénsitos pecsados, un mini

{11) Servicios Aentro de 12 unidad vecinal estén
O A il V.=
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rsas recias en las Tutes 3 facilided de costecionamientc ex
los dastinos.

me en el mmerc de luces de tréfico e iatersecciones, 1i-

El costo totel del visie en automcvil, erxcluysndo el es-
tacionamicuto y los paajes, e ordinsriamente por lo memos
da L 2 5 centevos de dollar por milla. El vigjer distancias
considerablez de la viviende al irabsjo puede ser; por lo
tanto, prohibitivo para el irsbsjador de poces ingresos, e
cepto =n el saso de compertir gastos de visje.

TRANSITO PUBLICO

Todcs los residertes de un érea de desarrcl’o deben go-
zer d= un acdeso = un iransporie piblico adecuwado haecia las
ireas de negoeioz ccntrelss y 1ngares de tiabajo; en caso
que estos mo estén 2 distancia peatonzl. Es comveriente quo
1a viviends mfs alejada oo esté 2 =45 de 1/4 2 1/3 de milla
de distancia a pie de lz parzda ddl sistema de trénsito més
cerpanc, mediante caminos para ilodo tiempo biem pentenidos
¥ bion iluminados. Cucstos inclinadas y difcrencias climdti
gag rimucsas scrén causes pera la reduccidn de 1z distan-
cin 2 ple.

Las normss dadas anteriormente deben ser seguidas en to-
dos los dessrroilos de vivienda biajo y medio, a menos cue
los lugsres de trabajo estén dentro de uns distancia a pie
y que ls reletivauente completa facilidad de compras de la
unidad vecinal tienda s evitar las compras frecuenites en sl
centro de la ciudad. Er estc czso sl trinsito plblico den-
tro de 1/2 a 3/L de milla serd aceptable.

Dentro de los factores a considerarse en la avaluzeidn
de las facilidades de trénsito piblico som: la falia de con
fort, 1a imposibilidad de conseguir asiento, el tiempo por-
dido cn paradas frecuentes y trasbordos, el riesgo da conts
gio en las aglomeracionss y €l dosgaste nervioso causado
por &l ruido.

Para las familiss con un presupuesto medio y bajo, un pa
saje de 10 ccntaves de dollar por visje o2 considerado un
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miximo rormal. (X) Loz aliuvs costos 427 transporie paeden
estar justificados sdél:- si la logalizecién del siiio rerai-
te costos bajos compersstorios en ciros items pormeles del
presupuesto famaliar.

5i ro existe un trénsito piblico denizo de la distarcia
requerida, se debe dar la seguridac ée que un serviecic sea
proporcionadc a la fizalizacily del puevo dootizsllo. Servl
cios nuesvos o extensione: gerén supiniztrsdon anediants
transporte cdmfir sdlo por ur mmero reducido de eaprescs,
pero mmerosos dirsctcres de desormnllos han resuelto este
prohlena mediante Sanibus propics. (xx)

CAMINOS FEATOIALES Y PABA BICICLETAS

Deben existir rutas seguras (o ser posible su acondicio-
namiento), entre la unidaé vecinal y los servicios comuna
les alejados, dentro dc una distancia a pie.

El peatdn necesita sendas de todo tiempo emtre las ca-
1lgs y ceminos. Estos deben ser iluminados y deben gozar de
proteccidn en los cruces de mucho trdfico como se especifi-
ca en el Capitulo V.

Los ciclistas necesitan czlles pavimentadas separadas de
rutas principales de trédnsite.

NORMAS DE ACCESD

Comc gufa generzal en la geleccidn de sitio, se sugieren—
en la Teshla 2, normas pars el acceso a los servicios comu-
nales principales. Las normas de distancia pera los servi-

(x) Las cifras de costos dadas en esta seccidn estdn referi
das a 1948 en EE.UU. (N. del T.).-

(xx)Director de desarrollo (developer) o ewpresa responsa
ble del desarrollo. Se hece notar que la préctica enlos
EE.UU. es dejar a cargo de capresas privadas el desarrp
llo de unidades vecinales y residencisles, con ex:l.gen—
cias reglamentsrias diversas em cuanto ¢ l= provision de
servicios comurmles. (¥. del T.)
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siss medisnte el wrémsite pfkiizo o automotriz,esisn rresen
tados en términos de tiempo ce viaje, auncae como 2e ha di-
cao entes, hay fzctores relatives, como los costos, conve-
niencia, fatizs v seguridad. Fl tiempo de viaje egpecifica-
do en todos los casos e3 =l lapso de tiempo total.

Para €l trénsito piiblico el lapsc total de tismpo estd
emmerado come sigue:

a) tiempo 2 pie desde la vivienda hasta la parada de
trdnsito.

b) tiempo de espera em la parada.
e) tiempo gastado en €l wvehiculo.

d) tiempo gestado en trasbordo, incluyendo tiempo de es-
pera, si éste es necesario.

a) tiempo a pie desde la parada de trdmsito hasta el des
tino.

TAFTA 2, HORMAS DE ACCESD A LGS SERVICIOS COMUNALES FUERA
DE LA UNIDAD VECINAL.-

= Distancia o tiempo méximo deseado(unz
direccién)desde el edificio mds alejado
Servicio de distrito A B
o ciudad. A pie:distan- Trémsito piblico y =au
cia total tomotriz: lapsc total
- S de tiempo

Escuela Secundaris
Junior Highe.......3/4 2 1 2i11a{2)§ 15 4 25 mimtos de
trénsito publico o
especial, sin costo
pera los slurmos.

Senior High.......121} willal®)é 20 a 30 pimitos con
una tarifadiaria mé
xime de 10 . {a)ze



Centro de Distrito:

compras, cul tura,ado-

racidn religiosa,di~ 1

Versionss...eesessee-.l a 15 milla 6 20 2 30 minutos con.
una tarifs de viaje

pdxima de 10 £.
Centros de trabajo....Ho hay normas
B rige 20 a 30 mimutos.
Centro urbano:comer-
cio,cul tura, gobierno..No hay normas
B rige 30 a 45 mimtos.
Diversiones al aire
libre.Parque princi-
gl R ———— resuas « .o hay noroas
B rige 30 a 60 mimtos.

Pista de atletismo....l a 1% milla Mo hay mormas:A rigeP

Servicios de salud....Deben existir en el centro de disiri-
to o urbano.

(a) Basado en la suposicidn de existencia de un comedor am
asiento para la mitad de los alumnos, y con el servicio
de un almuerzo caliente a un precio nominal. En ‘areas
densamente pobladas en que 1os nifios almuerzan en la ca
sa, no serd necesario el comedor, pero se dismimuird las
distancias de acuerdo a esto.

(+} La necosidmi—<e =n tfdnsito piblico en distancias lar-
gas dificultard el servicio de éste nara los estudian-
tes y grupos de equipos.




En casos en que el serviecio es frecuente (en intervslos
de 15 minutos) el tiempo de esnera serd tomado aproximeda-
mente en la mitad del i-tervalo entre los vie jes regulares.
Los tumultos de las horas de entradas y salidas causardn
pérdidas de tiempo, compénsdndose estas con servicios més
frecusntes a esas horas. En los casos en gque el servicio es
menos frecuente, el factor de tiempo méds importante es un
acuerdo rigido a los horarios.

Para viaje en automdvil el lapso total de tiempo estd di
vidido en:

a) tiempo distancia a ple desde la vivienda hesta el an—
tomovil;

b) tiempo gastado en el viaje;
¢) tiempo gastado en el estacionamiento y en 1s distan-
cia a pie hasta ol destino.

7. SERVICIOS ESENCIALES TRBANCS Y DE DISTRITO.-

Deben estar al aleanco de los rosifentes, deztro de las
distancias citsdas cn la Tabla 2, los siguienies tipos de
gervicios, en forma apropiada a la localidad.

ESCUELA SECUNDARIA.

Se debe consultar a las autoridades escolares locales pa
ra determinar si las escuelas superiores existentes pueden
dar cabida al cuerpo estudiantil previsto, sin immlicar con
pestionamiento. En casor de escuslas secundarias y superio-

res, deben primar las normas de acceso para los grupos de
adades menoras.

CENTRO LE DIGTRITO.

Se incluyen aqui los centros comerciales y provisiones
para diversiones bajo techo, servicios sociales, cultura-
les y religiosos, intermedins entre los centros princinales
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urbanos y los centros de la unidad vecinal. En pequenas ciu
dades, el centro de la ciudad ejercerd las funciones de cen
tro de distrito.

Los centros de distrito proveerdn generzlmente servicios
comerciales en adicidn a los de los centros vecinales,talss
como: grandes mercsdos de comestibles; panaderfas y confite
rias: ferreterias y bazarss; librerfas; mercerfas y tisndas;
tiendas de reparacidn de calzado y ropas; oficinas de docto
res y dentistas: sucursales de bancos y sucursales de co—
TTE0S.

Las iglesias y sucursalese de organizaciones de biensstar
privadas y piblicas so encontrardn en el centro de distrito
Se debe disponer alli de una biblioteca aumue tazhién pue—
de exdistir uns en la unidad vecinai,

Se debe proveer, mediante el uso de los servicios de la
escuela secundaria o en los edificios de las organizaciones
civiles, fe recreacicnes a cuhierio y servicios culturales.
En esto se incluirdn normalmente: g‘lmmslna talleres de ar
te y artesangd> y un auditorio o saldn de asacbleas. Ldemis
son convenientes en un distrito algunos servicioss de recrea
cidn comerciales, como cines y estadioe cerrados.

Las exigencias generales pars los servicios sociales y
cultura-les en un distrito serdn sguellas gue provean a la
poblacion de las actividades comunnles necesarias y usua-
les, especiclmenie a los nifios y odolescentos.

CENTROS DE TRABAJO.

Estos coincidirdn con los ceatros urbancs o concentracio
nes separadas ée industrias y negoecios, tales como fébricas,
comercios al por mayor, mercados y distritos de los muelles
La provisidn de oportunidades de empleo es una considera-
cidn importante en la seleceidn de sitio. Se debe dar impor
tancia a la variedad de empleos ofrecidos y a su permanen-
¢cia y conveniencia en relacidn con los costos de vivienda y

transporte.
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CENTRO TRBANC

Los servicios que pertenecen generalmente al puehlo, ciu
dad o regidn meiropolitana incluyan centros comerciales(econ
tiendas de ropas y muebles) suministrendo articulos sobre
1a base de la competencia; centros culturales, médicos y de
diversiones; y los depertamentos del gobierno. Estos servi-
cios (que varfan mucho segiin el tamafio de las ciudadesy qus
esfén gensralmente agrupados en localizaciones céntricas)de
ber estar comunicados con 8l sitio por rutas de automdvil y
piklico.

RECREACIONES AL ATIRE LIBRE.

tdemis @e los parques y campos de jusgo de la unidad ve-
cinal, los residentes deben fen.s zecesd 2 UnA variedad mas
arplia do servicios de recrcacidn al aire librs, como los
provisios por los grandes parques urbanos vy los campos de
jucge atlético. Dado que se rcconoce que las condiclones 1o
ealos afectardn tanto la nocesidad por estos sarvicios como
1- provisidn do los mismes por ¢l gobierno local, sc puede
dar uns indiczcidn on cuanto a los aprovisionamientos satis
factorios para la ciudad cominm.

Un pargue deberd incluir alguncs de los rasgos siguien-
tes:

a) dreas para pic-niecs y campamentos;

b) caminos para equitacidn;

¢) cempamento para natacidn y navegacidnj

d) jardines de horticultura, drboles y conservatorio;

e) dreas silvestres;

£) zooldgico, observatorio.

Hzy acuerdo entre urbanistas y esnecizlistzs en recre-

acidn en que 3 a 4 acres de drea de parque por cada 1.000
personzs 8 necesario en comunidades densamente pobladas.
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Parques convenientes de este tipo serdn generalmente de 50
acres en adelante. (x)

Los campos de juegos atléticos son destinados principal-
mente a estudiantes de escuelas secundarias y jovenes adul-
{os, pero también suministrardn equipamiento de deportes pa
ra otros grupos de edades. Normas generalmente aceptadas es
tsblecen, por lo menos, un acre por cada 1.C00 persones en
la comunidad. {xx) Un campo de 10 aeres, sin contar un exce
so de poblacién, es corsideradn coro minimo. Campos bien di
sefiados, con un anplic nimero de scrvicios, estardn entre -
anos 12 a 20 scres cads unc. (entre 5 ¥ B Hés. aproximada-
mente) .

SERVICIOS DE SALID.

Los residentes dcben tener un acceso conveniente a los
servicios de salud (oficiales o voluntarios, o ambos) del
distrito o de la ciudad, 2 médicos y dentistas y a servi-
cios hospitalarios generales. La falta de estos servicios
en una comunidad mayor, en la practicas, muy pocas veces im-
pediréd el desarrcllo de un sitio gue sea por olras razones
conveniente, pero dicha falta falta indicerd a veces la ne-
cesidad de suplir los limitados servicios especiales de sa-
lud dentro o en los glrededores de la mueve unidad vecinal.

Un programa de salud piblica suministrado cominmente por
agencias oficiales o voluntarias ee €l siguiente:

Clinicas de maternidad e infantiles;

Servicios de inspeccidén de sanidad escolar;

Serviecios de visitadoras sociales;

Examen y servicios de laboratorios parz diagnosis de tu-
berculosis, enfermedades venéreas y otras enfermedades
contagiosis;

Programas educacionales de salud general;

Inspeccién y servicio de laboratoric relacionado con la

(x) (xx) 1 Acre: 0.4047 hi. 3
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comida, leche y sanidad de las aguas.

Excepto en las grandes civdades, estos servicios estdr
generalmente suministrados por las oficinas centrales de 1=
cindad, Hay una creciente tendencia, sin embargo, hacia la
descentralizacion de estas actividades y el suministro de
ruchas de ellas en centros de salud del distrito. Un nueve
gran desarrollo podra incluir un coptro as{ en un edificio
copunel de la unidad veciral. 0 =l mievo crecimiento de le
poblaciorn creado per el desarrolle seri un faclor en 1z jus
tificacicn de dicho cenbrc en el distrito adyacente.

Un centro urbanc o de distrito proveerd normalmenie un
servicio normel de ssistencis privads médiez y dental, tan-
to general como especislizads. Sin embargo, ¥a que en un ca
so de emergenciz Se necesiiz 2 mepudo un médico en un lapsc
de pocos mimutcs, se debe {eper al alcance dentro de uma
distanciz de una milla o do= por lo menos & un médieco, si
no se puedc tener en le mismz unidad veecinal.

En cuanto a servicics hospitalarios generales, es esen-
ecial la provisidn de por lo menos 4.5 camas por cada 1.00C
personas. Unse capacidad hospitalaria inadecuada en ls comu-
nidad mayor significari{ la necesidad Ae servicios supleaen-
tarios en la mieva unidad vecinal., Las enfermerias con un
servicio gepersl de suxilio, por ejemplo, han operado en al
gurnos grandes proyectos de viviendsa.
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