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PROLOGO

Dicen Boronat y Baldoira al final de su libro:

“El conjunto de los EAA, prescindiendo de los valores arquitectonicos
destacables de muchos de estos edificios, es una construccion cultural
arquitectonica propia de una época y de un lugar.

Esta produccion consolidé determinados rasgos arquitecténicos (...)
que remiten a una aspiracion de internacionalidad, de acercarse a lo
que a la cultura uruguaya significaba pertenecer al “mundo moderno”.”
La cultura del mundo moderno, en el Uruguay de la segunda mitad del
siglo XX, ha sido tratada con desigual fortuna por la critica local. Y en
el campo de la arquitectura, donde se teoriza con insistencia sobre la
progresia de la modernidad, los edificios que aqui se analizan fueron
mirados muchas veces desde la Academia como vastagos ilegitimos
del Movimiento Moderno, en un ambiente donde la discusién y trata-
miento de los aspectos éticos y sociales predominaron sobre los lin-
guisticos.

Para colmo de males, fueron a principios de la recuperacién democra-
tica denostados por los defensores de la ciudad tradicional. Durante
la dictadura, y aun desde antes, habia crecido una sensibilidad anti-
moderna y localista (que, como es habitual —aunque ahora paradoja-,
habia sido sembrada desde fuera).

Hubo de esperarse hasta los noventa para cambiar la mirada. Primero
lo neomoderno, desde ciertas esuelas suizas, nérdicas o espafiolas.

En Uruguay las visitas de Helio Pifion provocaron una avalancha de
recuperaciones de los mejores arquitectos de la época: Garcia Pardo,
Sichero, y aun Pintos Risso, del que rara vez se ha demarcado su
papel de promotor de “cultura moderna” de su presunto protagonismo
arquitectonico en un estudio organizado precozmente como industria.
Otros buenos arquitectos habian quedado desenfocados en este re-
trato reductivo y aun no dilucidado. Es auspicioso que podamos ver
aqui la obra de Mazzini y Albanell, o Altamirano, aunque quedan sin
duda muchos mas.

Pero sigue siendo dificil distinguir los valores estéticos (y técnicos, en
el amplio sentido) de los significados sociales de los edificios de este
paisaje nitidamente montevideano.

Los autores lo delinean en este libro: es evidente que no se dice la
ultima palabra, que no se hace sino comenzar a andar, que no es otra
cosa que una semilla genéticamente cargada de otras investigacio-
nes, de mas documentacién inédita, que los mismos autores u otros
haran crecer. Otros que, aun, no gusten de aseveraciones, conside-
randos, supuestos o conclusiones que aqui se han escrito, pero a las
que inevitablemente habremos todos de referirnos.

Jorge Nudelman






NOTA PREVIA A LA LECTURA DE ESTA
PRESENTACION

a) Esta primera aproximacion al tema tiene como objetivo principal
presentar otros enfoques sobre las realizaciones arquitectonicas, des-
tacando aspectos de la complejidad de una produccién edilicia consi-
derada como producto de mercado, aspecto generalmente soslayado
0 “demonizado” en parte de la historiografia.

Desde ese enfoque se abrié un amplio espectro de preguntas respecto
a un momento historico de particular coyuntura econdémica del pais,
en el que se procesaron cambios sociales y culturales de incidencia
relevante en las condiciones del mercado inmobiliario, de repercusion
en el ambito disciplinar/ profesional y de la demanda del Edificio de
Apartamentos en Altura.

Esto determiné abordar el estudio de un universo de actores habitual-
mente no considerados.

b) Se pretendié ademas despertar el interés en obras que no han sido
consideradas en la historiografia de la arquitectura uruguaya, en tanto
no constituyen hitos relevantes pero que se integran al conjunto de
elementos identitarios que posee el paisaje de Montevideo, y que en
su conjunto constituyen una construccion cultural arquitecténica pro-
pia de una época y de un lugar.

c) El aporte documental es de naturaleza muy variada: Articulos de
prensa y revistas especializadas; libros; publicidad; datos obtenidos
en entrevistas y archivos; elementos graficos, entre otros. El rescate
de documentos y otros materiales constituye un aspecto importante en
la construccién del conocimiento, ademas, integrados los mismos en
el relato, en una trama distinta a sus contextos de origen, les dan un
nuevo sentido y fundamentan la reflexion.

Las citas aportan ademas del concepto, las formas de expresion pro-
pias de una época y de sus autores haciendo mas vivo el relato, y en
didlogo con las mismas se encausa la revision de determinados anali-
sis criticos precedentes.






I. CONSIDERACIONES GENERALES

INTERES TEMATICO

El estudio del Edificio de Apartamentos en Altura (EAA) se estimo per-
tinente en tanto el mismo tiene marcada incidencia en los procesos de
transformacion urbana, una aprobacion tacita en el mercado inmobilia-
rio y un alto grado de convalidacién social.

Se considero al Edificio de Renta como antecedente del mismo, sien-
do un punto de inflexién importante en la produccién del tipo la apro-
bacién de la Ley de Propiedad Horizontal en 1946.

Por lo tanto, si bien la produccion a considerar principalmente es la
realizada en las décadas del 50 y 60 en Montevideo, los limites crono-
I6gicos que acotan este trabajo son: el primero se situa en el entorno
de mediados de la década del 40, en que la situaciéon coyuntural del
pais propulsé la produccion que se estudia, y el segundo se estable-
ce a fines de la década del 60, afios de crisis en la industria de la
construccion y de debates intensos en torno a la problematica de la
vivienda para determinados sectores de poblacion, cerrandose la dé-
cada con la aprobacién de la Ley Nacional de Viviendas y una nueva
situacién coyuntural para la produccion del tipo.

Se limitd ademas la investigacion a la produccion de los edificios de
apartamentos entre medianeras (incluidos aquellos realizados en pre-
dios esquina) que fueron en su conjunto la respuesta predominante a
las condiciones de produccion del mercado inmobiliario en el periodo.

En las revistas nacionales especializadas en temas de arquitectura,
es frecuente encontrar en el discurso de los arquitectos frases que
expresan ideas tales como: La Arquitectura es una de las manifes-
taciones de cultura mas trascendente realizadas por el hombre (...);
El arquitecto tiene un compromiso social (...), entre tantas cargadas
de idealismo.

En tanto la historiografia de la arquitectura categoriza a los realizado-
res y sus obras, y selectivamente cada historiador elige los ejemplos
mas relevantes para ilustrar sus argumentos, la ciudad nos muestra
que aquellos son puntuales, que hay que buscarlos para verlos y que
el paisaje urbano esta constituido por multiples arquitecturas no “cali-
ficadas”.

La mayor parte de la produccion que es objeto de este estudio por no
calificar ha estado ausente en la historiografia, o ha sido insuficiente-
mente debatida.

No se debe soslayar que parte importante de la produccién arquitec-
ténica y fundamentalmente la vivienda, pertenece a la categoria de
mercancia. El EAA es en este sentido un producto del mercado in-
mobiliario inserto en distintas modalidades de actuacion en la ciudad,
convalidadas y también criticadas desde distintos ambitos. En esas
modalidades, en el periodo que se estudia, se implicaron diversos ac-
tores con distintos intereses y estrategias en situaciones diversas. La
responsabilidad sobre esta produccién no ha sido solo de la permisivi-
dad de la normativa, la especulacion inmobiliaria y los técnicos involu-
crados, como se resume en algunos analisis criticos.

Es de interés citar dos parrafos que refieren desde distintas disciplinas
a la construccion de la ciudad, y cuyo cruzamiento originé la definicion
del enfoque tematico.

El primero esta tomado de: “Imagen y Lugar. Un analisis antropolé-
gico del caracter comunicacional y simbdlico del espacio urbano”
de Fernando Acevedo, y el segundo de: “Propuestas a la ciudad de
Montevideo” del TIUR.

1- dice Acevedo: “(...) Rubert de Ventos calificaria a Pocitos como

‘objeto urbano Artistico’, calidad que se obtiene cuando ‘quienes la
han hecho - autores y espectadores a la vez - se reconocen en ella.
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Cuando es el marco perfecto - y por lo mismo el perfecto simbolo - de
la conducta y forma de vida de sus habitantes: cuando ellos la identi-
fican como instrumento de sus necesidades y como expresion de sus
ideales.’ (de Ventds 1969, :483)” (Este parrafo se ubicdé como nota al
pie de pagina, y con sentido polémico en el contexto de lo que el autor
expone)

2- Dice el TIUR refiriéndose a las ideas que el propio trabajo desarro-
lla;: “Tales ideas, reivindican: el derecho intransferible de la poblacién
a realizar la Ciudad en términos de propuestas, gestion, realizaciones
y particularmente de la creacion de una ideologia superadora de las
visiones sectorializadas de los problemas urbanos” 2

De la reflexion en torno a estos parrafos surgié un amplio espectro de
preguntas, entre otras las siguientes:

¢, Cual es el alcance del término derecho con relacién a construir la
ciudad en un determinado contexto cultural y cémo lo ejercid, o no, un
sector de poblacion en las décadas del 40 al 60 con relacion al EAA?
¢, Qué actores asumieron el rol de representantes de quienes tenian
ese derecho?

¢ En el correspondiente sector de mercado, quiénes fueron los acto-
res que operaron? ;Como se relacionaron, inversionistas, empresas
constructoras, inmobiliarias y arquitectos? ;Cuales fueron los factores
coyunturales que propiciaron la produccion de este tipo?

La venta del EAA como objeto de consumo se debié apoyar en sig-
nos, representaciones de valores e ideales compartidos por un colec-
tivo social. 4 Como se vendia entonces el producto, cuales fueron los
slogans publicitarios, qué aspectos sociales, culturales, econémicos,

1 - Acevedo, Fernando. “Imagen y Lugar. Un analisis antropoldgico del caracter
comunicacional y simbdlico del espacio urbano”. Trabajo de investigacién rea-
lizado en 1995 en la Facultad de Humanidades y Ciencias de la Educacion.
Copia en archivo del I.LH.A., (pag. 121).

2 - TI.LU.R.. “Propuestas para la ciudad de Montevideo”. Montevideo,1986. (pag.
7)
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arquitectonicos y de localizacidon urbana fueron utilizados para inducir
ala compra?

¢, Coémo se relaciona la arquitectura en tanto construccion cultural, con
la conciencia que los consumidores tienen sobre los valores y repre-
sentaciones que la misma propone? ¢4La poblacion demandante de
arquitectura puede actuar criticamente respecto a la real posibilidad
de no ser manipulada por quienes detentan el poder de interpretarla y
representarla?

¢,Como evoluciono el tipo EAA respecto a sus antecedentes, respon-
diendo a nuevos requerimientos programaticos, técnicos y de repre-
sentacion?

¢ Cuales fueron los paradigmas edilicios y urbanos? ;Hubo posturas
criticas tendientes a la reformulacién del mismo y a su insercion urba-
na?

El estudio pretendié entonces dar respuesta a aspectos relevantes
contenidos en esas preguntas.

MARCO CONCEPTUAL

El tema propuesto Edificio de Apartamentos en Altura dentro del mar-
co tematico general: Arquitectura de las décadas 50 y 60 - Tipologias
habitacionales, admite multiples abordajes. Por lo expuesto preceden-
temente y en virtud a las preguntas planteadas se opt6 por efectuar
recortes al vasto universo que se presentaba a la investigacion.

En funcién de insertar la reflexion en un determinado enfoque con-
ceptual, se tomaron como soporte los enfoques tedéricos de autores
que son compartidos, y se adoptaron de éstos algunas definiciones
que sustentan parte del desarrollo del trabajo, centrandose éste en las
relaciones que se establecieron entre la produccion del tipo y la cultura
que animo el momento historico que se considera.



Parece obvio enunciar que existe una relacién entre un ambiente urba-
no y la cultura que en él subyace (en comunidades primitivas el orden
fisico y sus elementos constitutivos se pueden interpretar a partir de
relaciones casi explicitas entre éstos y el orden social, econémico y
religioso) pero es complejo abordar el disefio de una metodologia de
analisis que relacione el estudio particularizado de un elemento de-
terminado participe del orden fisico - espacial de una ciudad, con la
multiplicidad de dimensiones de su momento histérico y su contexto
cultural, se requeriria de un abordaje historico - interdisciplinar. Por
lo tanto este trabajo corre el riesgo de presentar en algunos aspectos
problemas epistemoldgicos, pero esto se pretende salvar explicitando
las dificultades y limitaciones que condicionaron en cada aspecto la
investigacion.

El EAA como elemento perteneciente a un ambiente urbano es partici-
pe del orden urbano y de los sistemas simbdlicos de la ciudad.

La ciudad posee multiples dimensiones que se relacionan con los pro-
cesos sociales, econdmicos, politicos, tecnolégicos y culturales, tanto
locales como regionales y globales. Sus elementos constitutivos estan
histéricamente vinculados por una compleja trama que configura un
orden urbano, éste es propio de cada ambiente urbano, entendiendo
por ambiente urbano la definicion que da Amos Rapoport: es “(...)la
organizacién del espacio, tiempo, significado y comunicacion”?

Por otra parte, Enrique Browne para fundamentar su planteo: “la ar-
quitectura contemporanea latinoamericana ha evolucionado dentro de
una permanente tension entre ‘espiritu de la época’y ‘espiritu del lugar’
(...)", * se apoyo en las tesis que Alfred Weber expone en “Sociologia
de la historia y de la cultura” ® respecto a la “unidad histérica”, “al pro-
blema de captar y dominar la pluralidad que contiene dicha unidad”, y
a la “teoria estructural interna de la historia”, en la que se distinguen

“diversas esferas de un mismo acontecer histérico“ y que Browne las

3 - Rapoport, Amos. “Aspectos humanos de la forma urbana”. Barcelona, 1978.
4 - Browne, Enrique. “Otra Arquitectura en América Latina”. Méjico, 1988.
5 - Weber, Alfred. “Sociologia de la Historia y la Cultura”. Buenos Aires, 1960.

"«

identifica asi: “morfologia histérica”, “proceso civilizatorio”, subyacien-
do en ambas una tercera la “cultural”. “Este cosmos animico — cultural
se refiere al mundo metaldgico de vivencias, valores y simbolos que
los pueblos han ido sedimentando histéricamente”, es “como el alma

de todo cuerpo histérico”. (Browne, 1988)

Siguiendo ese enfoque, las multiples dimensiones que el objeto de
estudio presenta, se remiten a las “esferas” enunciadas; es decir la
produccion del EAA se inserta en la “morfologia histérica” (aspectos
politicos, econémicos, sociales, etc.), “en el proceso civilizatorio” (as-
pectos cientificos, tecnoldgicos, etc.) y en la “esfera cultural”.

Respecto a la “esfera cultural” se toman determinadas definiciones
enunciadas por Rapoport, en términos generales estas son: “(...) la
cultura puede considerarse como relacionada con un grupo de per-
sonas que tiene un conjunto de valores, creencias e ideales que se
trasmiten a sus miembros mediante la enculturacién. Estos valores
conducen a una vision del mundo que también es un modo de confi-
gurarlo en el caso del disefio.”. Se entiende en un sentido muy amplio
que “disefio es cualquier cambio intencional en el ambiente fisico” y
“Si disefar es codificar, y asumiendo que la informacién es apropia-
da, entonces los usuarios han de ser capaces de leer los indicios.”
(Rapoport, 1978)

ABORDAJE DEL TRABAJO

La hipétesis general de trabajo se expresa en lo siguiente: En el pe-
riodo considerado se dio en el pais una situacion coyuntural en sus
aspectos politicos, sociales y econémicos, que incidié en las interven-
ciones urbanas, en éstas se involucraron actores del mercado inmobi-
liario, de los sectores productivos, financieros, comerciales, profesio-
nales y sectores de poblacion que propiciaron la produccion del EAA.

Se dio ademas cierta congruencia cultural, esto es que determinados
cadigos, valores e ideales fueran compartidos entre realizadores (en
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sentido amplio, técnicos, promotores inmobiliarios, entre otros) y usua-
rios, lo que también condiciond la produccion.

Esto no significd que existiera una homogeneidad absoluta de valores
e ideales, pero por una parte las aspiraciones de los usuarios incidie-
ron en el disefio y por otra la inclusion de nuevos codigos por parte de
los realizadores, dieron expresion formal a las imagenes apetecidas
por aquellos. Esas imagenes no se limitaban a las unidades de vivien-
das y a las unidades edilicias que las agrupaban y que se asociaban
a un estilo de vida, estaban referidas ademas a un ambiente urbano
idealizado.

Entonces aun en la diversidad, existieron ideales y estrategias amplia-
mente compartidos entre los actores involucrados, de aqui que el EAA
tanto como elemento singular y como participe del ambiente urbano
resultara altamente significativo.

Presentado asi el tema se evidencian los multiples aspectos que pue-
den ser abordados en una extensa gama de términos que entretejen
una trama en torno a esta produccion que van desde: arte, arquitec-
tura, ciudad, ideales, valores, derecho, formas de vida, confort, fun-
cional, moderno, mercado, publicidad, hasta durabilidad, materiales,
instalaciones, artefactos, entre otros. Por lo tanto el estudio del EAA no
se centrara especificamente en los términos del disefio arquitecténico,
tratara de indagar en el juego de intereses en el que participan los
diversos actores que construyen la ciudad.

14 EAA



Il. CONDICIONES GENERALES EN
LAS QUE SE DESARROLLO ESTA
PRODUCCION EDILICIA

La produccién del EAA, sus nuevas formas funcionales, modernas y
sus relaciones con el ambiente urbano, se vincula también con modos
tradicionales de la cultura uruguaya.

La trama tradicional de relaciones es muy compleja y esta configurada
por multiples factores, entre ellos se pueden citar: la propia historia
de la ciudad; los limites de actuacion publico y privado; las trazas y
parcelarios; la jerarquizacion de los espacios urbanos y su represen-
tatividad social; el mito del progreso exaltado con la conmemoracion
del “Centenario”; el rol que se le atribuyo a la edificacion en altura en
la transformacion de Montevideo en ciudad moderna; el valor que la
cultura uruguaya le otorga a la vivienda propia y la significacion del
derecho de propiedad.

Se resefiaran algunos de los factores incidentes en esta produccion,
para establecer un marco general de referencia.

LA PROPIEDAD PRIVADA

La propiedad privada del solar y de la vivienda constituyen en nuestra
cultura un valor relevante muy arraigado, basta mencionar sélo algu-
nos hitos para comprender su importancia.

La adjudicacion de “los solares del pueblo” fue condicion necesaria
para la radicacién de la poblacién en el casco urbano del Montevideo
colonial, esto significaba mas que la obtencion de una parcela, se ob-
tenia el status de “poblador”.

Un siglo después, desde los primeros afios de la Republica, se re-
matd y vendié la mayor parte de las tierras que pertenecieron a la
“Corona”, asi, salvo pocas excepciones, la extension de la traza urba-
na de Montevideo en los siglos XIX y XX se efectud fraccionando su-
cesivamente parcelas privadas y vendiendo los solares generalmente
en remates publicos.

En la propaganda que promocionaba la venta de los lotes se exaltaron
los valores que la adquisicién de un solar, y la construccion en él de la
vivienda propia implicaban, significando la consolidacion de la familia,
el futuro y la prosperidad de la misma. Los textos de los afiches publici-
tarios anunciando los remates que efectuaba Francisco Piria son muy
elocuentes, por ejemplo el siguiente:

“En los solares que vendo el Domingo proximo esta el porvenir, el
bienestar, la felicidad y la fortuna de algunos cientos de familias ho-
nestas: la regeneraciéon de muchos despilfarradores.”

Los limites de propiedad de un predio delimitan un dominio privado
sobre el cual su propietario aspira generalmente a ejercer su “libre
albedrio”. Establecer normas urbanas que fijen limites al pretendido in-
condicional derecho de propiedad es en nuestra cultura generalmente
motivo de controversias, fundamentalmente cuando desde la adminis-
tracién municipal se pretenden cambiar reglas de juego consolidadas.
Decia el Arq. Eugenio Barofio:

“La intervencién municipal en la ordenacion urbana, es poco eficaz y a
veces, contradictoria por fuerza de los hechos, ya que toda reglamen-

6 - Fragmento tomado de un texto publicado en un afiche de propaganda de re-
mate de solares. Archivo [.LH.A..
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tacion que hiere los intereses inmediatos de los propietarios, se resiste
con empecinada constancia, (...)"7

En el modo tradicional de mentalizar la ciudad, la calle, como otros ele-
mentos urbanos, son concebidos de pertenencia del dominio publico,
en tanto el solar se entiende y se consagra mediante las correspon-
dientes escrituras como perteneciente al dominio privado.

Se genera entonces culturalmente en la poblacién una contradiccion,
en tanto se admite que la calle debe ser regulada por la administracion
de lo publico, la regulacién sobre la propiedad privada del solar ofre-
ce resistencias. Como contrapartida equilibrante una larga tradicion,
cuyo origen se encuentra en las normas que regian la construccion de
la ciudad colonial, ha generado en la conciencia social la aceptacion
de que es necesario en funcién del interés general de la poblacion,
reglamentar el uso del suelo y determinadas caracteristicas de sus
construcciones. Las normas al respecto no fueron generalmente re-
volucionarias, tendieron a revertir y evitar situaciones insalubres, de
riesgos, etc., pero en determinadas circunstancias también se promul-
garon normas que imponian aspectos modélicos, algunas referidas a
los tejidos a generar y otras a los estéticos de las construcciones.

Por otra parte se puede interpretar que el apartamento alquilado en el
Edificio de Renta significaba la negacién de los valores tradicionales res-
pecto a la propiedad de la vivienda, ser propietario de la vivienda familiar
es culturalmente una aspiracion hasta hoy vigente, representa seguridad,
en el sentido de permanencia, estabilidad y arraigo en la vivienda propia.

En este sentido las normas urbano — edilicias que regularon la construc-
cién padrdn a padron, preservando el derecho privado sobre la propiedad
de la tierra urbana, coadyuvaron con la aprobacion de la Ley de Propiedad
Horizontal a satisfacer la aspiracion de la vivienda propia, ensanchando
en el mercado inmobiliario la franja de potenciales adquirentes.

7 - Barofio, Eugenio, Arq.. Articulo en Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1933.
N°178.
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Las importantes transformaciones urbanas se dieron entonces sin
confrontaciones con valores arraigados en la poblacion sobre: el dere-
cho de propiedad y la vivienda.

PARADIGMAS DEL PROGRESO

Por otra parte se arraigd culturalmente la atribucion de valores a la
transformacion en altura de la ciudad y a la demolicion de lo viejo, lo
antiguo, lo caduco (salvo aquellos edificios considerados monumen-
tos, por cierto muy pocos) y su sustitucion por lo moderno.

Son elocuentes los testimonios que la prensa escrita ha dejado al res-
pecto y parecen dichas premisas condiciones necesarias y casi sufi-
cientes para transformar a Montevideo en una “ciudad moderna”, en
este sentido la revista “Mundo Uruguayo” publicaba:

“El futuro Palacio Salvo sera como lo decimos mas arriba, el mas estu-
pendo y magnifico de nuestros edificios civiles. Constara de dos plan-
tas bajo el nivel de la calle, nueve pisos sobre el nivel de ésta y una
gran torre cuya altura oscilara entre los 85 a 90 metros. En la América
del Sur no hay actualmente ningun edificio que tenga esa altura y sera
pues Montevideo, que tantos afios demord en crecer hacia lo alto, la
primer ciudad que contara con un edificio de esa magnitud, en franca
competencia con los grandes rascacielos de la ciudad del dolar.” 8

También desde ambitos especializados se celebra la transformacién ur-
bana, como ejemplo se citan fragmentos de un articulo publicado en la re-
vista “Arquitectura”, en el cual se presenta el proyecto del Palacio Lapido:

“(...) el nuevo edificio ha de poner una nota extraordinaria en el am-
biente de nuestra principal via de transito.”

8 - Articulo en Revista “Mundo Uruguayo”. Montevideo, 16/X1/1922. Afio IV. N°
201. Archivo I.H.A., Carpeta 96/33.



Respecto a los pisos destinados a los apartamentos se destaca: “Estos
11 pisos destinados a casas habitaciones contendran 29 locales arren-
dables, de lujo, como corresponde a su ubicacion en plena Avenida, y
lo seran no soélo por los materiales que se emplearan sino también por
las instalaciones modelo de radiotelefonia, telefonia, calefaccion, refri-
geracion, eliminacion de residuos, etc. de que constaran.

Respecto al estilo adoptado para las fachadas, las reproducciones que
presentamos seran bien elocuentes para la debida apreciacion.”?

Entonces, tanto desde el ambito de lo cotidiano, de la prensa que llega
a vastos sectores de poblacién, como desde el especializado, se nutren
las ideas del crecimiento y la transformacion de la ciudad. Esos precep-
tos no fueron impulsados exclusivamente por el mercado y el interés del
beneficio de los grandes negocios inmobiliarios, se puede afirmar que se
sustentaron en la aspiracion ciudadana de progreso ampliamente com-
partida, y enraizada en proyectos urbanos de larga data: realizacion de
parques; trazados de avenidas, ramblas y bulevares; construccion de im-
portantes edificios publicos y privados, entre ellos algunos hoteles; y los
“palacios”, como se denominaron muchos de los edificios para la renta de
viviendas que comenzaron a elevarse desde fines del siglo XIX.

Se destacaban los adelantos técnicos en las instalaciones como un va-
lor esencial, siendo éstos y el confort que proporcionan el paradigma
de la construcciéon moderna, en algunos comentarios especializados,
aquellos prevalecen sobre otras consideraciones arquitectdnicas.

EPOCA DE BONANZA ECONOMICA

En la segunda posguerra Uruguay vivié una particular coyuntura, ésta “se
reflejo en la certidumbre colectiva de la excepcionalidad del pais, resumida
en la entusiasta frase ‘Como el Uruguay no hay’, en contraste con el resto
de Latinoamérica, (...) El grado de desarrollo econémico y el proceso de in-
tegracion social alcanzados se compaginaron perfectamente con la plena
vigencia de los valores democraticos y la exaltacion de las instituciones, sin

9 - S.A.U.. Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1930.

Palacio Lapido. Fachada sobre la avenida 18
de Julio. (Revista “Arquitectura” Montevideo,
1930. N° 154, p.327)
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necesidad de autoritarismo de ningtn tipo, (...) y la presencia tutelar de
un Estado dispuesto a corregir con medidas adecuadas las ‘diferencias
injustas’ que emanen de la estructura econémico — social.(...)

El Uruguay disfruté de una situacion econémica favorable, derivada de
los beneficios que dejaron nuestra produccién agropecuaria y nuestro
comercio exterior durante la Segunda Guerra Mundial, el periodo de
reconstruccién y la posterior Guerra de Corea,(...) °

En determinados sectores de la actividad industrial del pais se produ-
jeron durante la Segunda Guerra Mundial importantes recesos, cau-
sados por las dificultades para adquirir en el exterior insumos basi-
cos para la produccion. La reactivacion comenzé una vez finalizado el
conflicto bélico, coadyuvé en esto la acumulacion de divisas resultado
de las exportaciones pecuarias principalmente durante la guerra de
Corea, esa acumulacién permitié la importacion de maquinaria, com-
bustible y otros insumos imprescindibles para el desarrollo industrial.

“En la época de la Segunda Guerra Mundial, habia escasez de hie-
rro y de combustible y también de ofros materiales y maquinaria.
Llegabamos a las obras con carretas de bueyes porque no habia naf-
ta, en la empresa teniamos un Ford a gaségeno, que marchaba a car-
bon (...), la Direccién de Asuntos Econémicos planificaba los cupos de
materiales y combustible que le correspondia adquirir a cada empre-
sa, de acuerdo al trabajo que hubieran realizado en afos anteriores.” "

El desarrollo de las industrias de produccién de bienes para el consu-
mo del mercado interno se sustenta no solo en las inversiones, sino
también en el poder adquisitivo de los distintos sectores de poblacion
y en el nivel de demanda de determinados productos.

Las dificultades que la Segunda Guerra Mundial produjo en la adquisiciéon
de maquinaria e insumos para la industria de la construccién provocaron

10 - Nahun; Cocchi; Frega; Trochon. “Historia Uruguaya”. Tomo 7. “Crisis politica y
recuperacion econémica”. Montevideo, 1989. (pag. 97 y sig.)
11 - Dalmonte, Laertes, Arq.. Entrevista realizada por los autores. (2001)
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también en ésta un receso importante, por lo tanto un déficit en la oferta
de viviendas nuevas, principalmente en obras que requerian determinado
desarrollo de los sistemas constructivos, entre ellas los edificios en altura.
La reactivacion que se produjo una vez finalizada la guerra fue favorecida
por la demanda de viviendas, que en el sector inmobiliario que se analiza
se acompano de un real poder de compra de la poblacion demandante.
Los sectores agro - productores y exportadores produjeron ademas de
la acumulacion de divisas que permitié incrementar las importaciones de
insumos basicos para la produccién nacional, un incremento de capital
factible de invertir, entre otros, en negocios inmobiliarios. Esta época de
bonanza econdmica que vivio el pais redundé en incrementos salariales,
aumento de la capacidad de consumo y de ahorro de algunos sectores de
la poblacion, y mayores beneficios en el comercio interno.

Se generaron asi condiciones econoémicas y de produccién particula-
res, que definen en grandes rasgos la situacién coyuntural de la pro-
duccion del EAAYy su incidencia en determinados procesos de cambio
de la ciudad de Montevideo.

En ese contexto se fue sedimentando en la conciencia de sectores
importantes de poblacion, la idea de ser participes de las grandes
transformaciones del Mundo Moderno: en las formas de vida; la com-
posicion familiar y las relaciones sociales; en el uso de los espacios
publicos y privados; y en el desarrollo tecnolégico, entre otras.

El espiritu de lo moderno, de los valores que suponen un nuevo estilo de
vida, podia ser capturado por un sector de poblacion a partir de su pro-
pia vivienda, el espacio doméstico debia ser entonces también expresion
de lo moderno. Los paradigmas de la “vida moderna” para determinados
sectores de poblacion socio — econdmicos refieren a nuevos tipos de vi-
vienda y ademas a su localizacién en zonas significativas.

El Centro, se reconocia y valoraba como centro urbano poli - funcional: co-
mercial; administrativo; cultural y recreativo; a la vez que como prestigioso lu-
gar de residencia, contando para esta evaluacion con innumerables ventajas.
Los “Palacios” (edificios de renta) fueron sustituyendo a las construc-
ciones de baja altura, desde el eje de 18 de Julio hacia las calles mas



proximas. Al avanzar el siglo XX los lotes sobre importantes avenidas
y préximos al Centro fueron adquiriendo mayor valor inmobiliario.

Los procesos de sustitucion edilicia, preferentemente sobre 18 de Julio, dia-
gonal Agraciada, sectores de la rambla costanera, avenidas de Pocitos, como
también en algunos sectores de 8 de Octubre y ofras calles y avenidas, fue-
ron apreciados culturalmente como participes del espiritu de la época. Epoca
en la que para determinados sectores de poblacion, se estaba consolidando
la imagen de una ciudad capital cosmopolita de un pais progresista.

Ademas el Edificio de Apartamentos en Altura adquirié una valoracion de
factor democratizador en los procesos de apropiacion del espacio urbano
calificado, propiciado esto por la Ley de Propiedad Horizontal.

LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL
N°10.751 (25/6/1946)

La solucién de la ecuacién econdmica planteada respecto a la rentabi-
lidad de la construccién de edificios de viviendas en altura, atendiendo
al incremento del valor de la tierra urbana calificada y al mayor volu-
men factible de construir, resultaba que requeria de mayores inver-
siones. Era necesario entonces instrumentar nuevas estrategias de
inversién que redundaran en mejor rentabilidad y ésta habia dejado de
radicar en el alquiler de las unidades.

Se comienzan asi a proyectar nuevas formas legales para posibilitar la
inversion y adquisicion de viviendas en edificios. 2

12 - Antecedentes juridicos de la “Propiedad Horizontal” se encuentran en ciudades
europeas, por ejemplo en Milan y Génova, ya en el siglo VI.
En el siglo XX comenzo a desarrollarse la legislacion en este aspecto de la propie-
dad en ciudades de Francia e lItalia en el periodo entre las dos Guerras Mundiales,
y tomé gran auge una vez finalizada la segunda, difundiéndose también fuera de
Europa. En el Derecho Argentino el régimen de propiedad horizontal se establecio
por Ley 13.512 de 1948. (Informacién tomada de revista “La Vivienda”, Buenos
Aires, VII/1951)
En el Cédigo Civil Brasilefio por la Ley 30.710 de enero de 1916 se reglamento
la propiedad en condominio y el Decreto — Ley 5.481 de junio de 1928 agregd
reglamentacion especifica sobre la “Propiedad Horizontal”. (Informacién sumi-
nistrada por el Prof. Eduardo Comas)

La revista “Arquitectura” en 1936 publicé un articulo referido a un pro-
yecto de “Fraccionamiento Horizontal” enviado por el Poder Ejecutivo
a la Asamblea General (sustitutivo de otro de 1927) entre otros argu-
mentos se fundamenta que:

“(...)la venta parcial de edificios ofrece mayor defensa al acreedor hi-
potecario (...), solucién que daria un valor venal mayor y un valor co-
mercial mas apreciable a los edificios de varios pisos. (...)la renta de
posicién aumenta en forma sensible, determinando el crecimiento del
valor territorial, lo que obliga al propietario a construir edificios cada
vez mas altos (...)

Entretanto numerosos pequenos capitalistas, comerciantes, funcionarios
y clase media que podrian adquirir un piso o departamento se ven obliga-
dos a desplazarse de la ciudad o pagar eternamente el alquiler de la casa.
La ‘division horizontal’ dentro de las modalidades en que se ha ido
orientando en otros paises representa una ‘edificacién cooperativa’
que afianza el sentimiento de propiedad privada.” '
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Rambla de Pocitos en pleno proceso de transformacién tipomorfolégica. (Revista
“Arquitectura”. Montevideo, 1954. N° 229, p.18)

13 - S.A.U., “Fraccionamiento Horizontal”. Articulo en la Revista “Arquitectura”
Montevideo,1936. N° 187.
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Sin embargo fue recién a mediados de la década del 40, que la situa-
cion coyuntural propicio el inicio de dos décadas de intensa produccion
del EAA. Se cita generalmente como factor desencadenante y hasta
culpable de la misma, a la Ley de Propiedad Horizontal, pero ésta fue
solo el engranaje que faltaba para dinamizar el mercado inmobiliario en
ese sector.

La ausencia hasta 1946 de un marco juridico respecto a la Propiedad
Horizontal, indica que los sectores sobre los que tendria injerencia no
tenian interés o fuerza relevante para incidir en su creacion, el mis-
mo se constituyd cuando se dieron las condiciones necesarias para
la produccién y venta bajo dicho régimen y fue imprescindible contar
con el marco legal. La ley fue entonces un instrumento mas y su apro-
bacién marco un hito importante en las transformaciones urbanas de
Montevideo.

A pocos afos de sancionada y reglamentada esta ley la revista
“Arquitectura” publicé un articulo titulado: “Ley de Venta de la Propiedad
por Departamentos. Sus resultados y posibilidades” Algunos parrafos
son de interés:

“Los resultados que pueden apreciarse hasta ahora no justifican un ili-
mitado optimismo sobre los beneficios de la nueva ley(...) Pero donde
mas posibilidades creativas ofrece la ley, es en la remodelacion de zo-
nas centrales de la Capital, en efecto, manzanas enteras de la Ciudad
Vieja pueden ser materia de transformacion, cada una de ellas en una
operacion colectiva, pueda hacer factible un mas beneficioso y libre
uso de la tierra, dando lugar a la formacion de grandes bloques. (...) la
dificultad no esta en lo arquitecténico: radica en las caracteristicas de
la financiacion de esas grandes operaciones. (...) blocks de viviendas
de costo medio, edificios de habitaciones colectivas para sindicatos,
sociedades y cooperativas, (...) pueden derivarse de una aplicacion
mas amplia de la ley.”

En otro aspecto comenta: “(...) la Ley tiene la finalidad de quitar toda

exclusividad de patrimonio para poner en mano de muchos la posibili-
dad de establecerse en cualquier parte”, pero se agrega a continuacion
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Edificio de apartamentos construido por el Banco Comercial. La
planta baja se destina a sucursal bancaria y el cuerpo del edificio
a viviendas. Arquitectos Ciurich y Dal Monte. Av. Brasil esquina
Chucarro. (Foto Arq. L. Dal Monte. Archivo IHA. Foto 15609)



la necesidad de poner coto a la especulacion: “la mayor posibilidad de
demanda, puede traer un repentino y repetido encarecimiento de la
tierra.”

En parte de este articulo se aprecia esta ley como instrumento para
la transformacién de areas urbanas con intervenciones en manza-
nas enteras dentro de los postulados del CIAM, en el mismo sentido
que afos después promovid el proyecto de iniciativa privada para la
Ciudad Vieja.

Pero el espiritu de la ley no responde a la ideologia urbanistica en el
sentido que el articulo la interpreta, si no que fue fundamental para la
captacion del capital financiero para invertir en funcién de la viabilidad
mas inmediata del mercado, antes que aventurarse a la realizacioén de
proyectos colectivos.

El proyecto colectivo de ciudad moderna y su transformacion en al-
tura se canalizé en la sumatoria de intereses y realizaciones padron
a padron, satisfaciendo una ecuacioén econémica viable de mercado,
siendo la Ley de Propiedad Horizontal uno de sus instrumentos.

MODALIDADES DE GESTION, INVERSION Y VENTA

BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY

Existen multiples referencias bibliograficas sobre la participacion del
B.H.U. en la producciéon de viviendas en el periodo estudiado, pero
para este trabajo el interés se centro en el analisis realizado por el Arq.
Juan Pablo Terra.

El B.H.U. “(...) En los momentos de su maxima actividad - alrededor
de 1957- llego a prestar para construccion de viviendas, en un solo
anio, el equivalente de 8.000 millones de pesos de 1969; esta suma re-
presento el 27% de la inversion bruta en viviendas en ese afio. Como
los préstamos cubrian entre el 55 y el 60 % del costo total, el dinero

14 - S.A.U., Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1950. N° 222.

aportado por el Banco Hipotecario arrastraba una cifra muy importante
de inversion privada adicional. {(...)

El Banco Hipotecario trabajaba fundamentalmente en base a la emi-
sion de titulos, (...) antes de la aceleracion de la inflacion habia exis-
tido una tradicion muy firme de colocacion en titulos hipotecarios, ba-
sada en el sdlido prestigio de los mismos como instrumento de ahorro.
Desde pequerios ahorristas hasta duefios de grandes fortunas coloca-
ron su capital en manos de esta entidad. Asi el pais reunié una enorme
masa de maniobra (...)" °

Los datos que aporta el Arg. Terra indican que en el afio 1957 el B.H.U.
alcanzo su coordenada mas alta en préstamos escriturados.

Pero el proceso inflacionario a partir de 1957 fue destruyendo el sis-
tema, por un lado se perdio la confianza en los de titulos hipotecarios
como sistema de ahorro, decayendo la adquisicién de los mismos,
la desvalorizacion del peso uruguayo favorecié a quienes tenian que
amortizar el préstamo y descapitalizé al Banco, sumado esto a su ele-
vado presupuesto interno, “El Banco se convirtié en un enorme peso
muerto para el pais.”

Los datos porcentuales citados dan cuenta de que si bien fue impor-
tante la inversién del B.H.U. directamente al otorgar préstamos para la
construccion de edificios, el mayor monto de inversiones correspondié
al sector privado. La razén por la cual se ha remarcado constante-
mente la incidencia del B.H.U. en esta produccién, radicoé fundamen-
talmente en los préstamos otorgados para la adquisiciéon de unidades,
causal principal de su descapitalizacion.

15 - Terra, Juan Pablo, Arqg.. “La Vivienda”. Cuadernos Nuestra Tierra. Montevideo,
1969. N° 38.
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Edificio de apartamentos construido por el Banco Comercial. Sucursal bancaria
en planta baja y apartamentos en las plantas superiores. Arquitectos Ciurich y
Dal Monte. Av. Agraciada esquina Freire. (Foto SMA. Arg. Marcovecchio)

BANCOS PRIVADOS

La historiografia especializada en lo econémico no ha incursionado
particularmente en los emprendimientos de empresas e instituciones
privadas respecto a su participacion en la construccion de EAA del pe-
riodo. Los datos remiten a la situacion macro general de la industria de
la construccion. Pero dicha participacion, fundamentalmente la de los
bancos privados, se hizo evidente rastreando la propaganda de venta
de unidades de la época y por las menciones que determinados entre-
vistados efectuaron.®

La construccion de estos edificios y el sistema bancario se relacionaban
generalmente en los siguientes términos: Se constituian Sociedades
Andnimas con el Unico propésito de construir edificios de apartamentos
(una S.A. por cada edifico) siendo éstas financiadas por determinados
bancos privados. Ocurria que los accionistas de la S.A. coincidian par-
cialmente con los directores del banco que la financiaba, participando
ademas otros inversionistas: comerciantes, industriales, empresarios,
profesionales, entre otros, algunos de ellos directa o indirectamente
también vinculados al mismo banco.

Ademas cierto numero de apartamentos los adquirian accionistas, in-
cluidos también directores de la misma S.A. que construia, otros com-
pradores estaban vinculados con los promotores del emprendimiento;
vinculos éstos familiares, sociales, de negocios, como también labora-
les (funcionarios de los escalafones superiores de bancos u otras em-
presas relacionadas con el banco que financiaba). 7

El proyecto de inversién necesitaba del proyecto edilicio y ejecucion
de las obras, se contrataba entonces al estudio técnico y a la empresa

16 - En los términos acotados en que esta investigacion se realizd fue imposible
llegar a documentar con precision dicha participacion, por lo tanto se basara en
ejemplos puntuales aportados en entrevistas, sin apoyo de datos cuantitativos y
estadisticos como por ejemplo, volumen de inversiones, mc. construidos, etc..

17 - Este es un punto que no pudo ser indagado sistematicamente pues excede los
limites, las técnicas y el acceso a las fuentes que acotaron este trabajo. Coinciden
en la informacion personas entrevistadas relacionadas con esta produccion.



constructora. Estudio y empresa constructora podian ser independien-
tes entre si o constituir una unica empresa, vinculandose contractual-
mente con la S.A. a los efectos que la obra demandara.

Aun en el caso en que fueran independientes podia suceder que algu-
nos técnicos participaran en ambos ambitos, como también que inte-
graran la S.A.. Las combinaciones de las personas fisicas o juridicas
en la participacion de la inversion, proyecto, ejecucion, venta y adqui-
sicion fueron muy variadas.

FONDO DE INVERSIONES

Esta fue otra modalidad para invertir en edificios en propiedad hori-
zontal.

Un folleto de propaganda editado en 1959 por el Fondo de Inversiones
“Consorcio — en cuentas de participacion” suministra amplia informa-
cion; del mismo se extrajeron algunos parrafos.

“El fondo consorcio de inversiones colectivas, representa una adap-
tacion a las condiciones legales y econémicas de nuestro pais de los
‘mutual fund’, ampliamente difundidos hace ya largos afios en E.E.U.U.
de Norte América, Africa del Sur y diversos paises de Europa y nuestra
América. (...)

Al hacer posible la participacion de capitales grandes, medianos y pe-
querios pertenecientes a un gran numero de economizadores con el
fin de aplicarlos en inversiones diversificadas y previamente seleccio-
nadas,(...)

PUEDEN PARTICIPAR personas fisicas o juridicas,/(...)

LOS DERECHOS DE LOS PARTICIPANTES estan representados por
‘cuotas de participacion’, concretizadas en ‘certificados' (contratos) que
dan derecho a una fraccion determinada del activo total del Fondo. (...)

LA ADMINISTRACION DEL FONDO esta bajo la responsabilidad del
Consorcio Financiero S.A. el cual, asesorado por un equipo de técni-
cos especializados, supervisa las aplicaciones del capital comun en
inversiones de gran sequridad y elevada rentabilidad (...)

LA GUARDA DE VALORES, recursos y cualquier clase de documen-
tos (...) es rigurosa, siendo depositados en establecimientos banca-
rios a nombre del Fondo.

El derecho de participar en los resultados del fondo Consorcio de in-
versiones colectivas, se adquiere suscribiendo una o mas cuotas de
un valor prefijado (...)” 8

La primera aplicacion que este Fondo de Inversiones resolvio efectuar,
segun dicho folleto, fue la construccién de tres edificios de apartamen-
tos en el marco de la Ley de Propiedad Horizontal. '®

INSTITUCIONES DE AHORRO Y PRESTAMO

Avisos de publicidad dan cuenta de la existencia del sistema de ahorro
y préstamo hipotecario bajo la forma juridica de Sociedad Andénima.
Es el caso “Viviendas Uruguayas S.A. - 1ra. Institucion de Ahorro y
Préstamo Hipotecario”.

El sistema consistia en captar el ahorro previo de los interesados en
la “compra, edificacion, reparacion o ampliacion de la vivienda urbana
o rural o la explotacion, edificacion o mejora de inmuebles urbanos
o rurales”, dicho ahorro se integraba en cuotas mensuales dentro de
los planes preestablecidos. “Los fondos de los ahorristas depositados
en Bancos oficiales, estan bajo la fiscalizacion de un Consejo Fiscal,

18 - Folleto. “Consorcio — en cuentas de participacion”. Archivo Arg. Luis Mazzini.
19 - No pudieron verificarse inversiones en edificios de apartamentos en esta mo-
dalidad.
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independiente y remunerado, que efectua un estricto control financiero
- legal en salvaguarda de los ahorristas.” ?°

Los montos ahorrados recibian intereses anuales, el contratante po-
dia rescindir el contrato rescatando sus ahorros netos y sus intereses;
transferir a un cesionario su ahorro, intereses y puntaje, o también
postergar la solicitud del préstamo al finalizar el plazo del ahorro pre-
vio.

La adjudicacion se efectuaba en el orden dado por el sistema de pun-
taje, determinado éste para cada solicitante por: antigledad, puntua-
lidad en los pagos y pagos extraordinarios, pero ademas el 20% del
Fondo de Adjudicaciones se sorteaba entre los solicitantes indepen-
dientemente del puntaje que tuvieran, en acto publico y ante Escribano
Publico.

El solicitante devolvia el préstamo concedido en cuotas mensuales
que incluian la amortizacion del préstamo, intereses y gastos adminis-
trativos. 2’

INVERSIONISTAS, ESTUDIOS DE ARQUITECTURA'Y
EMPRESAS CONSTRUCTORAS

Varias empresas constructoras desarrollaron e incrementaron su ac-
tividad en relacion con los emprendimientos inmobiliarios en la cons-
truccién de EAA. En este sentido la trayectoria mas conocida es la de
Pintos Risso S.A.. Tanto por los numerosos edificios que construyo, la
eficiencia publicitaria, como su permanencia por décadas en el merca-
do inmobiliario, esta firma se constituyd para la poblaciéon en general
en un referente de la produccién de edificios de apartamentos, pre-
sumiblemente también porque llegd a reunir en una misma empresa

20 - Propaganda de “Viviendas Uruguayas S.A. - 1ra. Institucion de Ahorro y
Préstamo Hipotecario”. Aparece en revista suplemento “Vivienda” del diario “El
Dia”. Montevideo, 1963. N° 1.

21 - No pudieron verificarse inversiones en edificios de apartamentos en esta mo-
dalidad.

las distintas fases de la produccién: proyecto de inversion y edilicio,
construccion y venta.

Otras empresas no fueron tan reconocidas por la poblacién en general,
porque no tuvieron tanta publicidad, una permanencia tan prolongada
en ese sector del mercado inmobiliario, o bien porque se vincularon al
mismo coyunturalmente.

La multiplicidad de relaciones que implicé esta produccion propicio
que se establecieran diversas formas de asociacion y contratacion en-
tre las partes.

Una modalidad consistio en lo siguiente: la iniciativa partia de los in-
versionistas constituyendo una S.A., esta contrataba al estudio de ar-
quitectura y a la empresa constructora. Juridicamente las tres partes
podian ser empresas independientes, que se relacionaban entre si
so6lo en los términos contractuales especificos para la realizacion de
un edificio determinado.

También sucedia que la empresa constructora y/o el estudio de arqui-
tectura participaran en la inversion.

Otra modalidad consistié en que la empresa constructora y/o el estu-
dio de arquitectura fueran los promotores, que tomando la iniciativa
procuraron la participacion de inversionistas. 22

En cuanto a la venta de los inmuebles también se dieron diversas
modalidades, ésta se podia realizar directamente en los departamen-
tos inmobiliarios propios de la sociedad que construia, como derivarse
a los departamentos inmobiliarios de los bancos o a inmobiliarias ya
consolidadas en la plaza.

22 - Informacion proporcionada por el Arq. Laertes Dalmonte
23 - Se constato en los avisos publicitarios publicados en diarios y revistas de ese
periodo.
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El Arq. Juan Pablo Terra al respecto decia:

“Desde un punto de vista profesional, la propiedad horizontal trajo gran
reduccion del numero de proyectos. En Montevideo, entre los afios
1953 y 1959, el numero de permisos se redujo de 7.000 a 3.400. Pero
la concentracion de trabajo en manos de unos pocos arquitectos y
empresas fue atin mas significativa.” %

El auge de los negocios inmobiliarios atrajo también a la inversion y
actuacion empresarial extranjera.

Un ejemplo de actuacion en nuestro pais es el de la empresa construc-
tora Lamaro S.A..

Esta inicié su actividad en lItalia en 1920 y radicé su sede central en
Roma, posteriormente inaugurd la sede de Milan y en 1933 la de
Napoles, extendié también su actividad a Francia y Espana, en 1931
comenzaron a ejecutar proyectos en Marsella y en 1933 en Barcelona.

La actividad empresarial en el Rio de la Plata se inicié en 1949, con su sede
de Buenos Aires. “La Meca de los empresarios internacionales de posguerra”
Desde Buenos Aires se decidié abrir una sede en Montevideo, se
evalué que en esta ciudad “Existia un sector favorable, el econémi-
co, favorecido por una legislacion liberal, por la larga posibilidad de
movimiento cambiario, y otras ventajas que justificaban la importancia
internacional financiera de Montevideo.”

Desde el inicio el Arg. W. Pintos Risso se vinculd con esta empresa, él
fue el guia en los recorridos de reconocimiento en busca de las posi-
bles implantaciones de edificios. Si bien este arquitecto recomend¢ el
area de Pocitos, la empresa la descarto: “Sobre el sefialamiento para
la construccién de algun inmueble de lujo a vender por apartamentos,
como hacian otras empresas de la zona, no cabia duda. Nosotros en-
tramos en la competencia en un mercado restringido, ya en crisis por
parcial saturacion, extrafio a nuestros programas versados sobre todo
al incremento y popularizacién del condominio entre las clases econo-
micas medias. (...)

24 - Terra, Juan Pablo, Arg.. op. cit.

Borde configurado por la coexistencia de edificios de apartamentos
en altura de distintas épocas (1940 a 1990). Calle Leyenda Patria
frente al Parque Zorrilla de San Martin. (Foto SMA. Arg. Marcovecchio)

Continuamos pues, descubriendo la ciudad, (...). Nos contactamos con
algunas agencias inmobiliarias, la publicidad referente a las ofertas de
compra, venta de casas y terrenos, en los diarios nos ofrecio otra fuente
de datos locales. Y maduramos rapidamente una sintesis para orientar
nuestras ideas. (...) Encontramos mas conveniente insertar nuestros pro-
gramas en la renovacion del centro, y precisamos la zona elegida sobre
la desembocadura de la Avda. Agraciada sobre la Plaza del Congreso,
(..) %

La empresa construia con capitales propios y todas las decisiones so-
bre promocion e inversion fueron exclusivas de ésta, la construccion
de los edificios salvo algunos sub-contratos estaba a cargo de la mis-
ma, y se destaca que muchos artesanos y albafiles vinieron desde
Italia a trabajar directamente en Lamaro S.A.

25 - Lamaro S.A., “Lamaro, 1920 - 1955” (Copia de la edicion en Archivo del |.H.A.)



En 1951 se contraté al Arq. Pintos Risso para trabajar en la empresa,
éste se retir6 de Lamaro S.A en 1954, siendo contratado su estudio
desde ese afno hasta 1970.

Para la construccion de cada edificio se constituia una S.A., basicamente
los directores de cada una de ellas eran los mismos de Lamaro S.A.

Cada S.A. se identificaba por un nombre, pudiendo en la denomina-
cion estar o no integrado el nombre de Lamaro, en algunos casos se
usaba la denominacién Inmobiliaria antepuesta al nombre del edificio
para ser utilizada en la publicidad, pero la venta de las unidades fue
siempre exclusiva de Lamaro S.A..

Para la compra de las unidades el adquirente podia recurrir a un préstamo,
Lamaro S.A. operd principalmente con la Caja Nacional de Ahorro Postal. 6

Edificios construidos por la empresa Lamaro S.A.. Ubicacion
seleccionada en la primera exploracién de la ciudad que la empresa
realizé6 antes de establecerse en Montevideo. Av. Del Libertador y
Av. De Las Leyes. (Foto SMA. Arg. Marcovecchio)

26 - Informacién proporcionada por Lamaro S.A., en entrevista a su Gerente
General.

EMPRENDIMIENTOS PARTICULARES

Algunas instituciones integraban en los sistemas de préstamos que
otorgaban, los destinados a la construccion de viviendas para sus afi-
liados, funcionarios y otros. Por ejemplo La Caja Bancaria bajo deter-
minadas condiciones otorgaba préstamos individuales para la cons-
truccion de la “vivienda propia”, pero no tenia previsto dar préstamos
para la construccion de edificios de apartamentos.

Un grupo de unos nueve funcionarios bancarios (de distintas institu-
ciones pero con vinculos personales entre si) decidieron iniciar una
gestion especial para construir un edificio de apartamentos con tantas
unidades como integrantes tenia el grupo.

Entre las razones principales que los decidio a realizar esta obra conto
la localizacion, todos aspiraban vivir en la faja costera Este, mas preci-
samente Pocitos era el barrio elegido, pero el costo de los terrenos alli
sobrepasaba la capacidad de inversién individual, por lo tanto estima-
ron viable la construccion de un edificio de apartamentos, pero aun asi
el precio de un terreno en ese barrio superaba el porcentaje admisible
de la inversion total, finalmente optaron por la compra de un predio en
Punta Carretas proximo a la rambla.

La gestion consistiéo en sumar los préstamos individuales, liberados a
nombre de cada uno de los prestatarios.

La administracion de la obra fue realizada por el mismo grupo de ban-
carios, efectuando cada uno tareas especificas, el proyecto y construc-
cion se le encargo al Arg. Pérez Doval directamente por conocimiento
personal. Esto que enunciado asi parece una gestion simple, quien
proporciond la informacién, integrante del grupo, la calific6 como muy
dificultosa por ser pioneros en esta modalidad y segun la misma fuente
en esos afnos en la Caja Bancaria no se realizo otra gestion similar.?”

La resefia precedente sefald algunas de las modalidades que asumio
la inversién para la construccion de edificios y venta de las unidades,

27 - Entrevista personal a un copropietario integrante del grupo gestor.
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Perspectiva del proyecto de cuatro edificios a construir en la
rambla de Montevideo por la empresa Lamaro S.A. (Publicacion
Lamaro S.A. /1955)

Edificio construido sobre la Rambla Republica Argentina por
la empresa Lamaro S.A.. De los cuatro edificios proyectados
sélo se construyeron dos. (Foto SMA. Arq. Marcovecchio)

los éxitos o fracasos de cada emprendimiento no han sido verificados,
pero agregar este comentario del Arq. Terra es de interés:

“En cuanto a los sistemas privados, su historia fue variada, pero siem-
pre lamentable. (...)La muy reiterada experiencia sobre empresas de
financiamiento, terminadas en quiebras y estafas sonadas, ha dejado
una prevencion terminante contra su funcionamiento.” 28

Aun sin efectuar un relevamiento de los permisos de construccion tra-
mitados y que fueron finalmente ejecutados, el simple registro visual de
estos edificios en recorridos por determinadas areas de Montevideo, es
testimonio del “volumen” que adquirié la industria de la construccion e
industrias conexas. La variedad de asociaciones citadas, independien-
temente de los resultados obtenidos por cada modalidad, da cuenta del
auge de los negocios inmobiliarios que involucraron directa o indirecta-
mente a sectores de la poblacién, estimulados unos por la perspectiva
de los beneficios a obtener y otros por el logro de la vivienda propia. 2

LA DEMANDA, CONSTRUCCION DE SUS PARADIGMAS

Otros aspectos sobre los que interesoé indagar estan contenidos en las
preguntas: ; Como se relaciona la Arquitectura con la conciencia que los
consumidores tienen sobre los valores y representaciones que la mis-
ma propone? ¢jLa poblacién demandante de arquitectura puede actuar
criticamente o puede ser manipulada por quienes detentan el poder de
interpretarla y representarla?

La reflexién puede comenzar citando algunas opiniones que sobre el
tema se dieron en distintos momentos del siglo XX.

28 - Terra, Juan Pablo, Arg. op. cit.

29 - No hay datos discriminados, pues no se verificd del total de permisos de cons-
truccién otorgados para EAA en el periodo cuantos finalizaron la obra, existen
datos de mc. construidos totales y otros estadisticos, montos de préstamos del
B.H.U., pero no de las inversiones privadas, etc., se consideré que ese estudio
excedia los limites de la presente investigacion.



Que la actividad arquitectonica como especialidad creativa y cientifica
—tecnoldgica esté reservada a los profesionales habilitados, fue asunto
de reivindicacion gremial y motivo de editoriales desde los primeros
numeros de la revista “Arquitectura”:

“La Sociedad de Arquitectos, tiene ante si, (...) la noble mision, de (...)
elevar bien alta la dignidad de nuestra funcion. Pero ante todo como
tarea previa, principiara por inculcar poco a poco en la mente del pu-
blico, (...) esta gran verdad (...) Que para entender en cuestiones de
arquitectura, se necesita ante todo ser arquitecto”.*°

Esto refiere al “hacer”: Proyectar y ejecutar obras arquitectonicas, y no
a la valoracion critica de las mismas por parte del publico.

No basta solo el entender profesional en cuestiones de arquitectu-
ra, este saber necesita de su interlocutor. Al respecto en 1931 el Arq.
Eugenio Barofio opinaba:

“Muchas veces, cuando se han suscitado discusiones alrededor de al-
guna obra o de algun proyecto, se ha evidenciado la necesidad que
existe de difundir en el publico la educacion en materia de arquitectura,
(...) debemos preocuparnos de preparar la capacidad de juicio del pu-
blico y hacerlo apto para comprender y sentir la arquitectura en todas
sus manifestaciones. (...) asi obtendremos en él un consciente, entu-
siasta y colaborador en la gran obra de embellecimiento de todo lo que
rodea nuestra vida. (...)".%

Pero los espacios de comunicacion entre quienes realizan y entien-
den la arquitectura y el publico en general, son aun a fines del siglo
XX escasos y esto sigue siendo preocupacion de algunos arquitectos
contemporaneos, asi desde la Sociedad de Arquitectos del Uruguay en
1999 William Rey y Cecilia Gonzalez expresaban:

“El teatro, la plastica, el cine y la literatura en Uruguay son campos
de la cultura en el cual ha existido desde hace tiempo una tradicion
en el ejercicio de la critica. (...) La arquitectura, en cambio, aunque

30 - S.A.U.. Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1914.
31 - Barofio, Eugenio, Arg.. Articulo en Revista “Arquitectura”, S.A.U. Montevideo,
1933. N° 178.

Edificio de apartamentos construido por empleados bancarios con
préstamos de la Caja Bancaria. La fachada es representativa de
las caracteristicas generales del lenguaje adoptado en numerosos
edificios de apartamentos en altura. La misma ha sido desvirtuada
con la colocacion de cerramientos vidriados en algunas terrazas.
Su insercion con relacion a las construcciones linderas es ejemplo
de la desarticulacion que estos edificios produjeron en tejidos
homogéneamente caracterizados. Arq. Pérez Doval. Guiptzcoa 418.
(Foto SMA. Arq. Marcovecchio)
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fenémeno cultural junto a otras disciplinas del campo artistico, ha per-
manecido virgen como objeto de critica, fuera del ambito gremial o
académico.(...)

El desafio de difundir la arquitectura nacional esta atado a un proceso
de cambio que debe involucrar a la prensa grande, a las editoriales
técnicas, a los arquitectos, a las instituciones directamente vincula-
das, a criticos e historiadores y también a la industria de la construc-
cién como soporte econdémico ineludible. Ese desafio exige una nueva
postura de flexibilidad y de negociacion inteligente entre esas partes,
asumiendo una dimension ética que garantice el valor de la difusion
como instrumento de formacién permanente.” 3

En los procesos de enculturacion, mediante los cuales se trasmiten
ideales, valores y creencias, el poder que los medios de comunicacion
ejercen sobre vastos sectores de poblacion es innegable. En las citas
que preceden se pone el acento en la preocupacion de trasvasar la es-
pecificidad disciplinar al dominio publico, en generar juicio critico y en la
responsabilidad que deben asumir al respecto los actores involucrados.

Ahora bien, se trata de generar desde una “elite”, debidamente habi-
litada para ejercer su dominio, un ambito de entendimiento mediante
la formacion del publico en los temas urbano — arquitecténicos, y un
compromiso ético de esa “elite” con la sociedad.

Es obvio enunciar que la ciudad es un producto cultural, pero esto
queda en términos de tal vaguedad que poco dice; su construccion
real resulta de un complejo juego de intereses, en el cual diversos
actores ejercen su predominio e imponen sus reglas sobre una matriz
histéricamente configurada, que como producto cultural histérico esta
en permanente cambio.

En cuanto al tema que nos ocupa tomando como postulados aquellas
citas, se podria inferir que la poblacién demandante de unidades en los
EAA no poseia al respecto un juicio critico debidamente formado y pudo

32 - Rey Ashfield, W., Arq.; Gonzalez, C., Bach.. Articulo en Boletin de la S.A.U.,
Montevideo, Marzo,1999.

haber sido manipulada por los agentes inmobiliarios. Sin embargo rela-
cionando este punto con la situacion de bonanza econémica del pais y
el espectro socio — econdémico particular de quienes participaban en la
construccion del EAA, se vio que no fueron solo empresas constructoras
y agentes inmobiliarios los actores, también participaron industriales, pro-
ductores agropecuarios, comerciantes, profesionales liberales y funcio-
narios publicos y privados de cierto grado en los escalafones respectivos.

La interpretacion que se hace en este trabajo es que no hubo ma-
nipulacion estricta por parte de un sector dominante en el mercado
inmobiliario, los técnicos y promotores - inversionistas actuaron satis-
faciendo una demanda muy consciente, perteneciente a una franja de
poblacién con buenos ingresos, con capacidad de ahorro y de compra,
y que participd de esos emprendimientos, directa o indirectamente. 32

Directamente participaron algunas personas asumiendo los roles de
promotores y comitentes a la vez, integrando las Sociedades Anénimas,
u otras asociaciones, ejerciendo un control importante en la produccion.
Otras participaron indirectamente como potenciales demandantes de
unidades o inversionistas indirectos a través de los depdsitos de aho-
rros, pero que tenian como referente el “producto” definido y controlado
en su ejecucion por aquellos que participaban directamente.

En otros términos, quien invertia en un edificio y tenia el control de la cons-
truccion desde el directorio de la S.A., siendo a la vez demandante para si
mismo de una unidad, debid establecer, del mismo modo que cuando se
encomienda una vivienda individual, ciertos requerimientos y nivel de exi-
gencia dentro de los limites previstos en la inversién, esto se “socializaba”,
confiriéndole a todas las unidades una misma categoria o estandar que
oficiaba a su vez de parametro comparativo para otras obras.

En este sentido se ejercid un contralor “social” sobre la calidad del pro-
ducto, contralor favorecido por lo limitado de la plaza y la trama de con-

33 - Este es otro aspecto de la investigacion sobre el cual carecemos de datos es-
tadisticos, solo algunos parciales y ejemplos puntuales pero que se consideraron
relevantes y pertinentes, obviamente hubo excepciones a esa afirmacién generali-
zadora.



tactos personales de los involucrados en los circulos sociales y de ne-
gocios.

Hubo entonces en determinadas franjas de exigencia del mercado un
margen acotado para que la especulacion pudiera actuar en detrimen-
to de la calidad del producto, y de acuerdo a esas franjas se diversifico
la oferta.

Sin embargo, si bien se puede interpretar que no hubo manipulacién
y la demanda fue consciente, se puede afirmar también que hubo un
predominio de la “elite” técnica, ésta fue depositaria de confianza, la
que se baso tanto en antecedentes prestigiosos como en el dominio
que en la cultura uruguaya ejercian (y ejercen hoy en algunos campos)
los titulos universitarios.

Al respecto el Arq. Terra opinaba que: “ El antiguo sistema en que el
futuro ocupante (propietario) encargaba al arquitecto o al constructor
una vivienda a la medida de sus necesidades, de sus deseos y de sus
caprichos, fue remplazado por la construccién en masa para un mer-
cado en el cual la demanda se expresaba a través de la experiencia
del vendedor y en una forma estandarizada y uniforme.” 3

En la afirmacién precedente se omite el rol de los técnicos. La figura del
“vendedor” representa genéricamente al especulador inmobiliario res-
ponsable de interpretar la demanda y estandarizar la oferta en el merca-
do inmobiliario.

No se reconoce que las definiciones implicitas en el tipo provienen
de la aplicacion de un método proyectual que adhirié a determinadas
propuestas metodoldgicas del Movimiento Moderno, que referian pre-
cisamente a la racionalizacion y estandarizacion tipoldgica y constructiva
y que los técnicos, predominantemente los arquitectos, reformularon in-
terpretando las necesidades y aspiraciones de la poblacion demandan-
te y respondiendo a la vez a las condicionantes de produccion.

34 - Terra, Juan Pablo, Arqg.. op.cit.

La publicidad en torno a la venta de los apartamentos asumié un rol di-
fusor de importancia respecto a muchos conceptos que desde los ambi-
tos técnicos y académicos se estaban imponiendo, empleando términos
tales como moderno y funcional en la descripcion de las cualidades y
calidades de un edificio. Ademas en los folletos y anuncios de venta,
se le atribuia importante valor a las innovaciones aplicadas tanto a la
organizacioén espacial de las viviendas, como al confort de las mismas,
promocionando paralelamente determinadas ventajas y atributos de la
localizacién del edificio publicitado.

Sin tener documentacion probatoria, se puede presumir que la orienta-
cién respecto al manejo de determinados conceptos y términos fue dada
por los mismos técnicos, en un proceso de “ilustracion educativa”, a los
responsables de la publicidad.

Algunos articulos publicados en “La vivienda“, revista editada como
Suplemento del diario “El Dia”, inducen a dicha presuncién. Se recurre
entre otras modalidades, para llegar al publico potencialmente compra-
dor, a publicar entrevistas efectuadas a técnicos realizadores de EAA. La
utilizacion por parte de estos de determinados términos y el empleo de
los mismos en la publicidad destinada a la venta de unidades, conver-
gen en generar ese trasvasamiento desde lo estrictamente disciplinar al
entendimiento del publico general.

AA 31
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Publicidad para la venta del edificio “El Malecon” publicada en el suplemento “Vivienda” del diario “El Dia”. (Diario “El
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Esto deriva en otro punto que es de interés analizar, y que trata de
seguir los hilos conductores que van desde las teorias urbano — ar-
quitectonicas y las obras de los grandes maestros del concierto inter-
nacional, hasta la aceptacion por parte de la demanda inmobiliaria en
Montevideo del producto de mercado que se estudia.

En las entrevistas realizadas a varios arquitectos y publicadas princi-
palmente en la revista “Arquitectura”, éstos remiten en términos gene-
rales a la importancia que para ellos tuvieron en su formacion determi-
nados docentes, las publicaciones que al Uruguay llegaban - libros y
revistas especializadas - los viajes al exterior de algunos egresados y
las conferencias dictadas en Montevideo por diversas personalidades
vinculadas a la ciencia, el arte y la arquitectura.

La decantacién que el tiempo y la memoria producen, obviamente lle-
va a la mencién de lo relevante y de lo que por reiterado se fija casi
como lo unico o lo mas importante.

Repasando esas entrevistas emergen una y otra vez los grandes nom-
bres de la arquitectura consagrados por la historiografia y los nombres
de diversas revistas especializadas extranjeras, esto motivo el interés
en verificar qué materiales en ellas se publicaban.

Por las menciones efectuadas respecto al material contenido en las
publicaciones que llegaban a la Facultad de Arquitectura y a los es-
tudios profesionales, se podria pensar que las mismas trataban fun-
damentalmente en editoriales, comentarios y graficos, las teorias y
realizaciones de aquellos que fueron consagrados por la historigrafia y
la critica como los “grandes maestros”, pero el repaso de varios ejem-
plares da cuenta de un universo mas vasto.
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CONSTRUCCIONES

edificios o construirse, en comstruccidn y listos pera habitor, en los me

jores ubicociones de Buenos Aires y Mor del Plato

Publicidad para la venta de un edificio en la calle Arroyo, en la
ciudad de Buenos Aires, publicado en la Revista “La Vivienda”.
(Revista “La Vivienda”. Buenos Aires, julio/ 1951)
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“Internacionalizaciéon” de la organizacion tipo — planimétrica de
edificios de apartamentos en altura. La planta tipo corresponde
a un edificio construido por el Arq. C. Perogalli en la ciudad de
Rapallo (Italia), publicado en la Revista “Domus”. Sin establecer
una relacion de “referente” este ejemplo nos remite a realizaciones
montevideanas. (Revista “Domus”, Milan, 1948. N° 230)

PARIS

La publicacion de obras que no constituyen hitos historiograficos,
debi6é también aportar un bagaje de informaciéon e imagenes de
gran importancia en la formacion de los arquitectos uruguayos.
Fragmento de un articulo publicado en la revista “Technique et
Architecture”. (Revista “Technique et Architecture”. Paris, 1948, p. 40)

vanue de Versollles. Ginsberg




Jolding « s, i
balconies, swith its view over the city

Edificio Perd, Buenos Aires, Arq. J. Kalnay. Las realizaciones
latinoamericanas también tuvieron su espacio en revistas de
Estados Unidos y de Europa. Fragmento de un articulo publicado
en la revista “Architectural Record”. (Revista “Architectural Record”.
Nueva York, octubre/ 1945)
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En primer lugar los espacios dedicados a las obras de los “maestros*®
no son predominantes en todas las revistas, abundando en estas los
articulos sobre obras y realizadores “olvidados”, ademas se publicaron
estudios particularizados sobre materiales y procedimientos construc-
tivos, innovaciones tecnolégicas, y variados temas referidos a diversos
aspectos de distintos programas arquitecténicos, incluida la vivienda.
Se constaté también que en las revistas se destinaban, aunque esca-
S0s, espacios a obras y autores de distintos paises no pertenecientes
a los centros relevantes de la produccion arquitectdnica y gran parte
de las obras publicadas no llegaron a ser hitos en la historiografia de
la “arquitectura universal”.

Es posible presumir entonces que en los procesos de transferencias,
la influencia de dichos materiales publicados debié ser importante
pero poco reconocida y olvidada, la memoria selectiva guardo solo los
grandes hitos historiograficos.

Pero también fue importante (hoy también lo es) la publicidad con-
tenida en las publicaciones, aparecen materiales de construccion,
elementos estandarizados, adelantos tecnoldgicos aplicados a las
instalaciones, hasta artefactos de uso doméstico, con comentarios e
imagenes que debieron coadyuvar a generar esa universalidad o de-
nominador comun en los recursos expresivos que presenta gran parte
de la arquitectura de los afios ‘50 y ‘60

Ha sido este un nexo importante entre realizadores y demanda, la
publicidad en los rubros correspondientes a la industria de la cons-
truccién, equipamiento y decoracion, no solo aparece en revistas es-
pecializadas, se extiende a otras y a los periddicos generando asi el
consenso sobre lo moderno, el uso y espacialidad de la vivienda, lo
funcional y duradero.
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CERAMICA JOO - Via Marco Brute 24
Telefono n. 58.57.04 - MILANOD

Anuncio publicitario publicado en la revista “Domus”. (Revista
“Domus”. Milan, mayo/ 1953)



Para anunciar una linea de interruptores de luz se recurrioé a la imagen
de una reunién familiar en un ambiente moderno: el “living”; una marca
de refrigerador y/o cocina muestra sus productos insertandolos en el
dibujo representativo de una “cocina americana”; la publicidad de aber-
turas, tanto como de vidrios, para algunos de sus productos destaca la
relacion espacial de los ambientes con el exterior; algunos avisos tam-
bién insertaron como referencia de sus productos obras de arquitectos
relevantes, asi una marca de tapas de inodoro recurre a una obra de
Wrigth.

Las fotografias de viviendas, edificios escolares, hospitales, hoteles,
entre otros, se difunden a través de los avisos publicitarios, la resefia
podria ser extensa involucrando diversidad de productos e imagenes
que refieren a los “ambientes modernos”.

Diversas personas vinculadas o no a los negocios inmobiliarios, tanto
por razones comerciales, estudios, recreacion u otros motivos, viajaban
al exterior entrando en contacto directo con los “ambientes modernos”
de edificios realizados en importantes ciudades, sus apreciaciones de-
bieron coadyuvar a configurar los paradigmas de espacialidad y confort
orientadores de la demanda.

Una forma mas generalizada de difusion de los paradigmas debi6 ser el
Cine, reproduciendo imagenes escenograficas en espacios domésticos y
urbanos. %

35 - Es de interés una busqueda especifica, pero excede los limites y recursos de este
trabajo.

successfully with the problems of fenestration

s 950 Hope's Windows provide the benefit of full
ight from each window opening

HOPE’S WINDOWS, INC., Jamesto

THE FINEST BUILDINGS THROUGHOUT THE WORLD ARE WITH HOPE'S WINDOWS

Anuncio publicitario publicado en la revista “Progresive
Architecture”, Nueva York, julio de 1955. La publicidad de articulos
para la construccion actué como difusora de imagenes cumpliendo
también un rol de “internacionalizacion”. (Revista “Progresive
Architecture”. Nueva York, julio/ 1955)
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[t’s the most important roonMthe house —to 2 woman !

IR

- OMEN spend a larger proportion of their waking hours in the kitchen than in any other
part of the house. So it's onlv natural that they should show tremendouns interest in
the subject of kitchen planning . . . have distinet ideas as 1o what their “dream kitchen”

should look like. Recently, we interviewed a large number of women about the “New

mn Gas Kitehen™ design shown at the left. As architeets and builders, you will

nterested in their comme

HERE ARE SOME OF THEIR STATEMENTS:

“This is the most compact and workable kitchen I've seen yer.”
“It’s so livable and pleasant.” *The dining nook is mighty handy.”
“Nothing is out of reach.” “I like the sink and dishwasher combina-
tion.” “The colors are so inviting and cheerful.” * You could spend a

lot of time in this kitchen and still feel happy.”

Best of all—this kitchen is aperated by Gas—the cooking fuel preferred by more than

OF ey .
ONE IN A SERIES 20 million urban and suburban homes. Women who have used Gas ranges are sold on

KITCHEN"
i GA2 5
FR

W A LIST OF
5 MAGATINES

ptomatic features

the advantages of flame cooking. They praise the speed. flexibility and

of G

av *¢ that not

seaoks faster, better, more thriftily™. . . s quals the flame

for fluvor. And they like the long-life dependability of Gas refrigerators, too . .

it 1o wear oul or

appre

SHOWH cumRENTLY te the fact that there are no moving parts in the freezi

\APORTANT WOMEN

make a noise, Undoubtedly, in the homes you plan and build, you will want to recom

mend Gas equipment for cooking, refrigeration, water heating, house heating and
year ‘round air conditioning. Your local Gas Company will be
gladd 1o supply you with complete technical details on modern

Gas practice. AMERICAN GAS ASSOCIATION

NOW READY! For further inf: ion on this invaluabl
builders' and architects’ manuval, write: American Gas
Association, 420 Lexington Ave., New Yerk 17, N. Y.

Los electrodomésticos y el cuidado en el disefio del equipamiento y organizacion de la cocina revolucionaron el trabajo doméstico de la mujer,
otorgando ademas jerarquia a ese local en la vida cotidiana familiar. (Revista “Architectural Record”, mayo de 1946)



FRANK LLOYD WRIGHT’S
PRICE TOWER
EQUIPPED THROUGHOUT

WITH
SOLID OLSONITE SEATS

His First Skyscraper Alternates
Offices and Apartments on 19 Floors

SELECTED FOR THE OFFIC
# 10 White Shock-Proof Seats.
lifetime of norma they

wugh, Olsonite

SELECTED FUOR THE APARTME v
Olsonite e Su Scats harmonize with
om design. Olsonite Seats keep
re s no exposed metal to rust or

Olsonite

avail-
in more
3% colors,

o

SEATS

SWEDISH CRUCIBLE STEEL COMPANY
Plastics Division, B561 Buller Ave., Detroit 11, Michigan
ORIGINATORS OF THE SOLID PLASTIC SEAT

The Price Tower, Bartlesville, Oklahoma . . . Architect: Frank Lloyd Wright
Owner: H. €. Price Co. Mechanical Enginear: W. J. Collins, Jr.
Mechanical Contractor: W. A. Landers

Fixture Supplier: Crane Company

La publicidad establece en su difusion de imagenes vinculos que
parecen insolitos: una obra de Frank Lloyd Wright es utilizada para
la promocién de una marca de tapas de inodoros. Aviso publicado en
la revista “Progresive Architecture”. (Revista “Progresive Architecture”,
Nueva York, mayo de 1946.

ALGUNAS MIRADAS SOBRE EL EAA

En los procesos de transformacion en altura de distintas areas de la
ciudad, el edificio de apartamentos ha jugado un rol preponderante.
Sobre estos edificios se han emitido juicios diversos sobre su valor
objetual y su proyeccioén hacia el espacio urbano, su importancia como
componente tipo — morfolégico de los tejidos, su incidencia en lo labo-
ral — profesional, entre otras consideraciones.

Algunas citas que refieren a edificios de apartamentos en altura pue-
den ilustrar esa diversidad de miradas.

“Excepcional edificio, concebido en términos que contemplan particu-
larmente su ubicaciéon en una calificada proa, otorgando a la misma
una elevada jerarquia.(...)

El Edificio Lux es un contundente ejemplo de un momento ecléctico,
donde distintos lenguajes portadores de significados nuevos podian
combinarse en una imagen netamente moderna y calificadora del am-
bito urbano.” %

Estos fragmentos tomados de un texto publicado en 1999 en el que se
comenta el Edificio Lux con fachadas Art Déco, ilustran como éste “ca-
lifica” para la historia - critica, tanto por sus singulares caracteristicas
como por su implantacion.

Iniciado ya el siglo XXI, este edificio presenta sus medianeras aun al
desnudo a la espera de la sustitucion edilicia en altura de sus linderos,
y asi sucesivamente en la manzana para cerrar la imagen moderna
gue propuso.

36 - Arana, M.; Mazzini, A.; Ponte, C.; Schelotto, S.. Guia ELARQA de Arquitectura:
“Art” Déco”. Montevideo, 1999. (pag. 47)

AA 39



Edificio Lux. Comercio en planta baja y en plantas altas apartamentos para
larenta. Args. A. Isola y G. Armas. Ubicado en la proa de Constituyente y J.
E. Rodoé. (Foto. IHA. Arg. Carlos Baldoira)

Sin embargo este hecho desde esta mirada no desvaloriza su “califi-
cacion”, éste vale en si mismo, y ademas su valor objetual le confiere
valor al espacio urbano.

Se agrega la vision que en 1966 diera el Arq. Julio C. Abella Trias valo-
rando positivamente las transformaciones de la Rambla de Pocitos, 20
afos después de promulgada la Ley de Propiedad Horizontal:

“En 1946 se aprueba la LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, formida-
ble herramienta de remodelacién urbana (...).

Bajo el influjo de la LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, surge una
nueva ciudad y el hecho urbano mas notable de los ultimos 50 afios, la
RAMBLA DE POCITOS.” ¥

Afirmacion que otros arquitectos en otros términos y tiempos en parte
han refrendado, por ejemplo de una frase extraida de un articulo de
Helio Pifién, en la que se hace referencia a la incidencia de una orde-
nanza sobre terrazas, se recorta lo siguiente:

“(...)la ordenanza que permitia volar toda la anchura de la parcela, que
estuvo vigente en esa ciudad durante los afios cincuenta y sesenta,
junto con el talento de los arquitectos que intervinieron, favorecio el
caracter urbano y la calidad arquitecténica de unos edificios que ha-
cen de Pocitos uno de los barrios de mayor valor arquitecténico que
conozco.” %

Desde estas miradas, no es solo el valor objetual singular de un ejem-
plo el que califica al espacio urbano, es la sumatoria de intervenciones
que lo califica positivamente, los EAA adquieren asi un valor de con-
junto.

Respecto al mismo fendmeno urbano configurado por la sumatoria de
intervenciones de los afnos 1950, el TIUR en 1986 consideraba:
“Los tejidos de transformacion (1950)

37 - Abella Trias, Julio, Arg.. Articulo en Revista “Arquitectura” S.A.U. Montevideo,
mayo/1966. N° 241.
38 - Pifion, Helio. Articulo: “Tres proyectos ejemplares”, en Monografias ELARQA N°

6, “Luis Garcia Pardo”. Montevideo, 2000.



Tramo de la calle J. Benito Blanco que incorpora en su perfil al edificio
Guanabara. Es este un buen ejemplo de la caracterizacion que asumen
numerosos edificios de distintos autores, contribuye a la misma la
disposicion de amplias terrazas voladas sobre el retiro, mediando
entre el espacio interior y la calle. Arq. L. Garcia Pardo. (Foto SMA. Arq.
Marcovecchio)

Utilizacion de similares recursos que en el edificio Guanabara,
en un edificio que por su apariencia denota una “categoria”
menos lujosa. Arq. R. Sichero. Calle L. Gadea entre Avda. Brasil
y calle Cavia. (Foto SMA. Arg. Marcovecchio)
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Consecuencia de la densificacion especulativa que tuvo como ideolo-
gia enmascarante a los principios del CIAM, herramienta juridica a la
Ley de Prop. Horizontal y 6érgano financiero al BHU surgieron las fuer-
tes transformaciones morfolégicas de Pocitos, Buceo, Pta. Carretas y
Malvin.

Estos procesos, de fuerte impacto dinamizador desestructuraron la
Ciudad existente al destruir zonas con una fuerte identidad barrial
histéricamente definida a partir de elementos morfolégicos unitarios y
homogéneos, (...)” %

Esta mirada enfoca desde una perspectiva distinta a las anteriores su
evaluacion, centrando la misma en el proceso como hecho devastador
en consideracion a la calificacion de lo preexistente, y mas alla del
valor que pudiera adquirir el espacio urbano con una nueva configura-
cion, el sentido negativo por la pérdida prevalece.

El Arq. Aurelio Lucchini en 1964 respecto al momento histérico de me-
diados de la década del 40 expresaba:

“Es el momento en que comienza el auge de los negocios de la pro-
piedad por pisos, que concentra en pocos estudios profesionales la
mayoria de este tipo de obras, siembra en las zonas de mayor apeten-
cia, Pocitos, Rambla Sur, y Avenida Agraciada, decenas de edificios
que cambian la fisonomia urbana y multiplican los problemas edilicios.
Es también la época en que Montevideo aparece cefiido por el cinto
tragico de los cantegriles. (...)” %

El texto del Arg. Lucchini hace una critica muy general, vinculando la
produccion de edificios de apartamentos a problemas urbano — edili-
cios poco especificos, pero pone un acento respecto al aspecto gre-
mial: «que concentra en pocos estudios profesionales la mayoria de
este tipo de obras», sin embargo su critica no recae genéricamente en
el tipo pues en el mismo texto se lee:

39 - T.ILU.R., “Propuestas a la Ciudad de Montevideo - 1986”. Montevideo, 1986.

40 - Lucchini, Aurelio, Arg.. Articulo en Revista “Arquitectura”, S.A.U. Montevideo,
1964. Numero Especial.

“En otro plano, la nueva arquitectura produjo obras, hacia la segunda
mitad de la quinta década, que testimonian su renacer. El grupo consti-
tuido por el Cine Plaza, el Cine Central y el block anexo de apartamen-
tos, fue concebido por el Arquitecto Rafael Lorente (...) Uso valeroso
del color, articulacion del edificio en volumenes y aplicaciéon de ma-
teriales artificiales de revestimiento confirman la etapa organica que
empieza a vivir la arquitectura nacional.”

En este juicio, el conjunto edilicio se observa también desde la mirada
de la evaluacion objetual, sin esclarecer valoracion sobre su relacion
con el espacio urbano, por deduccién parece admitida tacitamente en
cuanto el Centro no se cita entre las zonas en las que estos edificios
“multiplican los problemas edilicios.”

En cuanto a otras realizaciones del tipo expresados en codigos no his-
toricistas no emite juicio explicito, o bien se sobreentiende que quedan
incluidas en esta frase: “Hacia el final de la cuarta década, es percep-
tible un nimero creciente de edificios con formas de estilos pretéritos,
al tiempo que disminuye el numero relativo y la calidad media de los
orientados segun los nuevos principios.”

La mirada del Arg. Lucchini remite a consideraciones socio — econdmicas y
gremiales inscriptas en un enfoque socio — politico de la produccién arqui-
tectdnica, a la vez que hace una valoracion sesgada hacia la conceptuali-
zacion tedrica, calificando para la historiografia segun su criterio las obras
que adscribieron a la corriente arquitectonica que se denominé “Organica”.

Ademas debe observarse lo siguiente: en el mismo Numero Homenaje
de Noviembre de 1964 de la revista “Arquitectura”, en el cual el Arq.
Lucchini publico ese articulo, se muestran algunas de las obras pre-
miadas con Mencion Honorifica en la Exposicién de Arquitectura de
las Américas, realizada en el marco del XV Congreso Internacional de
Arquitectos en Washington, #' lo que se interpreta como un indicador
de calificacion y reconocimiento desde el ambito profesional, pero que
no fueron destacadas por dicho historiador.

41 - La Sociedad de Arquitectos del Uruguay, en su conjunto obtuvo Gran Premio.



Anteriormente, en 1940 la revista “Arquitectura” habia publicado las
obras nacionales premiadas en dicha exposicion entre las que se
cuentan algunos Edificios de Renta: Edificio “San José “ de los Arqtos.
Etchebarne y Ciurich y los Edificios “Trouville” y “El Pais” de los Arqtos.
De Los Campos, Puente, y Tournier. 42

Estos premios avalaron en el ambito internacional a la produccion arqui-
tectonica nacional presentada. En particular las menciones otorgadas,
que incluyeron a los edificios de apartamentos en altura, debieron afir-
mar profesionalmente en el ambito nacional la validez del tipo.

A todas estas miradas se les pueden encontrar los fundamentos sobre
los que se elaboraron, aspectos doctrinarios disciplinares, profesiona-
les, promocidnales u otros, pero las mismas también tienen sus puntos
de contacto con los modos cotidianos de la percepcion urbana y cultu-
ralmente estan ligadas a ellos.

La calle es el espacio publico urbano preponderante de referencia in-
mediata en la ciudad, y el dominio de lo privado se muestra al publico
por su “frente a la calle”.

Tanto en revistas nacionales cuya tematica es la arquitectura, como en
otras publicaciones conteniendo publicidad inmobiliaria en las que se
muestran edificios de apartamentos, la foto de la fachada principal —
“frente” - es la Unica o la que mejor ilustra un ejemplo. La fachada del
“fondo” es la cara hacia el pozo de aire y luz reglamentario reservado
privativamente al interior de la manzana, y que carente de interés ge-
neralmente no se publica como si nunca fuera a ser vista publicamente.

42 - S.A.U.. Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1940. N° 203.

Edificio San José. En los inicios del proceso de sustitucion tipolégica
en el Centro de Montevideo, la aparicion del edificio de apartamentos
en altura entre medianeras plantea un dialogo distinto con la calle que
contrasta con las casas “estandar” a sus lados. Args. Etchebarne y
Ciurich. Calle San José, casi Julio Herrera. (Revista “Arquitectura”.
Montevideo,1937. N° 189)
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PLANTA DEL 1° AL #° PISO.

Edificio San José. Planta tipo de los apartamentos. En Edificio San José, vista del estar. La organizacion espacial moderna de las unidades
correspondencia con su “categoria” se dispuso un acceso se encuentra ya en algunos edificios de renta de la década del 30, se trata de tipos
independiente para el area de servicios, localizada esta hacia el “germinales”. (Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1937, N° 189)

frente, solucién poco frecuente en esa época. Args. Etchebarne y
Ciurich. Calle San José, casi Julio Herrera. (Revista “Arquitectura”.
Numero Homenaje: “50 afios de Arquitectura Nacional”. Montevideo,
1964)



Tradicionalmente se establece una jerarquia entre “frente” y “fondo”
del edificio, en tanto las caras medianeras han pesado como una si-
tuacion transitoria.

Culturalmente tanto los usuarios del espacio urbano como los técnicos
en general no hicieron cuestionamientos importantes, no hubo gran-
des debates, solo voces aisladas respecto a esos modos de implanta-
cion y tratamiento de los edificios.

En esta mirada “tradicional” opera legitimamente la evaluacién obje-
tual que para el caso de los EAA entre medianeras, remite solo a la
configuracion y expresion de los planos de las fachadas principales;
;. se podria invalidar o suspender dicha evaluacion atendiendo a la
fase del proceso de sustitucion en que se encontraran los tejidos?

Quienes desde el ambito administrativo elaboraron la normativa,
formados unos cultural y técnicamente en los modos tradicionales
de entender la construccion de la ciudad y la transformacién de
sus tejidos, tanto como otros que adherian a nuevos postulados
urbanisticos, obviamente estaban aun lejos de formular un cuer-
po tedrico — normativo respecto a las intervenciones en los tejidos
consolidados.

Debieron pasar varias décadas para que fueran considerados estos
aspectos y se fuera elaborando un pensamiento critico al respecto, ad-
hiriendo y reelaborando las nuevas teorias urbano — arquitecténicas y
experiencias criticas al Movimiento Moderno. Pero este nuevo cuerpo
doctrinario aun no tiene suficiente peso para incidir en la construccion
reciente de la ciudad, salvo en casos donde determinados criterios son
impuestos reglamentariamente, y menos aun un peso cultural para
que la insercioén de los EAA no siga significando para gran parte de la
poblacién el progreso del barrio, antes que la destruccién de los valo-
res consolidados de tejidos urbanos.

El EAA significé culturalmente en las décadas del 40 al 60 en nues-
tro medio para un sector socio — econémico de poblacion, producir
y consumir dentro de la concepcién predominante de lo cientifico y
tecnolégico en la comprension y construccion del mundo moderno, y
que en la légica del mercado inmobiliario se traducia en la satisfaccion
de los ideales respecto al entorno fisico, desde el espacio doméstico
al urbano.
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lll. CONSOLIDACION DEL TIPO

TRATAMIENTO DEL EAA EN EL AMBITO ACADEMICO

En los cursos de la Facultad Arquitectura se puede reconocer un punto
de inflexion respecto al tratamiento tematico de viviendas agrupadas
en edificios de apartamentos, este esta marcado por la aprobacion del
Plan de Estudios de 1952.

Los arquitectos que actuaron en la produccién del EAA en las décadas
del 40 al 60, basicamente se corresponden cronolégicamente con las
generaciones egresadas de la Facultad entre los afios ‘30 y ‘50.

Los temas que los Talleres de anteproyectos proponian en algunos
de sus cursos, se relacionaban con los programas corrientes que en
la practica profesional se presentaban. Asi un tema frecuente de los
cursos de tercer afio de los afios ‘40 fue “Edificio de Apartamentos”.

Los cambios que introdujo el Plan de Estudios de 1952 en la Facultad,
a partir de su fundamentacién ideoldgica, derivaron en nuevas pro-
puestas respecto a la eleccion tematica de los cursos de anteproyec-
tos en los Talleres.

En el nuevo marco ideolégico, las propuestas del Movimiento
Moderno tuvieron para parte importante de la Academia una lectura
particular: el compromiso de los arquitectos con los cambios en la
produccion arquitecténica debia involucrase en una postura ideo-
I6gica — politica; entonces en la bipolaridad ideolégica de la época
de la post guerra, para parte de los académicos esto significaba
que las metas del progreso debian adscribirse a las corrientes de
“izquierda”.

Al respecto, en el contexto de profundas diferencias socio — econo-
micas en el Uruguay, es que el Arq. Aurelio Lucchini situa el marco
conceptual que sustento la formacion de los arquitectos nacionales a
partir del Plan de Estudios de 1952:

“Preocupacion por lo social, sélida estructura teérico — histérica, con-
viccion de la urgencia de poner la arquitectura al servicio de la proble-
matica nacional, son los postulados basicos que informaron la reforma
de los estudios de Arquitectura en el Pais. (...) enviando a sus alum-
nos en busqueda de los problemas de pueblos y ciudades del interior
para usarlos como temas de sus trabajos, la Facultad trata de concre-
tar aquellos postulados.” #

La arquitectura como hecho fisico espacial debia incidir directamente
en los cambios sociales, de aqui que algunas criticas califiquen a la
produccion del EAA como arquitectura sin compromiso social, es decir
en el contexto de esta época se considerd adscripta a las metas del
desarrollo del capitalismo, siendo definida y evaluada genéricamente
como produccion capitalista especulativa.

Luego de aprobado el Plan de Estudios de 1952, las propuestas tema-
ticas de los cursos de los Talleres referidas a los programas de vivien-
das individuales y agrupadas cambiaron en sus enfoques.

El abordaje del tema vivienda se centrd en la vivienda individual ur-
bana y rural y en programas complejos de viviendas agrupadas en
bloques y/o torres, generalmente de “interés social”, y prioritariamente
en contextos urbanos de las ciudades del interior, o barrios periféricos
de Montevideo.

Desaparecido el ejercicio “Edificio de Apartamentos” de los cursos de
la Facultad, en los mismos términos programaticos en que se le pre-

43 - Lucchini, Aurelio, Arq.. op. cit.
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sentaba a la actividad profesional en el mercado inmobiliario, por déca-
das no hubo un abordaje desde la reflexién académica sobre el mismo
y su insercion urbana. El “Boom de la construccion” de finales de la
década de los 70 abrié un debate en torno al mismo vinculéandolo a su
insercion en tejidos consolidados.

La ausencia de debate coadyuvo en el ambito profesional a la acepta-
cion de su produccion dentro de los parametros tradicionales de gene-
racion y transformacion de los tejidos urbanos y cuya vigencia prevale-
ce aun hoy.

En el orden urbano culturalmente convalidado, se considera como pre-
establecida la generacion del tejido a partir de la matriz definida por la
manzana dividida en lotes; las jerarquias de este orden radican en la
relacion entre la calle y los tipos y categorias de la edificacion, usos del
suelo y elementos particulares caracterizadores del Lugar.

ElI EAA como unidad edilicia en la trama tradicional no pretendié romper
el esquema de calle tradicional y sintagmatica, aunque de hecho si pro-
vocara rupturas en la medida que no se da simultaneidad en las susti-
tuciones, aquella cualidad la puede adquirir cuando se alcanza la fase
final de cierre completo de las manzanas de los tejidos intervenidos.

Al respecto el Instituto de Urbanismo de la Facultad de Arquitectura
en su publicacion de 1939, con el titulo: “Critica Grafica al Desorden
Urbano”, presenta en dos columnas comparativas “El buen ejemplo”
y “El mal ejemplo”. Los ejemplos refieren a distintas situaciones de in-
sercion urbana, un caso presentado como mal ejemplo es la sucesion
de edificios de distintas alturas lo que provoca “desarmonia”, en tanto
el buen ejemplo lo constituye la unidad de la masa edificada, lograda
en el caso de insercion de edificios altos, por la continuidad de lineas
horizontales.

Desarmonia de edificios de diversas Pese a la pendiente de la calle, la con-
alturas. (18 de Julic entre Rio Negro y tinuidad de lineas horizontales favorece
J. Herrera y Obes.) la unidad de la masa edificada. (Bd. Es-

pafia y J. de Salterain.)

Mientras estas dos viviendas realiza-

Desorden o falta de unidad se puede

advertir en este conjunto de siete edifi- das independientemente constituyen una
cios de estilog diferentes. (Plaza J. P. unidad pldstica. (Calle Canning, Parque
Varela.) de los Aliados.)

Fragmentos tomados del articulo “Critica grafica al desorden
urbano” publicado en la “Revista del Instituto de Urbanismo” de
la Facultad de Arquitectura (Montevideo, diciembre de 1939, pag. 75)



La sucesion de casos presentados converge en descalificar las situa-
ciones que provocan “falta de unidad”, valorando los elementos que
coadyuvan a la “armonia” lograda ésta por la uniformidad de alturas,
alineaciones, unidad estilistica, entre otras caracteristicas; en resu-
men se valora como positiva la homogeneidad y no la heterogeneidad
dada por los contrastes abruptos.

Esas reflexiones no descalifican al tipo, sino que éste adquiere valor
0 no, segun el contexto en que se inserta. El tipo EAA como objeto
arquitectonico puede tener un valor en si mismo y como ya se sefial6
calificar al espacio urbano desde su individualidad, pero las cualidades
que caracterizan los tejidos urbanos requieren de otros parametros
de valoracion, desde este punto vista el valor final del tipo desde el
analisis critico urbano — arquitecténico no lo adquiriria hasta la conso-
lidacion del tejido que genera.

Se vera entonces como se desarrollaba esta tematica en la Facultad
de Arquitectura en los afios ‘40. 4

El ejercicio curricular correspondia generalmente al tercer trabajo
que el alumno desarrollaba en el curso de tercer afo del Taller de
Proyectos de Arquitectura.

A modo de ejemplo se transcriben algunos parrafos de las propuestas
tematicas para los cursos de tercer ano de los Talleres correspondien-
tes al ano lectivo de 1940:

1er. Trabajo: “Un cine y negocio”
“En un gran parque ubicado dentro de una capital, decide el Municipio
construir un gran cine y saloncitos para negocios. (...)”

2do. Trabajo: “Una residencia de campo”
“Entre grandes propiedades bien arboladas en uno de los puntos mas
pintorescos de los alrededores de la ciudad y aprovechando los viejos

44 - Ver: Anales de la Facultad de Arquitectura, Afios 1940 a 1948.

arboles ya existentes en el terreno, se levantara una residencia de
campo (...)”

3er. Trabajo: “Edificio para apartamentos de lujo”

“En un terreno rectangular entre medianeras, con 20 metros de frente
a un parque publico, por 35 metros de fondo, se proyectara un edificio
de renta, destinado para ser ocupado por familias de posicion acomo-
dada (...)”

4to. Trabajo: “Un barrio de habitaciones para profesores”

“Este barrio, destinado para viviendas de profesores de una importan-
te institucion universitaria, sera levantado en un terreno ubicado en las
inmediaciones de aquella, dentro de la ciudad universitaria y cuyas
caracteristicas es indican en el croquis adjunto (...)”

Se agregan algunos de los enunciados generales de trabajos propues-
tos en otros anos curriculares correspondientes a EAA:

En los cursos de tercero de 1945 un ejercicio fue: “Una casa de apar-
tamentos para vivienda media”; al siguiente afo: “Una casa de depar-
tamentos frente a la Bahia”; y en el afio 1948: “Casa de departamentos

minimos”.

Las determinantes de insercion urbana para los programas tematicos
propuestos en los ejercicios de los primeros afios de los Talleres, co-
rrespondian en algunos casos a lotes en manzanas tradicionales pero
no se condicionaban las soluciones a los contextos preexistentes; en
otros la insercion del ejercicio se proponia en terrenos “libres” acota-
dos en el area disponible, y con referencia a determinado trazado vial,
en parques, areas balnearias, ciudades universitarias, entre otros.

Para el tema “Edificios de Apartamentos” se propusieron ademas de
ejercicios a desarrollar en predios entre medianeras, otros en terrenos
de areas extensas, liberando asi a la composicion volumétrica de los
condicionamientos impuestos por aquellas.
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Trabajo de tercer afo del curso de anteproyectos. Taller Payssé Trabajo de tercer afio del curso de anteproyectos. Taller Rius, 1948. Alumno: Angel
Reyes, 1946. Alumno: Rubén Tarallo. (Revista “Anales de la Facultad Bernazconi. (Revista “Anales de la Facultad de Arquitectura”. Montevideo, diciembre de
de Arquitectura”. Montevideo, diciembre/ 1946, p. 35) 1948, p. 41)



Los trabajos publicados en los “Anales de la Facultad de Arquitectura”
fueron seleccionados entre los mejores de cada afo lectivo. Sélo dos
instancias del ejercicio son consignadas en estas publicaciones: el ini-
cio del mismo con la descripcion de la propuesta a los estudiantes, y
algunos de los resultados del ejercicio a través de la reproduccion de
laminas de los anteproyectos elegidos.

Algunos de los docentes a cargo de los cursos de Taller, en su practica
profesional proyectaban y construian edificios de apartamentos, asi
como también lo hicieron algunos egresados que transitaron por este
programa en los cursos de tercero.

Hasta el Plan de Estudios de 1952 respecto a este programa se dio
entonces una congruencia muy significativa entre ensefianza y prac-
tica profesional, en el sentido que se asumia el programa y su légica
de produccidn explicitamente convalidado por la Academia. Esto tiene
gran trascendencia dada la ascendencia y el dominio cultural que la
Universidad ejercia (y aun ejerce) en la sociedad.

Por lo tanto en las instancias del proceso de ensefianza aprendizaje,
las aspiraciones sociales y los requerimientos programaticos respecto
a los edificios de apartamentos se interpretaban en la formulacién aca-
démica del programa, en coincidencia con las demandas del mercado,
asi los anteproyectos llegaron a plasmar soluciones que coincidian
con la oferta del mismo.

La propuesta de este tema (entre otros) ademas de vincular al es-
tudiante a un programa concreto que se presentaba en la practica
profesional, lo acercé a un enfoque metodoldgico en las légicas
proyectuales del Movimiento Moderno y a la consideracion y dis-
cusion en los Talleres de las nuevas técnicas constructivas, usos
de materiales, procedimientos de calculo, técnicas de acondiciona-
mientos e instalaciones, todos temas muy fermentales que vincula-
dos a los que mas trascendieron en torno a las cuestiones sociales
y politicas abrieron los cauces necesarios para el debate sobre un
nuevo plan de estudios.

Existio entonces una relacion mas estrecha de lo que generalmente se
ha presumido en cuanto al vinculo entre la produccion y la Academia.

En los trabajos realizados en los cursos y publicados en los Anales de
la Facultad de Arquitectura, tenemos las instancias que corresponden
al inicio y resultado del ejercicio y no el método aplicado en el proceso
ensefianza aprendizaje, pero dichos resultados nos llevan a presumir
que se orientaron en la racionalidad metodoldgica, no en el sentido
que pueda implicar sélo un método deductivo, condicionando las for-
mas a la correcta resolucion de un problema técnico - funcional.

La memoria de algunos actores, y muy poca documentacion escrita
son el Unico soporte para poder inferir como se daba el proceso de
ensefianza aprendizaje.

Enfrentado el alumno al programa, éste debia dar su respuesta en
un simulacro de actuacion profesional desarrollada hasta la etapa de
anteproyecto. El dibujo (“Expresion Grafica”) ha sido siempre la herra-
mienta principal de presentacion del trabajo, plantas, cortes, fachadas
y perspectivas son el producto del avance del mismo y la base funda-
mental para la correccion del docente.

Esta podia asumir distintas facetas, variando el énfasis que cada do-
cente le daba a cada una y segun el avance del gjercicio.

Al inicio se daba una orientacion tedrica general respecto al tema, lue-
go se iba avanzando fundamentalmente en la correccion individual.
Los problemas advertidos por el docente, este los indicaba y comen-
taba apelando a conceptos generales y particulares en el marco de
su elaboracion tedérico — practico, en otros momentos de la correccion
ademas del comentario oral se expresaba mediante graficos, orien-
tando al alumno en la busqueda personal de las soluciones, en un
proceso de analisis y sintesis.

Estas correcciones no solo le aportaban a quien las recibia directa-

mente, sino que todo alumno podia aprovechar las reflexiones que
fueran generalizables.
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En esos afios - tanto como hoy — la docencia se ejercia basandose
en las dotes personales y de formacion autodidacta de los profesores.
Las nuevas generaciones de profesores se formaban al amparo de
sus maestros - en la admiracion o respetuosa discrepancia - reprodu-
ciendo o reformulando los métodos aplicados. La experiencia e idonei-
dad personal en la profesiéon eran fundamentales para el desempefio
de la labor docente.

La memoria da cuenta de la personalidad de los maestros, de los ras-
gos temperamentales que los distinguian, de las actitudes en el trato
con los alumnos y los relatos se nutren de muchas anécdotas, pero
sobre los métodos nos quedan muchas interrogantes. °

Sin entrar a analizar los alcances de los planes de estudios y los pro-
cesos de ensefanza - aprendizaje se tratara, contando con sélo los
elementos antes resefiados, vincular sucintamente el proceso del ejer-
cicio curricular con algunos aspectos de las propuestas tedrico - meto-
doldgicas del Movimiento Moderno.

El programa contenia ya un grado importante de definicién al enunciar
los locales ha organizar, y en la elaboracion del mismo los alumnos no
participaban.

El ejercicio se iniciaba con una etapa de analisis, siendo necesario
partir de elementos mensurables y predeterminados por circunstan-
cias y condiciones que se estudiaban y cuya definicién con cierta pre-
cision es parte previa al proceso de proyectacion.

La cuantificacién y caracterizacion de los componentes debia seguir
determinados lineamientos, cada local se definia por las funciones que
en él se han de desarrollar y por factores sociales, culturales, econoé-
micos, y normativos entre otros que se hacian participar.

45 - Informacion obtenida en las conferencias del Seminario “La ensefiaza en el
Taller de Arquitectura”. Facultad de Arquitectura. 1990.

Los resultados se expresaban en cuadros conteniendo los datos co-
rrespondientes a las dimensiones de los locales y a la descripcion de
las caracteristicas y requerimientos especificos de cada uno.

Como instancia siguiente y/o paralela se realiza el estudio de las rela-
ciones entre funciones. Por definiciones cualitativas y asociativas se
establecen grupos afines y se reconocen las condiciones vinculantes
entre los grupos y/o elementos.

Entre las condiciones vinculantes, unas refieren a la ubicacion relativa
de los locales, definirlas es necesario para optimizar las interrelacio-
nes funcionales y ademas imprescindibles para determinar la funcién
“circulacion”, otras conllevan definiciones de valoracion que suponen
elecciones partiendo de premisas sociales y culturales que refieren a
calidades ambientales y estilos de vida. %6

El anteproyecto que presenta el alumno en este simulacro de labor
profesional es la etapa final de sintesis, a la que llega en un proceso
en el que ira conciliando los requerimientos programaticos cuantifica-
dos e interrelacionados, con las posibilidades de adopcién de formas.

Es ese proceso que eleva por sobre las pautas de un estricto método
cientifico - racional deductivo en la toma de decisiones, las opciones
creativas que confluyen en la composicion, entendido este concepto
en la misma acepcion del término que en la lengua espafiola se le

46 - Esta etapa del estudio se expresaba graficamente en forma de “diagramas

funcionales”, haciendo abstraccion de las formas. No se pudo determinar si en
todos los cursos se seguia el mismo procedimiento, a partir del Plan del '52 el
mismo fue mas general y parte muy importante del método.
En determinados lineamientos didacticos el proceso previo de andlisis, resu-
mido en cuadros y diagramas eran requisitos necesarios para la adopcion del
“partido”, esto es la organizacion espacial general del anteproyecto. Si bien el
método impulsaba teéricamente la originalidad de soluciones (a partir del origen
del problema) la adopcion del “partido” y detalles formales, estaba fuertemente
impregnada del bagaje de informacion tedrica y visual que referia a repertorios
paradigmaticos avalados por la critica arquitectdnica, obviamente esto en todas
las épocas condiciona la eleccién personal, tanto como a la evaluacion de los
trabajos.



asigna a la creacion musical y no en el sentido de aplicacion de reglas
académicas.

Definiendo entonces composicién como técnica y arte de la creacién
arquitectonica.

El alumno, con la guia del docente, abordaba el problema desde una
postura sincrética, en tanto conciliaba un método racional que basa sus
procedimientos en la elaboracién conceptual de relaciones, partiendo
de ciertas premisas, pero liberando las ideas de todo prejuicio, con un
modo de concebir la definicidn fisica — formal como composicion en lo
que implica creacion artistica, que trasciende el mero hecho de ser un
contenedor de funciones resuelto cientifica y tecnolégicamente.

EL EAAY LA ASPIRACION A LA INTERNACIONALIDAD

Reiterando que la realizacion de obras publicas y privadas, en los lar-
gos procesos de las transformaciones urbanas, tales como: la amplia-
cion del puerto de Montevideo; aperturas y ensanches de avenidas,
ramblas y bulevares; intervenciones en los espacios publicos; cons-
truccion de importantes edificios; y cambios de entidad en la caracte-
rizacion de sectores urbanos, fueron hitos fisicos que se consideraron
los signos que denotaban la modernizacién de la ciudad, la consolida-
cion del proyecto de pais moderno, y el progreso de la Nacion. En la
década del 50 los signos de la modernidad en la capital del Uruguay
alcanzan el climax, la idea de progreso se ve plasmada en bienes
materiales producto de la prosperidad econdmica, entre éstos los EAA
jugaron un rol preponderante y como conjunto consolidaron en la ram-
bla de Pocitos la obra urbana emblematica de una época.

Pero en la década del 50 cuando los signos del progreso aparecen como
mas fuertes y consistentes, afios en que se acufian frases populares tales
como: “Uruguay, la Suiza de América”, las contradicciones propias del
proyecto moderno y las bases inestables que sustentaban el modelo de
desarrollo nacional, se hacen presentes con los signos de la pobreza:
carencia de vivienda para los sectores trabajadores de menores ingresos;
incremento del desempleo; migracion del campo a la ciudad y como lo ex-

presaba el Arg. Aurelio Lucchini; “Es también la época en que Montevideo
aparece cenido por el cinto tragico de los cantegriles. (...)”

Estas contradicciones se reflejaron en las posturas criticas de algunos
autores, tal que omitieron o censuraron la produccion del EAA, inde-
pendientemente de los valores arquitectdnicos que algunos ejemplos
0 el conjunto construido pudieran tener.

Sin soslayar esa consideracion en tanto las condiciones sociales, eco-
noémicas, técnicas y culturales en que se produce la construccion de la
ciudad no son homogéneas, se deja planteada la hipotesis siguiente:
la produccion del EAA del periodo estudiado denotaba en la capital del
pais el punto culminante del modelo de desarrollo, y fue una expresién
de la arquitectura moderna en nuestro medio en una modalidad que
consideraremos como una vertiente del Estilo Internacional.

El espiritu de lo “Internacional”, con el desarrollo de las comunicacio-
nes, el incremento del transporte de personas, objetos y mercaderias,
los avances de la ciencia y la tecnologia aplicada a instalaciones y
artefactos que aumentaban el confort en los edificios, etcétera, invade
y penetra en la cultura nacional, incluida la bipolaridad ideoldgica del
mundo de la segunda posguerra.

Los técnicos nacionales se inscribieron en ese espiritu internacional,
desarrollando los métodos constructivos fundamentalmente basados
en el uso del hormigdn armado para la construccion en altura, perfec-
cionando procedimientos que se han constituido en tradicionales y en
un modo apropiado para nuestro medio de abordar los avances tec-
nolégicos, y adhiriendo a los cédigos formales propios de la época.*”

47 - La migracion durante la segunda Guerra Mundial de ingenieros europeos, fue
un aporte muy importante al desarrollo del calculo del hormigén armado en el
Uruguay. Segun informé el Arg. L. Dalmonte, en la Facultad en los afios '40
surgian interesantes debates sobre los nuevos métodos de calculo, las posibi-
lidades del hormigén armado y dudas respecto al comportamiento en el tiempo
de los nuevos procedimientos constructivos e instalaciones.

Entrevista. op. cit.
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Ese espiritu internacional ademas nutrié6 a la demanda de la “nece-
sidad” de un ambiente doméstico adecuado, estableciendo casi una
relacion de correspondencia biunivoca entre los nuevos tipos de vi-
viendas y un nuevo estilo de vida.

Entre los diversos materiales divulgados en los afos ‘30 y ‘40 en el
medio profesional y en la Facultad, se eligieron algunos fragmentos
de los discursos de los Argtos. Walter Gropius y Richard Neutra, cuyas
influencias son reiteradamente citadas en términos de generalidad y
que se suelen asociar so6lo a las imagenes de sus obras y no a sus
conceptos que debieron ser guias y motivo de reflexiéon de gran inci-
dencia en la formacién de los arquitectos.

Decia Gropius: “(...)un nuevo sentido esencial de la arquitectura se
ha desarrollado simultaneamente en todos los paises civilizados. {(...)
Consecuencia de este nuevo y mas profundo concepto y de sus me-
dios técnicos ha sido una forma arquitecténica nueva, que no encuen-
tra ya en si misma su razén de ser, sino que nace de la esencia de la
obra arquitecténica, de la funcién que la misma ha de cumplir. De aqui
la expresion “arquitectura funcional”.

(...) La arquitectura es siempre nacional, es también siempre individual;
pero de los tres circulos concéntricos - Individuo, Nacion, Humanidad
- contiene el ultimo y mayor a los otros dos.

(...) La tradicion, para nosotros, posee sentido y valor solamente cuan-
do usamos las experiencias de nuestros antecesores con viva inteli-
gencia y cuando afadimos nuevas experiencias a las ya conocidas.
(...) De esta manera subrayamos en lo tradicional lo que tiene valor
general: el estandard, que satisface a muchos, significando una cosa:
que posee maximas y optimas cualidades.

(...) El estandard (...) significa siempre el punto mas alto de una cultu-
ra, la eleccion de lo éptimo, (...) la superacion de lo individual.” #8

48 - Gropius, Walter, Arq.. "Arquitectura Funcional’. Conferencia de Walter
Gropius en la Residencia de Estudiantes de Madrid. Publicada en la Revista
“Arquitectura” S.A.U.. Montevideo, afio 1931 en los Nos. 162/Mayo y 164/Julio.
(Se recomienda la lectura de todo el documento)

Y expresaba Nuetra: “La creencia moderna en los factores de salud,
luz y aire contrastan con las supersticiones de que fueron objeto en
épocas anteriores. Si no tememos a los espiritus malignos flotando
en el aire nocturno y al mal efecto de los rayos de la luna o de la luz
del sol, venimos a documentar nuestra nueva fe en la naturaleza por
medio del disefio ampliamente abierto de casas, escuelas y hospita-
les. (...)

La sala de la casa, el salén de escuela y hasta el aula de convalecencia
de un hospital quirargico, todos tienen la tendencia de extenderse hacia
el aire libre, (...) La burguesia industrial verdaderamente goberné al
mundo. Pero no produjo bastante cultura individual para alojarse en
su propio estilo y sin pedir prestado o haber copiado, con mal gusto
desesperante, a aquellos aristécratas decapitados (...).

Los arquitectos contemporaneos de esta ultima era, disefiadores
de casas de estilo contemporaneo, simplificadas y facilmente dirigi-
das, y de comodidades dignas de esta edad moderna, son en cierto
modo los primeros en cumplir con la promesa hecha hace mucho
tiempo de que, cuando el orden aristocratico de antafio muriera, el
mundo no continuaria alimentandose sin esperanza de su cuerpo,
sino que debia descubrir su propia ruta a fin de hallar su cultura
propia...una cultura con base ensanchada de participacion que sig-
nifica ' DEMOCRACIA’.” 4

Existe la conviccion acerca de la negacién de los maestros del
Movimiento Moderno a ser considerados creadores de un nuevo esti-
lo, refiere esto a la negacion de la formulacién a priori y la utilizacion de
recursos estilisticos, postulando “una forma arquitecténica nueva, que
no encuentra ya en si misma su razén de ser”y cuya revolucion tedrica
esta contenida en los métodos propuestos, en la conviccidon de crear
las bases cientificas en “La investigacion de la funcion o la esencia de
la obra arquitecténica (...) y en (...)las leyes de la proporcion (...) que
le da el ritmo y su vida espiritual propia (...)”

49 - Tomado del extracto de la Conferencia dada por Richard Neutra en Montevideo,
publicada en la revista “Arquitectura”., Montevideo, 1945. N° 215.



El reconocimiento del valor de los estilos, propios de cada sociedad
en cada época lo recogemos de las palabras de Nuetra: “La burguesia
industrial (...) no produjo bastante cultura individual para alojarse en
Su propio estilo”

No se niega el concepto mismo de estilo, en estos discursos queda
muy claro que estos maestros tienen la viva conciencia de ser actores
de su época, sus obras son obras de su época, con identidad propia.

Corresponde entonces a las épocas posteriores, (parafraseando a
Nuetra) juzgar si una “sociedad democratica” con sus componentes
sociales, econdmicos, politicos, cientificos y tecnolégicos internacio-
nales, - de un mundo pensado “Universal”, pero realmente conjugando
a los centros occidentales de predominio cultural - pudo producir una
cultura capaz de “alojarse en su propio estilo”. %°

En este sentido se puede afirmar que en la arquitectura moderna se
pueden reconocer en determinados periodos, ciertos rasgos comunes
y que de ellos nos podemos referir en los términos de: Estilo.

Tomando como justificacion parte de esos fragmentos, afirmamos que
la produccién estudiada fue la expresién de lo que denominamos una
vertiente del Estilo Internacional.

El término Estilo Internacional no ha tenido siempre la misma signifi-
cacion, pero en este trabajo se le dara un determinado sentido, consi-
derandolo ademas como una de las varias vertientes que pueden ser
identificadas.

En primer lugar aceptamos que la produccién arquitecténica que se es-
tudia es protagonista de un estilo, en tanto relne rasgos comunes, se

50 - Entendido el concepto de Estilo como una categorizacion historiografica que
parte del reconocimiento de: “los rasgos comunes de las obras de un periodo
determinado, (...) de fijar sus aspectos constantes, de reconocer los motivos
iconograficos; en una palabra de captar su adhesién a un cédigo. (...) y una in-
tencién o voluntad de obrar de cierta manera, (...).”, De Fusco, Renato. “Historia
y Estructura”. 1970. (pag. 39 a 42)

reconoce como perteneciente a una “morfologia histérica” y a un “proceso
civilizatorio” animados por el cosmos animico — cultural de los valores y
simbolos propios de una poblacién en un momento histérico.

El término si bien remite a lo internacional, no se opone al recono-
cimiento de la caracterizacion que adquiere en lo nacional, respon-
diendo a condiciones propias de nuestro medio, que tampoco fueron
homogéneas.

El concepto de estilo implica la determinacién de las constantes para
llegar a una definicién generalizadora, pero esta generalizacion sirve
de parametro de comparacion para inscribir o no, a las realizaciones
individuales con cualidades propias dentro de un estilo.

Y es propiamente internacional ademas porque se genera desde la
voluntad de serlo, desde la relacién establecida entre demanda y
obra (oferta del producto), que satisface la aspiracion de internacio-
nalidad de la poblacion demandante y con pertenencia a un Lugar -
Montevideo - que aspira a ser parte del “mundo moderno”, una capital
representativa de un pais progresista.

Los realizadores se adscriben a un método que aspira a la universa-
lidad, en busca de la esencia arquitectural, sinénima de funcion fisico
— espiritual, de relaciones espaciales internas — externas, en el sentido
que la definié Gropius.

Y entendida la Humanidad como cualidad general que define al género hu-
mano en un sentido universal, el hombre es entendido como una esencia.

Por lo tanto, aun teniendo en cuenta determinadas particularidades
propias de cada medio, si definir las esencias conlleva enunciar sus
rasgos universales, la materializacion de ellas debera expresarse tam-
bién en rasgos universales, el método conduce a la materializacién de
las esencias, dando forma a lo constante, y lo constante en un método
que aspira a ser cientifico ha de ser expresado con el enunciado de
relaciones.
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Ademas de los anuncios publicitarios de diversos materiales
y productos contenidos en las paginas de las revistas y que
difundieron imagenes de la arquitectura moderna, algunas
también adjuntaron folletos técnicos. La imagen corresponde
a un edificio de apartamentos del Arq. C. Buffa construido en
Turin, tomada de una separata de la Revista “Domus” de Milan,
dedicada a la promocion del revestimiento Fulget. Con textos
en italiano y en castellano, fue distribuida en Montevideo por la
empresa Fulget Soc. Ltda. (Revista “Domus”. Milan, 1952, N° 267)

How Architectural Concrete combines archi I and functians,

shown in this Hugh Ferriss drawing of cantilevered concrete balconies. Itis th

ARCHITECTURAL third in a series of modern designs demonstrating the adaptability of Architectun
Concrete for apariment houses, hotels, hospitals, schools, or industriel building
CONCRETE

PORTLAND CEMENT ASSOCIATIOI

DEPT. 12.8, 33 WEST GRAND AVEWUE CHICAGO 10, ILLINOI

A nationcl ergenization to improve and extend the uses o
concrete...through scientific research and engineering field war

El anuncio de cemento Pértland “Archictural Concret” destaca
la ductilidad del material para ser usado en diversos programas
edilicios, esa cualidad se ilustra con un elemento arquitecténico:
la terraza volada, ésta fue en la época un denominador comun
funcional y expresivo, apropiada tanto para hoteles, hospitales y
edificios de apartamentos entre otros. (Revista “Architectural Record”.
Nueva York, diciembre/ 1946)



Desde el punto de partida metodoldgico entonces no se contradicen
los fundamentos que subyacen en los procesos que generan un estilo.

Todo confluye a la gestacion del estilo. El tipo que se ha estudiado
llega a formulaciones de la organizacién espacial interior - exterior de
la vivienda y su agrupamiento dentro de los parametros que se definen
en los centros hegemonicos que llegan a América Latina y a nuestro
pais en procesos de 6smosis cultural, pero como se vio, éstos fueron
enraizados en modos propios de actuacion en la ciudad y en la pro-
duccion edilicia y en las particularidades coyunturales del momento
historico del pais.

A estas consideraciones conceptuales se debe agregar el aspecto co-
mercial generalmente omitido pero de incidencia en lo internacional.
Se vio como la propaganda comercial fue difusora de ideas e image-
nes, agregamos aqui que algunos productos extranjeros se introduje-
ron en nuestro medio, y los representantes y/o fabricantes nacionales
los promocionaron a través de folletos o separatas de revistas mos-
trando su uso en construcciones realizadas en distintos paises. °'

De este modo de “Hacer’ resultara el estandar preconizado por
Gropius, y seran las “casas de estilo contemporaneo, simplificadas y
facilmente dirigidas, y de comodidades dignas de esta edad moderna”
enunciadas por Neutra.

LOS ANTECEDENTES EN EL EDIFICIO DE RENTA

El pasaje de un tipo a otro (o de una etapa a otra dentro de la evolucién
de un mismo tipo arquitecténico) suele realizarse en forma gradual,
coexistiendo en un mismo periodo histérico distintos tipos arquitecto-
nicos y edificios que representan diversos grados de evolucién dentro
de un mismo tipo. En este sentido resulta mas apropiado hablar de
tipos “dominantes”, de tipos que podriamos llamar “germinales” —que

51 - La busqueda de esta informacion fue infructuosa pues ese material no se ha
conservado en ningun archivo, salvo algunos ejemplares adjuntos a revistas
localizadas en el I.H.A..

conllevan el germen de nuevos tipos arquitectonicos, y de tipos “rece-
sivos” o en decadencia —que prolongan en el tiempo el uso de tipos
otrora dominantes.

“(...) los tipos edilicios dominantes de un cierto periodo comienzan a
perder su vigencia en la medida que nuevos usos, costumbres y signi-
ficados toman nuevas formas y al modificarse modifican el conjunto de
circunstancias que enmarcan la construccion de la vivienda. Los viejos
tipos empiezan a ser cuestionados por la propia construccion de edifi-
cios innovadores, que presentan variaciones cualitativas a las configu-
raciones preexistentes, ofreciéndose como alternativa a las soluciones
conocidas, como prototipos posibles de edificio. La mayor o menor
aceptacion que éstos tengan por parte de la sociedad ira favoreciendo
los disefios mas adaptados a las nuevas condiciones.” 2

El concepto de tipo arquitectonico implica un consenso social, no sélo
en lo que respecta a su caracter de “identificador” —que nos permite
clasificar y nombrar a los edificios, al decir de Devilliers-, sino en el
reconocimiento implicito de qué clase de espacios son socialmente
admitidos para el desarrollo de cada actividad, incluida la residencial.

El edificio en altura surgié en el marco del proceso de densificacion en
vertical del area central de la ciudad, la que tuvo lugar una vez proce-
sada la subdivision del parcelario original de la Ciudad Vieja, los parce-
lamientos en la Ciudad Nueva y Novisima y la saturacion del tejido en
dichas areas. No obstante, en una ciudad con un proceso expansivo
como el de Montevideo, la disponibilidad o no de suelo urbanizable
no debe entenderse como causal determinante de la densificacion en
altura, la misma se explica por la demanda en determinadas localiza-
ciones calificadas y preferenciales relacionadas a las inversiones en
edificacion y también a pautas comerciales, sociales y culturales.

Se puede considerar como el comienzo de la agrupacién de viviendas
en altura a la superposicion de dos casas patio (estandar) dando lugar

52 - Diez, Fernando. “Buenos Aires y algunas constantes en las transformaciones
urbanas”. Buenos Aires, 1996.
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a un edificio con dos viviendas independientes, una en la planta baja 'y
otra en la planta alta, las que mantuvieron las caracteristicas planimé-
tricas basicas de la casa individual.

En general la disposicidon de las habitaciones fue la siguiente: escrito-
rio y/o sala ubicados al frente con ventanas hacia la calle; los dormi-
torios quedan alineados hacia el fondo a lo largo de una de las me-
dianeras, y el comedor sobre la medianera opuesta en una ubicacion
preferentemente central, abriendo estas habitaciones al patio o patios,
al fondo se disponen la cocina y bafo, sobre estos generalmente se
agrega el “altillo” o despensa; necesariamente se incorporo la escalera
de acceso a la vivienda de la planta alta, comunicando directamente el
vestibulo de esa unidad con la calle.

La repeticion de una misma planta en dos o tres niveles conlleva en si
el concepto de planta tipo.5?

Se fueron introduciendo algunas modificaciones, una consistié en la
transformacion del corredor de la planta alta, que cumplia funciones
de circulacion, ventilacién e iluminacion, en galeria vidriada, la que
resulté ser poco eficiente.

Entonces otra modificacion fue delineando una nueva distribucion.
Esta consistié en disponer un corredor “ciego” a lo largo de una de
las medianeras para dar acceso a las habitaciones, pero mantenien-
do la comunicacion interna entre estas. Las habitaciones abrieron sus
ventanas directamente a los patios, dispuestos estos a lo largo de la
medianera opuesta paralela al corredor.
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Viviendas “estandar” superpuestas en dos niveles. Plantas
y corte. (Giuria, J. “La Arquitectura en el Uruguay”. Montevideo,
1958. Tomo Il. Laminas)

53 - Ver Antola, S.; Ponte, C. “El Edificio de Renta como tipo arquitecténico genera-
dor de ciudad”. Montevideo, 1997.



El destino para la renta de las unidades de los edificios, motivé otras
modificaciones en procura de un mayor aprovechamiento del lote. Se
dispusieron entonces varias unidades por piso en la profundidad del
predio, esta modalidad derivé en parte de los apartamentos en “tira”
de una sola planta dispuestos hacia el fondo del terreno. La organi-
zacion y asociacion de las unidades debié necesariamente también ir
modificandose de acuerdo a nuevas exigencias y normas respecto a
la higiene y confort de la vivienda.

El acceso individual a cada vivienda desde la calle, para un numero
importante de pisos y varias unidades en cada uno, era inviable, se
generalizé entonces la definicidén de accesos y circulaciones comunes:
vestibulo (hall / palier) en la planta baja de acceso al edificio, uno o
mas nucleos de circulacion vertical y los necesarios espacios asocia-
dos a éstos, vestibulos y corredores de acceso a los apartamentos.
Esto constituyd un hito de suma importancia en la evolucion del tipo,
tanto por dar una soluciéon funcional a los accesos, creandose un sis-
tema circulatorio integrado, como desde el punto de vista cultural al
ser aceptado y valorado socialmente, lo que incidi6 en la espacialidad
y alhajamiento que adquirié el hall de acceso del EAA en décadas
posteriores.

Los predios esquina dieron una alternativa interesante a la organiza-
cion de las viviendas, pues posibilitaban que todas las habitaciones
principales abrieran hacia la calle, y reducir asi las areas destinadas a
los patios de aire y luz. Se dio entonces, y se verifica empiricamente,
una preferencia por los mismos para la construccion de edificios de
apartamentos para la renta. Sin pretender determinar si esa preferen-
cia estaba motivada por el proposito de asegurar mejores condiciones
de ventilacion e iluminacion y satisfacer a la vez exigencias de la de-
manda o si simplemente buscaba el inversor ganar superficie edifi-
cable, se puede afirmar que cualquiera fuera la motivacion principal
estos apartamentos presentaron mejores condiciones de habitabilidad
y debieron producir una mayor renta.

Otras transformaciones se efectuaron en la organizacion de los edifi-
cios de apartamentos para resolver programas mixtos de viviendas y

comercios, localizados estos preferentemente en las areas centrales
de la ciudad. Los mismos reunieron las caracteristicas generales si-
guientes: a) planta baja destinada a local o locales comerciales con
acceso directo desde la calle, en algunos edificios se incorporé un en-
trepiso destinado a locales comerciales u oficinas, integrados o inde-
pendientes de los locales de planta baja, en este ultimo caso se dispu-
sieron accesos propios desde la calle o desde un vestibulo comun; y b)
cuerpo del edificio constituido por tres o cuatro plantas tipo destinadas
a viviendas, con un sistema de circulacion comun de acceso a las uni-
dades, generalmente separado de los correspondientes a los locales.

En cuanto a los apartamentos, éstos van adoptando nuevas dispo-
siciones planimétricas respondiendo a nuevos criterios organizativos
que concilian la distribucion funcional de las habitaciones y su vincula-
cion con el espacio calle y los pozos de aire y luz.

En estas transformaciones se leen los nuevos conceptos que sobre la
vivienda van adoptando los realizadores, también las exigencias res-
pecto a nuevas formas de vida y confort y las variaciones en el gusto
de los usuarios. Las mismas estuvieron posibilitadas por los avances
tecnolégicos aplicados tanto a diversos procedimientos constructivos
ligados a nuevos materiales, fundamentalmente al desarrollo de las
técnicas en hormigdn armado, como a las instalaciones que brindaban
mayor confort, y a la fabricacién de artefactos de uso doméstico, en
particular para la cocina.

Esta fue asumiendo nuevos roles destacados por la publicidad de
dichos artefactos, los que significaron un cambio muy importante
en la vida de la mujer. Dejé de considerarse la cocina el local sucio,
con humos y olores para adquirir otro status, como lugar de traba-
jo agradable, confortable, moderno, lugar para mostrar valorizado
por los “electrodomésticos”, articulos aun de lujo en esos afios en
nuestro pais.

La cocina se aproximé al comedor mejorando asi su relacién funcio-

nal, constituyendo con el bafio el ndcleo de servicios localizado prefe-
rentemente en una ubicacion central de la planta.
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Edificio para negocios y apartamentos para renta. Vista exterior y
planta tipo. En el predio de 7 metros de ancho la planta tipo fue
forzada a una distribucion longitudinal, articulada por largos
corredores y patios de aire y luz. En esta obra encontramos la
aplicacion de las nuevas normas de higiene de la vivienda y
elementos germinales del nuevo tipo en el agrupamiento de locales
por sus funciones. Args. Fernandez y Daners — Revello y Manfredi.
(Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1932, p. 134)
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Edificio para negocios y apartamentos para renta. Vista exterior
y planta tipo. El predio en esquina angosto y largo, determino
una organizacion longitudinal de la planta tipo, disponiéndose
las habitaciones a lo largo de un corredor y abriendo todas hacia
la calle, a excepcion de la cocina. Las caracteristicas del predio
permitieron que la planimetria, si bien responde a nuevas pautas
de uso e higiene de la vivienda, conserve elementos derivados de
la “casa estandar” presentes en el hall dispuesto para el acceso a
la vivienda y que separa la sala del comedor y cierta uniformidad en
las dimensiones de las habitaciones. Args. Vazquez Varela y Rocco.
(Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1932, p. 136)
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Las habitaciones de recepcion, sala y escritorio mantuvieron general-
mente su ubicacion al frente abriéndose a la calle, y los dormitorios al
pozo o pozos de aire y luz, en algunos casos entre los dormitorios se
dispuso otro bafo.

Los nuevos procedimientos constructivos propiciaron mayor flexibi-
lidad en el proyecto, para cumplir eficiente y econdmicamente las
nuevas prescripciones normativas respecto a las dimensiones de
los locales, habitaciones y pozos de aires luz, y favoreciendo ade-
mas las relaciones entre los ambientes en su organizacién espa-
cial. Los nuevos sistemas constructivos fueron sustituyendo a los
precedentes, recordemos que la designacion de casa estandar pro-
viene precisamente del procedimiento constructivo que estandarizé
las dimensiones de las habitaciones a partir del sistema de muros
portantes y bovedillas ceramicas sobre perfiles metalicos, sistema
utilizado también en Edificios de Renta.

La incorporacion del ascensor en las primeras décadas del siglo XX
consolidé la importancia del nucleo vertical de circulaciones, y en fun-
cion de esa condicion y la posibilidad de construir un mayor numero de
plantas, la organizacion de las unidades fue asumiendo las caracteris-
ticas definitorias del edificio de apartamentos en altura.

Las ultimas etapas del proceso de conformacion del EAA implicaron la
traslacion no lineal de los resultados de los estudios y experiencias regis-
tradas fundamentalmente en Europa una vez finalizada la primera Guerra
Mundial, principalmente aplicados a la reconstruccion urbana y construc-
cién masiva de viviendas. Diversas propuestas y realizaciones publicadas
en revistas especializadas llegaban a nuestro medio, y los conceptos “ra-
cionalizacion”, “estandarizacion” y “funcionalidad” entre otros, se fueron
incorporando en la busqueda de nuevas organizaciones espaciales de
las viviendas agrupadas en edificios, adaptandolos a las condiciones so-

ciales, economicas y culturales de nuestro medio.

Otros parrafos extraidos de la conferencia del Arq. Walter Gropius, ya
citada, resumen estos aspectos:

“Estamos buscando primeramente hoy caminos nuevos y mas racio-
nales para la construccion de la vivienda humana. Tiene una signifi-
cacioén y un valor profundo en la vida econémica la idea de racionali-
zacion. (...)

Conseguir que las funciones que han de desarrollarse en la casa como
vivir, dormir, comer, cocinar, lavar y banarse, se realicen de una mane-
ra perfecta, sin malgastar tiempo y dinero(...)

La Arquitectura no se contenta sélo con la satisfaccion de necesidades
materiales: hay que mirar sobre todo las necesidades de orden mas
elevado, del espiritu, que piden un ambiente armonico, sonidos defi-
nidos y proporciones claras, que hacen percibir el espacio como cosa
corriente. (...) Todo esto se encuentra comprendido en el concepto de
‘funcion’ (...) La racionalizacién no es, por consiguiente, una ordena-
cién puramente mecanica”.*

Las numerosas experiencias europeas en las que se comienzan a
aplicar estos conceptos respecto a la economia y la racionalizacion,
se basaron en estudios minuciosos de las funciones y los desplaza-
mientos que se realizan en la vivienda, los requerimientos espaciales
generales y las dimensiones adecuadas de las habitaciones e incluso
del mobiliario, hasta llegar a acufar el concepto de “existenzminimun”.
Esto tuvo por resultado una vivienda de planta compacta, en la que
se elimind todo espacio considerado residual, las circulaciones y las
dimensiones de las habitaciones se redujeron a un minimo indispen-
sable, pero considerado adecuado para el correcto desarrollo de cada
funcion.

Si bien la aplicacién en Europa de estos criterios para la realizacién de
viviendas “econémicas” dio por resultado soluciones habitacionales de
reducida superficie, comparadas con las viviendas de estandar medio
o “burguesas”, las mismas otorgaron mejores condiciones de higiene
y mayor superficie que algunas viviendas “obreras” construidas antes
de la primera Guerra Mundial.

54 - Gropius, Walter, Arq. "Arquitectura Funcional” en Revista “Arquitectura”, op. cit.



Planta baja

Edificio para negocio y apartamentos para
renta. En planta baja: local comercial y acceso
a los apartamentos. Desde el local comercial se
accede al subsuelo y al entrepiso sobre planta
baja. En planta tipo: dos apartamentos por
piso, privilegiando el ubicado al frente; a los del
fondo se accede a través del entrepiso y de un
largo corredor. Las caracteristicas del predio
permitieron una organizacién mas compacta de
cada apartamento, aunque en los apartamentos
del frente, con mayor superficie, las alusiones
al tipo “estandar” son mas evidentes. Arq. M.
Cravotto. (Revista “Arquitectura”. Montevideo,
1932, p. 155)
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Todos estos nuevos conceptos fueron incidiendo en las realizaciones
nacionales, contando también los numerosos antecedentes constitui-
dos por obras que fueron concebidas en la busqueda de nuevas or-
ganizaciones espaciales de viviendas individuales y agrupadas, aun
persistiendo la organizacion “estandar” como tipo dominante.

La preocupacion por mejores condiciones de habitabilidad ira configu-
rando nuevas exigencias, que al final de la década del 20 culminaran
con la aprobacién de la Ordenanza de Higiene de la Vivienda. %

Para ilustrar la experiencia extranjera se tomé como ejemplo un edificio de
apartamentos realizado por Hans Sharoun en Berlin en el aiio 1930.
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Planta de una unidad correspondiente a la planta tipo de
un bloque de viviendas realizado por H. Scharoun en el
barrio Siemensstadt. (Benévolo, L. “Historia de la Arquitectura
Moderna”. Barcelona, 1977, p. 564)

55 - Ordenanzas sobre higiene de la vivienda de 1928. Ver Revista “Arquitectura”,
S.A.U., Montevideo, marzo de 1928.

El mismo se resolvié configurando un bloque de 4 niveles, con nucleos
de circulacion vertical, cada uno dando acceso a dos viviendas en
cada nivel. Los apartamentos responden al esquema “frente - fondo”,
que permite una adecuada iluminacién y ventilacion natural de los am-
bientes. La distribucién de las habitaciones obedece a un “zonning”
de las funciones, una zona de descanso constituida por dormitorios
y bafo; una zona de actividad que incluye cocina, estar y comedor, y
minimas areas especificas de circulacion: vestibulos y /o corredores.

En nuestro pais a comienzos de los afios treinta, se realizan Edificios
de Renta que reflejan la influencia de estas ideas, las que fueron reela-
boradas necesariamente para su adaptacion a la produccion de edifi-
cios entre medianeras.

La organizacion general de estos edificios responde a las siguientes
caracteristicas: a) planta baja diferenciada destinada a local comercial
(en casos también a vivienda), b) entrepiso destinado a local comercial
u oficinas (opcional) y c) cuerpo de apartamentos con planta tipo y
ocasionalmente un ultimo nivel diferenciado destinado también a vi-
vienda, estudio u otros usos. El acceso a las unidades de planta baja
y entrepiso es generalmente independiente desde la calle, y para el
acceso a todos los apartamentos del cuerpo del edificio, se dispone
un vestibulo en planta baja y uno o mas nucleos de circulacion vertical
(con ascensor en funcion de la altura del edificio) y vestibulos y/o co-
rredores en cada piso.

La revista “Arquitectura” en el afio 1932 dedica dos numeros a las
“Casas de Renta”. De las obras publicadas se eligieron tres para des-
cribir, correspondientes a sendos Estudios de Arquitectura: Ciurich —
Etchebarne; Julio Butler y Carlos Surraco.

Los cuerpos de los edificios realizados, uno por Ciurich - Etchebarne y
el otro por J. Butler, estan constituidos por la superposicion de la plan-
ta tipo en la que se organizan varios apartamentos en hilera, abiertos
a pozos de aire y luz. En cada piso se accede a cada unidad por un
corredor dispuesto a lo largo de una de las medianeras y vinculado
directamente al nucleo de escaleras.



La organizacion interna de las unidades es representativa de los nuevos
criterios que se fueron adoptando. Los locales y habitaciones se agru-
pan en areas especificas: una considerada intima y de descanso cons-
tituida por los dormitorios, otra de relacién destinada al estar — comedor
y la tercera de servicios, ésta fue estratégicamente ubicada en estos
ejemplos de tal modo que el bano se vincula directamente con los dor-
mitorios y la cocina con el estar — comedor, los espacios de circulaciéon
se reducen, pero en algunos de los apartamentos se advierte que apa-
recen zonas de atravesamiento circulatorio en los espacios de relacion.

En el edificio proyectado por el Arg. Carlos Surraco, construido en un
terreno de escasas dimensiones, la planta tipo de los apartamentos
(uno por piso) adopta también una organizacién funcional de las areas,
en esta obra el espacio de relacion estar - comedor se abre hacia el
fondo, al pozo de aire y luz, opcién adoptada también en otros edificios
de renta, en este caso se destaca la independencia de cada una de
las areas, articuladas por un area minima especifica de circulacion, sin
zonas de atravesamiento necesario.

En los tres ejemplos puede apreciarse con claridad algunas de las
ventajas que ofrecioé el uso de la estructura de hormigén armado, tan-
to en la disminucién del ancho de los muros desprovistos de su rol
estructural, especialmente en los pisos inferiores, como en el otorgar
mayor flexibilidad a la disposicién de vigas, pilares y tabiques, lo que
permitié superponer en un mismo edificio plantas distintas, incluso co-
rrespondiendo a destinos programaticos diferentes.

No obstante la incorporacion de los nuevos criterios organizativos, se
mantuvo en algunos casos la circulacion interna a través de las habi-
taciones principales, reminiscencia de la casa estandar. Este hecho
pone en evidencia la importante aceptacion social y cultural de dicha
circulacién, a tal punto que logré trascender por un breve periodo al
propio tipo arquitecténico que le dio origen.

Se debe destacar que las areas de los patios de aire y luz de muchos
edificios de apartamentos superaron las exigencias de la normativa
vigente desde 1928, esto indica que en algunos técnicos e inversionis-

tas prevalecio la intencidn de lograr una mejor habitabilidad frente a la
posibilidad de un mayor beneficio, y también puede interpretarse como
testimonio de una mayor exigencia de la demanda.

Estas obras citadas pueden servir también como ejemplo de la bifur-
cacion que se produjo en la busqueda de distintos tipos de edificios
de apartamentos. Si bien tienen en comun la adopcién de los mismos
criterios generales organizativos de las unidades (que es lo que se ha
querido sefalar) difieren en los modos de agruparlas, como también
en determinados elementos que definen su confort.

Se consolidaron entonces basicamente dos tipos de edificios de apar-
tamentos, un tipo de baja altura (sin ascensor) hasta cuatro niveles,
con varias unidades dispuestas a lo largo del predio y abiertas unas al
frente y a pozos de aires y luz y las restantes abiertas a los pozos de
aires y luz.

El otro tipo de edificio de apartamentos consta de planta tipo con or-
ganizacién “frente — fondo” de las unidades, en general es de mas
de cuatro niveles y por la obligatoriedad normativa, tiene uno o mas
ascensores.

Algunos edificios de apartamentos en altura tienen dos cuerpos, uno
al frente y otro al fondo vinculados por un nucleo comun de circulacion
vertical, pero la tendencia predominante fue la de construir un Unico
cuerpo.

Obviamente la produccion de edificios de apartamentos para la renta
atendio a distintos sectores de la demanda inmobiliaria, construyendo
edificios de distintas categorias y aun apartamentos diferenciados en
un mismo edificio, privilegiando los ubicados al frente.

La denominacion de Edificio de Renta o Casa de Renta, incluia ge-
néricamente toda la produccién de edificios de apartamentos para la
renta, y se aplicd este nombre tanto a la modalidad de gestién inmo-
biliaria, a la tenencia de las unidades, como a las caracteristicas que
definian al tipo edilicio.
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Edificio Costa. Foto exterior y plantas. Args. Etchebarne y Ciurich. (Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1932, p. 157)



Edificio paranegocioy apartamentos.
Foto exterior y planta tipo. Arq.
J. Butler. (Revista “Arquitectura”.
Montevideo, 1932, p. 84)
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En los afios '30 aquel tipo se fue transformando adoptando una orga-
nizacion moderna, pero manteniendo la denominacion.

Con la aprobacion en 1946 de la Ley 10.751, aplicada a la construc-
cion de edificios de apartamentos para la venta, se generaliza la deno-
minacion “Edifico de Propiedad Horizontal”. Estos edificios adoptaron
y desarrollaron las caracteristicas generales del tipo que ya habian
sido experimentadas en numerosos Edificios de Renta, atendiendo
ademas a los requerimientos derivados de la nueva modalidad legal
de tenencia de las unidades y disposiciones municipales.

Algunos ejemplos de Edificios de Renta antecedentes de la produc-
cion estudiada son los edificios: “San José”, “Trouville”, y “El Pais”, a
los que ya se hizo referencia.

La situacion coyuntural que caracterizé al periodo, condicioné al mer-
cado inmobiliario tal que los nuevos edificios de apartamentos en al-
tura (mas de 4 niveles y con ascensor) en general se construyeran
bajo el régimen de la Ley de Propiedad Horizontal, es decir que cada
unidad se debia escriturar individualmente, mas alla que su propietario
la destinase a vivienda propia o a arrendarla.

Pero esto no fue condicién para que no se siguieran construyendo
edificios de apartamentos para la renta. En esa franja del mercado
inmobiliario se consolidé el tipo de edificio de apartamentos de baja al-
tura - hasta 4 niveles y sin ascensor - en casos se redujeron las areas
habitables y de los pozos de aire y luz, cumpliendo con las exigencias
minimas establecidas por la normativa. Estos edificios se construyeron
en casi todos los barrios montevideanos para satisfacer la demanda
de viviendas en alquiler, en casos se incluyeron locales comerciales
en planta baja y otros s6lo agruparon apartamentos.

EL EDIFICIO DE APARTAMENTOS MODERNO

El periodo que se estudia se caracteriza por trascendentes transfor-
maciones de indole politico, econdmico, social y cultural, que tuvieron
lugar tras la finalizacion de la segunda Guerra Mundial. Los Estados
europeos realizaron importantes inversiones en soluciones habitacio-
nales, dando lugar a la realizacion de estudios tipolégicos y de produc-
cion edilicia asociados a teorias urbanisticas, ademas la gestion rela-
ciono estrechamente los planes de reconstruccion y desarrollo urbano
con los proyectos arquitecténicos.

Por otra parte en la segunda posguerra E.E.U.U. asumié un rol he-
gemonico como potencia mundial del occidente capitalista, y ejercio
no soélo su dominio politico y econémico, su influencia alcanzé a los
ambitos académicos, cientificos y artisticos de los paises de América
Latina, invadiendo el predominio que en los campos culturales aun
ejercian algunos paises europeos.

Asi el “epicentro” del mundo se trasladé desde Europa a los Estados
Unidos, éste se consolida como principal potencia mundial, lider del
Welfare State, del confort, etcétera, circunstancia que incidié sobre la
arquitectura internacionalmente, principalmente en lo que fue la difu-
sion de ideas e imagenes paradigmaticas de un nuevo modo de vida
correspondiente a una sociedad victoriosa y poderosa, que parecio
no haber sentido los efectos de la guerra, sino por el contrario, se
beneficié con la misma. Una sociedad que basé su estrategia en el
crecimiento sostenido de la economia, el pleno empleo y el estimulo
al consumo.

Como ya se sefiald, en tanto en la academia en los afios 50 el Edificio
de Apartamentos en Altura desaparecié como tema planteado al estu-
diante en los mismos términos en que se le presentaba al profesional,
paradojicamente son estos los afios de mayor auge de su produccién
en Montevideo.
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Las realizaciones en EAA respondieron a la coyuntura real de la produc-
cion: por un lado la capacidad de inversion; la disponibilidad de terrenos
de propiedad privada; la factibilidad de actuar padrén a padrén; el marco
normativo existente; el nivel tecnoldgico; la capacidad productiva y de
desarrollo de la industria de la construccion; la formacién y capacidad de
renovacion e investigacion de los técnicos, y por otro lado respondieron a
la demanda de un sector de poblacion que aspiraba, segun determinados
paradigmas, a un tipo de apartamento y a una localizacién preferencial
del edificio.

El Uruguay tuvo su propio espejismo en esta época de bonanza y pros-
peridad, y la produccién del Edificio de Apartamentos en Altura coadyu-
vO a plasmar en Montevideo un orden urbano jerarquico y representa-
tivo de un orden social, con la apropiacion y transformacién de areas
calificadas, modificando el perfil de varias avenidas con edificios que
debian denotar su categoria: lujosos, confortables, y espacialmente
apropiados para satisfacer las exigencias de las nuevas formas de vida
de familias de altos ingresos.

Pero el mercado extendié a sectores de ingresos medios sus ofertas,
diversificando la produccion y localizandola en zonas y calles aledafias
a las de mas alto valor inmobiliario, y también en otras centralidades
secundarias como La Union y Paso Molino, diseminando edificios de
apartamentos en los tejidos urbanos.
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Los avisos publicitarios publicados en las revistas de
arquitectura difunden internacionalmente el paradigma
del “Welfare State”. La aspiracion de confort radicé no
soblo en el uso de artefactos y la necesidad de nuevas
instalaciones, implicé también cambios culturales que
incidieron en la demanda de los espacios domésticos para
el desarrollo de la “vida moderna” de la familia. (Colage de
imagenes tomadas de distintas publicaciones, realizado por los
autores)



EL TIPO EN LA CONFIGURACION DE LOS TEJIDOS
ASPECTOS NORMATIVOS

Desde el ambito profesional y del gobierno departamental, se propu-
sieron modelos urbanos fundamentados en las teorias del Movimiento
Moderno. Esto incidié en los procesos planificadores del territorio de
Montevideo en diversos aspectos, pero los conjuntos normativos regu-
ladores respecto de las transformaciones de tejidos urbanos consoli-
dados, estuvieron condicionadas fundamentalmente por las estructu-
ras parcelarias preexistentes y de propiedad privada.

Esto es que en las l6gicas de intervencion prevalecen dichas estructu-
ras, las transformaciones urbanas de entidad que afecten la propiedad
privada han requerido siempre de disposiciones juridicas especiales y
generalmente de complejos tramites de expropiacion y largos proce-
sos para concretar la ejecucion de los proyectos.*

La alternativa de intervencion urbana de “Nueva Planta” (de acuerdo
a postulados del CIAM) estuvo presente en actuaciones en intersticios
urbanos con areas disponibles para la insercion de diversos progra-
mas, principalmente de conjuntos habitacionales de produccion es-
tatal (INVE, IMM y otros) También ideas modélicas para transformar
importantes areas urbanas se propusieron desde el ambito privado,
valorando positivamente la demolicién de tejidos consolidados, un
ejemplo fue la propuesta de intervencion en la Ciudad Vieja.

Pero la actuacién genérica que hemos denominado “padrén a padron”
se rige por la normativa que predetermina lo que es factible hacer en
cada uno.

De la lectura de las ordenanzas es posible interpretar la predetermi-
nacién morfoldgica y aspectos de la caracterizacion de las areas ur-

56 - La Rambla Sur, como infraestructura vial fue consolidada en un largo periodo
en los términos consignados en el proyecto, pero en el proceso de construccion
de su marco edilicio los paradigmas urbano - arquitecténicos fueron cambiando
en el transcurso del siglo XX.

banas por: la delimitacién de zonas y sectores del territorio y los co-
rrespondientes conjuntos normativos que determinan usos y factores
de ocupacioén del suelo, retiros “non edificandi”, alturas, dimensiones
del parcelario, entre otras muchas disposiciones generales y también
especificas. Dentro de esta légica se pueden inferir las limitaciones y
potencialidades que cada area presenta y su relevancia en la cons-
truccion y transformacion de la ciudad.

En cuanto a los aspectos tipoldgicos, las normas pueden tender a pre-
servar tipos arquitectonicos culturalmente predominantes del Lugar o
llevar implicito la potencialidad del cambio.

La [.M.M. comenzé en las décadas del 30 y 40 a procesar cambios en
el marco normativo planificador, aprobandose una serie de decretos
que finalmente configuraron un conjunto normativo que se expreso
en las Ordenanzas de 1947. Estas rigieron en parte del periodo con-
siderado de la produccion del tipo, entre 1947 y 1956 afo en el que
se comenzo a instrumentar el Plan Director que estuvo vigente en el
resto del periodo.

Por la reglamentacién correspondiente a la ocupacion y usos del suelo
quedaron definidas areas de uso predominantemente residencial, po-
tencialmente capaces de sustentar una mayor densidad y altura edi-
licia. Consecuentemente en prevision del desarrollo de determinadas
areas se establecieron ciertas normas para regular las transformacio-
nes.

Por una parte se tendié a modificar algunas tendencias de implanta-
cion edilicia que se fueron dando en varias décadas en distintas zonas
de Montevideo, entre estas la alineacién de la edificacién en la linea
de propiedad del predio, y la construcciéon de volumenes volados so-
bre aceras.

Se delimitaron entonces zonas con retiro obligatorio, y se establecie-
ron relaciones cuantitativas entre las alturas de la edificacion y las di-
mensiones de ancho de calles y se prohibio la construccion de volados
sobre las aceras.

AA 71



1 vZvd

35 ¥

aviuIn:

AV. 18 DE JULIO

PLANTA BAJA

Edificio Cafor. Negocios en planta baja, escritorios en 1° y 2° piso y apartamentos
del 3° al 12° pisos. Los apartamentos de gran categoria se organizaron disponiendo
de importantes superficies. Debe observarse las dimensiones que adquiere el area
de servicios y las circulaciones que articulan las distintas areas y que incluyen
vestibulo y hall de distribucion, ademas se dispone mas de un bafo en cada
apartamento, lo que en algunos representa la proporciéon de uno por dormitorio,
este aspecto denota cambios culturales importantes respecto a la higiene y al \
cuidado personal que se iran incrementando en las ultimas décadas del siglo XX. 3
Args. Mazzini y Albanell Mac Coll; 18 de Julio y Plaza Cagancha. (Folleto. Archivo - =
Arg. Mazzini) |
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Edificio Unién, para negocios y apartamentos resuelto, en dos
cuerpos con entradas independientes. Perspectiva y detalle de la
planta tipo. Args. Mazzini y Albanell Mc Coll. 8 de Octubre esquina
Carlos Croquer. (Folleto. Archivo Arq. Mazzini)

La inclusién de retiros obligatorios para determinadas areas, atendio a
mejorar las condiciones de higiene y de visuales entre el espacio publi-
co y los edificios y también entre edificios enfrentados. Posibilité6 ade-
mas mayor altura de la edificacion, definida esta con relacién al ancho
de la calle, el que se incremento al incluirse el ancho de los retiros.

Por otra parte, se establecieron disposiciones tendientes a mejorar las
condiciones de habitabilidad de los apartamentos, prescribiendo rela-
ciones entre las dimensiones de patios de aire y luz y las alturas de la
edificacion, servidumbres de vistas y disposiciones que regularon as-
pectos de la Ley de Propiedad Horizontal, entre otras las referidas a los
espacios comunes y condiciones especificas para las instalaciones y
requerimientos constructivos.

La disminucion de la altura minima de las habitaciones de 3m. a 2,60m.
favorecio el rendimiento de la inversion, redundando en un mayor nu-
mero de pisos para una misma altura total permitida de edificacion en
determinadas localizaciones.

Ademas se establecieron para zonas especificamente delimitadas y
predios frentistas a determinadas vias, disposiciones de excepcion; por
ejemplo, frente a ciertas localizaciones jerarquizadas se establecieron
alturas minimas de 21m., 30m. y 37m.. También se otorgaron permisos
especiales que permitieron incrementar la altura hasta 55m. ¥

El marco normativo incidié en la relacidon que se establecioé entre la mor-
fologia de los tejidos de las areas urbanas en las que la insercién del
EAA fue significativa, y el tipo edilicio, pues la definicion de este estuvo
dada en gran parte por los limites establecidos y condiciones estipula-
das en las normas y las posibilidades de mayor ocupacion de los pre-
dios, incluyendo la asociacién con los linderos.

57 - Ver Digesto Municipal
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Perspectiva del proyecto de la Asociacion Pro Ciudad Vieja.
1957. (Carmona, L.; Gémez, M.J. “Montevideo. Proceso planificador y
crecimientos”. Montevideo, 1999, p. 102)

INCIDENCIA DE LA TRAZA

Dos elementos de la traza inciden en la decision de localizacion de los
EAA, uno es la calle y el otro es el predio, no contando practicamente
las dimensiones y la regularidad o no de la manzana.

Se sefialaron aspectos relevantes y de incidencia del marco normativo
de contralor urbano, en este sentido se debe agregar que determinadas
avenidas, bulevares y ramblas han tenido en su génesis un tratamien-
to normativo diferenciado, tendiendo a su mayor jerarquia, entre otras
disposiciones por la obligatoriedad de retiros y altura minima exigida, en
casos esta se alcanzo con la inclusion de miradores. Por ejemplo Bulevar
Artigas y Avenida Brasil, entre otras, histéricamente fueron de preferencia
para la implantacion de edificacion de mayor representatividad y también
han sido mas vulnerables en los procesos de sustitucion edilicia.

En cuanto al parcelario, éste condicion6 también la consolidacion tipo
- morfolégica de estos edificios y en parte la eleccion de los predios
para su insercion.

Los fraccionamientos de Montevideo en distintas épocas han presen-
tado diversas tendencias.

La posibilidad de insercion de viviendas “estandar” minimas propicio
que en determinados fraccionamientos, parte de los solares tuvieran
un ancho de 8,40m., a la vez que se delineaban otros de anchos y
areas mayores, diversificando asi la oferta en un mismo loteo.

Algunos sectores de zonas tales como Colén, Prado, y la faja costera
Este, fueron amanzanados y loteados segun intereses inmobiliarios
que atendieron a la demandada que requeria predios extensos para
la insercion de Casas — Quintas y Chalets, pero también en esos frac-
cionamientos se previeron lotes de anchos y areas menores con el
proposito de satisfacer a otros sectores de la demanda, los primeros
estratégicamente se dispusieron sobre las avenidas, bulevares y ca-
lles principales y también en esquinas.

Es frecuente en el catastro montevideano que solares originalmente
de areas importantes se dividan posteriormente en varios lotes, en
casos hasta las dimensiones minimas permitidas, como también que
dos o0 mas lotes se fusionen.

Pero si se observa el catastro total de Montevideo, la tendencia predo-
minante en las dimensiones de los solares promedia los diez metros
de ancho por cuarenta de fondo.

Es evidente que se deben haber considerado las relaciones econémicas
de costo - beneficio al momento de seleccionar los predios, contando en
esto la caracterizacion y calificacion de la zona urbana, la jerarquia de la
arteria vial y las dimensiones de los solares para definir los proyectos de
inversion edilicia, en funcion de presentar una oferta diferenciada desti-
nada a atender a los diversos sectores de la demanda de apartamentos.

La insercion de edificios de “gran categoria” requeria de ubicacion jerar-
quica frentista a avenidas importantes, en areas calificadas y de prestigio
social. Teniendo relacién directa la categoria edilicia con las areas de los
apartamentos y éstas con el area total del predio, estos edificios se in-



Avenida Brasil en 1910. (Revista “Elarga”. Montevideo, agosto/ 1991,
p. 18)

Avenida Brasil en 2006. (Foto SMA. Arq. Marcovecchio)

sertaron en los terrenos que reunian las caracteristicas necesarias, pero
también en predios obtenidos efectuando fusiones de solares.

En esta dinamica inmobiliaria la estimacion de la demanda, la negociacién en-
tre propietarios de predios (baldios y construidos para demoler) e inversionis-
tas y también las oportunidades de mercado, fueron factores incidentes en la
toma de decisiones al momento de concretar la adquisicion de predios para la
construccion de edificios de apartamentos. Consecuentemente incidentes en
las discontinuidades que las obras fueron provocando en los tejidos, unas pau-
latinamente superadas, otras que perduraron y son aun notorias en el paisaje.

ORGANIZACION PLANIMETRICA

Como ya se sefalo el proceso de “racionalizacion funcional” de la plan-
ta tipo del Edificio de Renta se fue dando paulatinamente en los afios
‘30; asi al inicio de los ‘40 la organizacién en planta estaba definida en
sus caracteristicas principales, en los afios siguientes para satisfacer
nuevos requerimientos en algunas de las categorias de edificacion se
incorporaron algunas variantes.

Desde los primeros anos del periodo que se estudia, también en nues-
tro medio se dio el estimulo al consumo que significé una verdadera
revolucion en la vida doméstica. EI menor costo y la mayor oferta de
“electrodomésticos” los constituyeron en cotidianos objetos de confort,
también al alcance de familias de “clase media”.

Esto incidié en la organizacion de la cocina. En los apartamentos de ma-
yor confort se incrementé su area, diferenciando una zona de ante—cocina
(office) y se le incorporé la terraza — lavadero que conjuntamente con el
dormitorio y bafio de servicio conformaron un area de servicios.

Adquirié ademas especial interés la disposicion de los artefactos y equi-
pos tanto como el disefio de los muebles incorporados para que la mis-
ma fuera “funcional”.
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Edificio de apartamentos en Av. Soca 1163. Vista exterior. Planta
baja y planta tipo. Args. Altamirano, Villegas Berro y Mieres Muré.
(Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1954, N° 229, pp. 26 y 27)




Edificio de apartamentos en Av. Soca 1163. Vista del estar de un
apartamento: tabiques livianos y puertas corredizas separan a este
ambiente del comedor. Vista interior de la planta baja destinada
a juegos de nifios y a garajes. Args. Altamirano, Villegas Berro y
Mieres Muré. (Revista “Arquitectura”. Montevideo, 1954, N° 229, pp.
26y 27)

El mismo concepto de equipamiento incorporado desde el disefio y rea-
lizacién en obra incluy6 al “placard”, principalmente dispuestos estos en
los dormitorios.

Se adopté también, de modo muy parcial y puntual, el criterio de flexi-
bilidad que implicaba la busqueda de mayor aprovechamiento de los
espacios, tal que fuera factible su integracién o independencia segun
distintos requerimientos. Se asocia esto con la especial preocupacién
por la fluidez del espacio y la creacién de ambientes delimitados por
cerramientos moviles, livianos, traslucidos o transparentes tendiendo a
la “inmaterialidad”. En algunos ejemplos de la produccion tratada estos
conceptos se aplicaron a los espacios de estar, comedor y estudio.

Definitivamente se adoptd una ubicacion del estar- comedor abriendo
hacia el espacio de la calle, estableciéndose una fluida vinculacién vi-
sual hacia el espacio exterior, intermediando en casos una terraza de
dimensiones generosas, mas significativas que las de los balcones de
décadas anteriores.

El aprovechamiento del predio determind que la planta tipo abarque
el ancho total del solar, el edificio se define asi entre las medianeras y
éstas constituyen los planos de adose entre edificios linderos.

En algunos solares de largo importante se desarrollaron edificios en dos
cuerpos, pero predominé la realizacion de un sélo cuerpo, con disposi-
cion de un unico pozo de aire y luz al fondo del predio definiéndose una
franca relacién “frente — fondo” de los apartamentos, erradicandose los
pozos de aire y luz minimos entre partes del cuerpo del edifico.

La normativa posibilitd también la construccién de uno o dos pisos mas
por sobre la altura maxima permitida en la linea de edificacion, debien-
do retirarse el plano de la fachada del volumen que se agrega la misma
dimension que el incremento de altura, esto es lo que se denomina
galibo a 45 grados.

En estos niveles retranqueados se disponen apartamentos con plantas
diferenciadas, que gozan del uso de las extensas terrazas generadas.
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En cuanto a la Planta Baja, ésta fue tratada particularmente en la ma-
yoria de las realizaciones.

En edificios localizados en zonas predominantemente residenciales la
planta baja no se destind al uso comercial y se liber6 a otros usos tales
como garaje, juegos de nifios, nursery u otros servicios, o también a
apartamentos. Por otra parte el destino residencial predominante de
la zona y del edificio y su categoria ameritaron conferirle determinada
jerarquia al hall de acceso, al que se le destind entonces un area impor-
tante ademas de darle lujosas terminaciones.

El hall se constituyd en una “vidriera” del status social de sus propie-
tarios, y para otorgarle la representatividad requerida se reelaboraron
algunos de los postulados de las corrientes arquitectonicas internacio-
nales, las que buscaban liberar la planta baja para crear un espacio
transparente vy fluido.

Inspirados los realizadores en reinterpretaciones de ideas de Le
Corbusier, Mies y Neutra entre otros, adoptaron entonces algunos ele-
mentos para componer plasticamente estos espacios: importantes va-
nos vidriados, uso de espejos, materiales pétreos pulidos, con preferen-
cia marmoles, visualizacion de las columnas estratégicamente exentas
respecto de los muros y cerramientos, o bien marcando ritmos en ellos,
ademas de murales y otras obras de arte que se incorporaban para el
alhajamiento.

Edificio Pinares. Args. Mazzini y Albanell Mc Coll. Leyenda Patria 2930.
(Foto SMA. Arq. Marcovecchio)
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Edificio Pinares. Planta tipo y pent house. Args. Mazzini y Albanell
Mc Coll. Leyenda Patria 2930. (Folleto. Archivo Arq. Mazzini)



Pero al mismo tiempo que en el EAA surge esta especial atencion por
la calidad espacial y visual del hall de acceso, cobra particular impulso
la construccion de EAA con locales en planta baja destinados a sucur-
sales bancarias en ubicaciones estratégicas, generalmente en predios
esquinas. En estos locales se cuidd también la composicién espacial,
la fluidez visual interior - exterior a través de grandes vanos vidriados,
destacandose las columnas exentas, en casos otorgandole cierta mo-
numentalidad por mayor altura del local, representatividad que también
se buscé en la composicidn de la fachada separando notoriamente esta
planta del cuerpo del edificio por aleros 0 marquesinas y en casos tam-
bién por el tratamiento del piso neutro. %

Esto denota la especial coyuntura en que se dio esta produccion edili-
cia.

Los aspectos tipoldgicos no se restringieron a la disposicion y caracte-
rizacion planimétrica de sus elementos, también refieren a la organiza-
cion y caracterizacion de sus componentes en todas las dimensiones
que comprenden también la apreciacion subjetiva de los espacios.

En este sentido hubo una preocupacién por la fluidez espacial, que no
se limité al concepto de flexibilidad aplicado a la definicién de los espa-
cios interiores de la vivienda, si no que refirié principalmente a la rela-
cion interior - exterior y a determinados conceptos expresados con pre-
cision por Neutra, para quien la luz materializa la esencia de la época.

En los EAA de Montevideo estas ideas se tradujeron en la disposicion
de vanos con amplias superficies vidriadas que otorgan a los aparta-
mentos las “mejores vistas”, argumento que fue frecuente en la publici-
dad inmobiliaria.

58 - Piso neutro se le denomina a un entrepiso de baja altura intermedio entre la
planta baja y el cuerpo del edificio, constituido basicamente por importantes vigas
que permiten estructuralmente trasmitir las cargas de los pilares del cuerpo del
edificio a un sistema de columnas o pilares mas espaciados en planta baja, este
piso neutro se utiliza también para la disposicion de los ductos de las distintas
instalaciones.
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Perspectiva del “lujoso hall de acceso” del Edificio Pinares,
publicado en un folleto de propaganda para la venta de los
apartamentos.

Perspectiva del hall de acceso a un edificio publicado en la
revista “Architectural Record”, de 1944.

De la comparacion de ambas imagenes surge con elocuencia
la difusiéon del lenguaje arquitectéonico de la época, que
comprendié hasta el tratamiento expresivo utilizado tanto en
las perspectivas que presentan a un edificio en las paginas de
una revista de distribucion internacional, como en un folleto
de propaganda montevideano. (Folleto. Archivo Arq. Mazzini. y
Revista “Architectural Record”. Nueva York, octubre 1944)



La relacion espacial interior - exterior se potencié en numerosas obras
con la intermediacién de la terraza, ésta permitié la inclusion de la
naturaleza “domesticada” en los jardines de invierno como también se
denominaron.

Estas terrazas, tanto como la preocupacion por algunos jardines en los
retiros frontales y en casos también en los de fondo, o sobre la azotea
del subsuelo, nos remiten a la influencia de Le Corbusier en gran parte
a través de la experiencia brasilefia, en este sentido salvo algunas
excepciones los logros fueron muy magros.

Edificio de apartamentos y sucursal bancaria construido por el Banco Comercial,
hoy en su planta baja funciona una sucursal del BROU. Args. Ciurich y Dal Monte.
Av. Soca esquina Av. Rivera. (Foto SMA. Arq. Marcovecchio)

ABSTRACCION Y FIGURACION EN EL LENGUAJE

La composicion no tiene la oportunidad expresarse en volumenes
exentos por ser su insercion entre medianeras, se resuelve entonces
en los planos de las fachadas, apelando a la configuracion geométrica
a partir de sus elementos funcionales y componentes constructivos.

La abstraccion juega con el despiezo y las relaciones entre figuras de-
finidas predominantemente por trazas rectilineas, se definen rectangu-
los y volumenes prismaticos, acentuados por la luz que se pronuncia
en la concavidad y convexidad de los angulos configurados por los
planos. Hubo un abandono de las directrices curvas de periodos ante-
riores, aunque en algunas obras que se resuelven en predios esquina
aquellas aparecen reelaboradas.

El cuerpo del edificio presenta siempre una fuerte ordenacion por re-
peticion y superposicion de fajas horizontales, cada una conteniendo
las unidades de un piso, las que se integran segun directrices verti-
cales que rigen para toda la composicion del cuerpo, alineando los
elementos estructurales, vanos y revestimientos.

Pero esta abstraccion no es un mero juego plastico, contiene la figu-
racion explicita de las intenciones de la resolucion funcional y técnica
- constructiva.

Esta intencion esta presente en la expresion de sus elementos estruc-
turales, proporciones y dimensiones de vanos contraponiendo llenos
y vacios en los planos, disposicion de terrazas generando espacios
de intermediacion, diferenciacion en el uso de distintos tipos de cerra-
mientos y materiales de revestimiento, entre otros recursos, coadyu-
vando todo a cumplir la premisa de configurar un espacio doméstico y
urbano que responda a la demanda de “espacio moderno”.
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Aviso publicitario para la venta de
apartamentos en el edificio “Beverly
Hills”, publicado en la Revista
“Vivienda” del Diario El Dia (1963).

Vista de la piscina.

Las fachadas revestidas con
marmol pulido denotaban lujo, y
la durabilidad del material como
factor de calidad, que entre otras
caracteristicas de estos edificios era
destacada en la publicidad. (Fotos
SMA. Arq. Marcovecchio)



Tratamiento de terrazas que corresponden a edificios
de apartamentos parisinos, publicados en la revista
“Technique et Architecture”. (Revista “Technique et
Architecture”. Paris, 1968)

Terraza del pent house del edificio “La Goleta”
con frente a la Rambla Republica del Peru. Arq.
R. Sichero. (Revista “Arquitectura”. Montevideo,
1954, N° 229, p. 14)
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IV. REFLEXION FINAL

VALORACION DEL TIPO COMO CONSTRUCCION
CULTURAL

El enfoque de este trabajo situd al tipo como elemento urbano signifi-
cativo convalidado socialmente y considerd también que los procesos
de gestion urbana y produccion del EAA, que fueron transformadores
de los tejidos y del orden urbano, se inscriben en las multiples dimen-
siones o “esferas” del entramado de los procesos histéricos.

Retomando el sentido de los parrafos tomados del trabajo del TIUR y
la frase citada por Fernando Acevedo a los que se hizo referencia, se
interpreto6 que:

Los sectores de poblacién y los actores involucrados se sintieron con “el
derecho intransferible (...) a realizar la Ciudad en términos de propues-
tas, gestion, realizaciones (...)” y lo ejercieron. En este sentido actuaron
en lo que era en ese momento historico su legitimo derecho de crear su
ambiente urbano representativo, “el marco perfecto - y por lo mismo el
perfecto simbolo - de la conducta y forma de vida de sus habitantes”.

Prevalecian como se vio determinados valores tradicionales respecto
al derecho de actuacion en los predios, refrendados por el orden juridi-
co tanto en lo que refiere a la propiedad privada de los mismos, como
a la factibilidad de actuacion del sector privado, cumpliendo en cada
caso con las normas generales de uso del suelo y edificacion.

Estaban ademas consolidadas estimaciones respecto a las condicio-
nes de calificaciéon de la estructura urbana para determinadas areas:
trama vial y lugares, esto es la calificacion o valoracion de un orden
urbano significativo que tenia sus antecedentes fundados en prestigio
social, caracteristicas paisajisticas, dotacién de servicios, valor inmo-
biliario, y/u otros atributos que determinaron zonas de preferencia de
localizacion, valoracion que actud en procesos sinérgicos de concen-
tracion edilicia, dando respuesta a una aspiracion de residencia de

determinados sectores poblacionales con capacidad econémica que
dinamizaron al mercado inmobiliario.

La potencialidad del cambio de determinadas zonas, establecidas en
la normativa de regulacion de los desarrollos urbanos en la prevision
de los crecimientos, conjugada con las pautas culturales y los interese
econdémicos, condicionaron que transformaciones de entidad se ope-
raran principalmente en tejidos consolidados y preferentemente pre-
viamente calificados.

Cuando el valor de determinados edificios, producidos en un orden
espacial precedente, no se correspondian ya con las exigencias
de la “vida moderna”; no existian ni modelos de proyecto y gestiéon
que atendieran a su rehabilitacion, ni normas que los protegieran,
prevalecié entonces la actuacion que determinaba la sustituciéon de
los mismos, generalmente por edificios de mayor altura, atribuyén-
dosele a este proceso el valor de ser indicador del progreso edilicio
de la ciudad.

Se dieron ademas, en la coyuntura econémica y tecnolégica del pais,
las condiciones para la inversion y construccion de nuevos edificios
de viviendas agrupadas en altura, cuya adquisicion significaban la
expectativa del beneficio econémico a largo plazo otorgado por una
buena inversion, pauta ésta manejada habilmente por la propaganda
inmobiliaria a la que se le asocio el valor del prestigio social que dicha
inversion representaba, determinado éste por la “ gran categoria del
edificio” y la “privilegiada ubicacion”.

El EAA expresd y simbolizé también en funcion de una légica de merca-
do, en el mismo emergi6 entonces la oferta de un producto de calidad
que satisfacia la demanda.

En areas como Pocitos los nuevos edificios produjeron la desarticula-
cién de los tejidos, demoliéndose para su insercién conjuntos de edi-
ficios que en determinados casos hoy podrian considerarse de valor
patrimonial.
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En cuanto a la desarticulaciéon de los tejidos y las contradicciones que
los edificios en altura generaban al alterar la homogeneidad de los
mismos, si bien desde algunas criticas se evaluaron como situaciones
de conflicto, esas criticas no tuvieron el peso cultural, ni produjeron en
ese momento un desarrollo tedrico y propositivo que incidiera en las
formulaciones normativas de contralor, tal que transformaran las l6gi-
cas de produccion en los aspectos del disefio de la ciudad, entendido
como “cualquier cambio intencional en el ambiente fisico”.

El tipo enunciaba un modelo de ciudad ampliamente compartido y las
incompatibilidades que en el tejido se producian, fueron consideradas
situaciones transitorias.

Respecto a la pérdida de conjuntos edilicios de valor patrimonial, de-
bieron pasar varias décadas y caer uno a uno varios de los funda-
mentos sustentantes del modelo del progreso y de la modernizacion,
experimentar la ciudad de Montevideo un “boom de la construccion”
durante el periodo de la dictadura que abrié un frente de resistencia
por la defensa del patrimonio urbano — arquitecténico, y asimilarse
criticamente en nuestro medio las corrientes de pensamiento que nu-
trieron los debates tedricos y experiencias internacionales en torno a
nuevos enfoques del problema del ordenamiento territorial y urbano
que involucraron al concepto de patrimonio y su rehabilitacion, para
que en las propuestas tendientes a la formulaciéon de nuevos planes y
proyectos se inscribiesen esos aspectos.

Se dio entonces una congruencia en tanto las realizaciones lograban el
ambiente significativo en el contexto cultural de quienes demandaban,
en éste se involucraban determinados valores referidos a la representa-
cién social, al confort y a un estilo de vida, y también el valor de demo-
cratizacion que peso en la aprobacion de la ley de Propiedad Horizontal.
En ese sentido, sectores de poblacion de niveles de ingresos altos
se apropiaron de las areas urbanas mejor calificadas, ejerciendo el
derecho que sobre el patrimonio heredado las nuevas generaciones
consideraban que poseian, y ensancharon las bases de participacion
en tanto se amplié la oferta del mercado inmobiliario para otras franjas
de la demanda con poder de compra.

Esta produccion se correspondioé con el momento histérico en que el
modelo de desarrollo para el pais alcanzd su punto maximo en cuanto
a logros econémicos que nutrieron las frases tantas veces reiteradas,
“Como el Uruguay no hay”, “Uruguay, la Suiza de América”, produccion
que continud por algunos afios mas en los que ya los sintomas de la

crisis se hacian cada vez mas apremiantes.

El conjunto de los EAA, prescindiendo de los valores arquitectonicos
destacables de muchos de estos edificios, es una construccion cultural
arquitectonica propia de una época y de un lugar.

Esta produccién consolidé determinados rasgos arquitectdonicos como
soportes materiales de esquemas cognitivos trasmitidos mediante co-
digos simbdlicos, que remiten a una aspiracion de internacionalidad, de
acercarse a lo que a la cultura uruguaya significaba pertenecer al “mun-
do moderno”. Soporte fisico disefiado profesionalmente sobre pautas de
actuacion que fueron en su comienzo avaladas por la Academia, y a
cuya convalidacion social contribuyeron los medios de difusion al nutrir
los paradigmas de la “vida moderna”.

En su conjunto estos edificios trascienden su ordenamiento y consti-
tucion fisica para configurar un orden espacial urbano significativo, en
una construccién colectiva con participacion de multiples actores y que
marco pautas para las décadas siguientes en los procesos de perma-
nencia y cambio del orden simbdlico de la ciudad de Montevideo.

En una evaluacion generalizadora de los EAA de ese periodo se pueden
calificar en su conjunto como edificios correctos, a los que se les aplicd
acertadas pautas de disefio y resolucion espacial, edificios que trans-
formaron en su caracterizacion paisajistica fundamentalmente al barrio
Pocitos cuya rambla se constituyé en la construccion emblematica de
una época, de referencia obligada en el imaginario uruguayo, lugar de
significacion histérica y de identidad en el que se reconocen los monte-
videanos.

Son estos aspectos que siguen vigentes en la valoracion de esta pro-
duccion y que hacen que estos edificios integren el conjunto de los
multiples elementos identitarios que posee Montevideo.
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